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Bilan Actif

rimé en €

Rubriques

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et draits similaires

Fands commercial

Aufres immobilisations incorparelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains
Constructions

Installations techniques, matérial, outillage
Autres immabilisations corparelles
Immobilisations an cours

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence

Autras participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immabilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Montant Brut

10568 178

75613686
428 148 280

354 401

4 268 496

121 215

Amort. Prov.

9830 790

300 354
264 193 301

31/12/2017

737 386

75313 333

163 954 979

354 401

4 268 496

121215

31/12/2016

3330794

75 169 996
184 551 359

327 004

4 307 496

153 768

ACTIF IMMOBILISE

519074 253

274 324 445

244 749 808

267 840 418

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, appravisiannemants
En-cours de production de biens
En-cours da production de servicas
Produits intermédiaires et finia

Marchandises

Avances at acomptas versés sur commandes

CREANCES

Créances clients et comptas rattachés

Autres créances

Capital sauscrit et appelé, non versé

DIVERS

Valeurs mobilieres de placement
(dont actions prapres :

Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

206 117 684
295707 998

76 384

206 117 584
295 707 998

76 384

201 878 265
258 072 346

14 036

53037

ACTIF CIRCULANT

501 901 966

501 901 966

460 017 684

Frais d'émissian d'amprunts a étaler
Primas de remboursement des obligations
Ecarts da convarsion actif

TOTAL GENERAL

1020 976 220

274 324 445

746 651775

727 858 102
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Bilan Passif

Exprimé en €
Rubriques 31/12/2017 31/12/2016
Capital social ou individuel (dont versé : 265 526 055 ) 265 526 055 265 526 055
Primes d'émission, de fusion, d'apport 1068 6899 1068 699
Ecarts de réévaluation ( dont écart d'équivalence : )
Réserve légale 26 552 606 26 552 606
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )
Autres résarves (dont achst asuvres originales artistes )
Report 2 nouveau 24301 (39 700 563)
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 43 405 152 58 665 723
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 11813 314 8 690 564
CAPITAUX PROPRES 348 390 127 320 803 083
Praduits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges 7220
PROVISIONS 7 220
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 55775
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs ) 10 000 729911
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 186 947 466 182 374 514
Dettes fiscales et saciales 34 554 131 34718 585
DETTES DIVERSES
Dettes sur immaobilisations et comptes rattachés 437 307 413 500
Autres dettes 16 683 453
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance 176 256 969 172 127 835
DETTES 398 261 648 407 047 799

Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL

746 651 775

727 858 102
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Compte de résultat

primé en €

Rubriques France Exportation

3112/2017

31/12/2016

Ventes de merchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 171 751 999 171 751 989 168 995 305
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 171 751 999 171 751 999 168 995 305
Production stockée
Production immabilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), trengferts de charges
Autres produits 4789
PRODUITS D’EXPLOITATION 171 751 999 169 000 094
Achats de marchandises (y compris droits de douene}
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et sutres approvisionnements (et droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achats et charges extermes 80 785 803 63 035 899
Impois, taxee et versements assimilés 18 508 662 20918 770
Saleires et traitements
Chargas sociales
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Sur immobilisations : dotations aux amortissemants 21 907 331 23121 069
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulent : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 601 {0)
CHARGES D'EXPLOITATION 121 202 397 107 075 738
RESULTAT D'EXPLOITATION 50 549 602 61924 356
OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice sttribué ou perie transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations 1494 000 989 000
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'sctif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 82837 119 658
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
PRODUITS FINANCIERS 1 556 637 1108 858
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées 1646 148 17 984 034
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
CHARGES FINANCIERES 1646 148 17 984 034
RESULTAT FINANCIER {89 509) (16 875 376)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 50 460 093 45048 979

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 1080 147 528
Produits exceptionnals sur opérations en capital 28 075 454 81945 927
Reprises sur dépréciatians et provisions, transferts de charges 59288 8 295 874
PRODUITS EXCEPTIONNELS 26 135 822 88 389 129
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 8100 21538
Charges exceptionnelles sur opérations en capitsl 2788 659 7971575
Dotations exceptionnelles aux amortissements, déprécistions et provisions 5148 151 9721 853
CHARGES EXCEPTIONNELLES 7 944 309 17 714 965
RESULTAT EXCEPTIONNEL 18 190 913 50 674 163

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impots sur les bénéfices 25 245 854 37057 420
TOTAL DES PRODUITS 199 444 458 236 497 880
TOTAL DES CHARGES 158 039 306 179 832 158
BENEFICE OU PERTE 43 405 152 58 665 723
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2. DESCRIPTION DE L’ACTIVITE ET FAITS MARQUANTS

Activité de la société

La société FTIMMO H a pour abjet la gestion, lacquisition, la cession, |a prise &
bail et plus généralement toute opération de gestion et de commercialisation de
ses biens immabiliers, notamment terrains, constructions en France et hars de
France.

Statut de la société

FTIMMO H est une société anonyme de droit frangais, immatriculée le
30/03/2000 sous la référence SIREN Paris B 430 107 359 et le code activité
6820B.

Annexe au bhilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2017 dont le total
est de 746 636 801€ et au compte de résultat de l'sxercice présenté sous forme
de liste et dégageant un bénéfice de 43 405 152€.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2017 au
31/12/2017.

Les notes indiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes ont été établis sous la responsabilité du Conseil d'Administration
et seront soumis & lapprobation de 'Assemblée générale.

Faits marquants de I’exercice

L'activité de 'exercice a été principalement marquée par les événements suivants qui
sont développés plus bas dans le point Immobilisations corparelles :

-T1-2017 :
¢ Dans le cadre des accords Routers 5, FT IMMO H a acheté 10 immeubles en
crédit-bail le 31/01/2017. Le contrat de crédit-bail a été signé avec GENEFIM
pour un montant de 33,3 M€.

o Cession partielle du site Archives (757271) le 08/02/2017 pour un montant de
20.6M€ qui 2 généré une pius-value de 20.2M€

-T2-2017 :
o Cession des titres OGl 4 OSA le 7 juin pour 943K€, générant une plus-value de
cession de 904K€.

-T3-2017 :

o Crédit-bail Sarcelles (Routers 3 - 955856) : Levée d'option anticipée partielle
réalisée le 17/07/2017 sur le terrain d’assiette pour 44k€ et cession le 01/09/2017
pour 50K€ a Eiffage. Une servitude de cour commune d’une superficie de 828m?
a été constituée au profit d’Eiffage. La valorisation arrétée & 150K€ a é1é versée
au crédit bailleur par Eiffage.
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-T4-2017 :
« Panticipation au PUP de Lyon pour 1,8M€ : apport d'un terrain pour 348KE€ et

participation aux travaux pour un montant de 1 460K€.

Droits au bail : dépréciation de la valeur des droits au bail pour 2M€ suite a
l'analyse réalisée par la direction juridique sur le risque de non renouvellement

des baux des boutiques.

Evénements post-cloture

Néant

Pour information

- Le 11 janvier 2018, Ia société a signé une promesse de vente du site de Trudaine

(NOIMM 755097).
- La société a cédé le 22 février 2018 le site de Marseille Réattu

FTIMMO H
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3. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels ont été arrétés confarmément aux dispositions des réglements ANC 2014-
03, ANC 2015-06 et ANC 2016-07 de I'Autorité des Normes Comptables hamologué par arrété
ministériel du 8 septembre 2014 relatif au Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont éte appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuité de I'exploitation, permanence des
méthodes comptables d'un exercice a I'autre, indépendance des exercices, intangibilité du bilan
d'ouverture, image fidéle, régularité et sincérité conformément aux régles générales
d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthade des colts historiques. Les principales méthades utilisées sont décrites ci-dessous..

Dérogations aux principes généraux

Au cours de |'exercice clos le 31 décembre 2017, la société a étudié le droit au renouvellement
de chaque bail signé en son nom en fonction des régles dictées a I'article L.145-8 du Code de
commerce et par la Jurisprudence du fait de leur exploitation par la Société Orange S.A. qui en
est sous-laocataire.

Suite 3 cette analyse, les droits au bail de Nice rue Jean Médecin (NOIMM 061838), Toulouse
Wilson (NOIMM 316171), Toulouse Wilson (NOIMM 316171), Laon-Carrefour (NOIMM 024080)
et Saint-Grégoire (NOIMM 352784) ont été dépréciés & hauteur de 2 025k€, le droit de
renouvellement des baux de ces boutiques étant estimé comme trop incertain au 31 décembre
2017.

Changements de méthode de présentation

Le réglement ANC 2015-05 publié par TANC le 2 juillet 2015 relatif aux instruments financiers a
terme et aux opérations de couverture est entré en vigueur le 1er janvier 2017. Il constitue un
changement de méthode comptable. Ce texte a pour vocation de madifier e réglement ANC
n°2014-03 relatif au Plan Comptable Général en y insérant des dispositions dédiées aux
instruments financiers.

A ce titre, les opérations relatives aux activités de couverture de change centralisée sont
désormais enregistrées conformément a la comptabilité de couverture. Les opérations non
couvertes sont comptabilisées en position ouverte isolée. Une provision est comptabilisée au
titre des pertes latentes éventuelles. De pius |'effet taux des couvertures sur les préts et
emprunts intragroupes est étalé sur la durée de Ia couverture.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthoade du colt historique.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes : Les gains ou pertes latents ou réalisés

des SWAP ont été comptabilisés en résultat d’exploitation de maniére symétrique au mode de
comptabilisation des praduits et charges de crédit-bail, I'élément couvert.
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Immobilisations

Immobilisations incorporelles

Le coiit d'acquisition d'une immobilisation incorporelle acquise séparément est constitué de :

- Son prix d'achat y compris les droits de douanes et taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglements,

- De tous les colts directement attribuables & la préparation de I'actif en vue de I'utilisation

envisagée

Droit au bail

Ce poste comprend les éléments suivants :

- La valeur des droits au bail issus des différentes transmissions universelles de patrimoine
réalisées depuis 2006;
- Les fonds commerciaux acquis par FTIMMO H ;
- Les malis de fusion constatés suite aux opérations de transmissions universelles de
patrimoine et qui représente I'écart négatif entre I'actif net regu et la valeur comptable de
la participation.

Suite a la directive comptable européenne transposée en droit comptable frangais 3 partir du 1%
janvier 2016 les droits au bail et malis de fusion donnent lieu @ un amortissement linéaire sur la
durée résiduelle du bail, représentant la consommation des avantages économiques générés
par cet actif. S'ils n'ont pas pu étre alioué 3 un actif et que la societé n'est pas en mesure de
réaliser un test de dépréciation.

Seules les boutigues Prémium qui ont une durée de vie infinie sont non amorties et font I'objet
de test de perte de valeur annuelle.

A noter : 'amortissement du droit au bail et mali de fusion est non déductible fiscalement.

Le tableau ci-dessous précise en détail les valeurs composant le poste :

; Cumul
Libellé valeur Brute Dépréciation Cuml Amort Valeur Nette
Droit au bail 10568 176,44 -2 424 619,06 -7 406 171,31 737 386,07
Total 10568 176,44 -2 424 619,06 -7 406 171,31 737 386,07

Immobilisations corporelles

A la cldture de l'exercice, le patrimoine de la société comprend 281 immeubles ou parties
d'immeubles donnés pour la plupart en location a Orange (contre 289 au 31/12/2016).

Le coiit d'acquisition d'une immobilisation corporelle acquise séparément est constitue de :

FTMMO H
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Son prix d'achat y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction des
remises, rabais commerciaux et escomptes de réglements,

Tous les colts directement attribuables engagés pour mettre I'actif en place et en état de
fonctionner,

L'estimation initiale des colts de démantélement, d'enlévement et de restauration du site sur
lequel elle est située, en contrepartie de I'obligation encourue.

Et par option ;

Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes, liés & 'acquisition,

Les colts d'emprunts pour financer l'acquisition, pendant la période de production de cet actif.

Les éléments principaux d'immobilisations corporeiles qui ont des utilisations différentes, qui
procurent des avantages économiques selon des rythmes différents, ou qui doivent faire I'objet
de remplacement a intervalles réguliers, sont comptabilisés séparément et font I'objet d'un plan
d'amortissement propre.

Les éléments d'actif, nets de leur valeur résiduelle, font I'objet de plans d'amortissement
déterminés en fonction du rythme de consommation des avantages économiques attendus 3
compter de la date de mise en service de l'actif. Les plans d'amortissement n'ont pas été
modifiés au cours de l'exercice.

Les méthodes comptables retenues sont les suivantes :

NATURE DUREE { METHODE
Constructions immeubles banalisés 25ans| Linéaire
Constructions immeubles techniques 20 ans| Linéaire
Agencement aménagement des
constructions 10 ans| Linéaire
Installations générales diverses 10 ans| Linéaire

Cessions corporelles

Les cessions d'ensembles immobiliers s'établissent sur Fexercice clos au 31/12/2017 a
25 132 910.54€ et ont généré un résultat de cession (plus-value) de 22 383 251.69€.

Acquisitions corporelles

Les principales acquisitions de lexercice concernent des ensembles immobiliers et se
composent comme suit :

- Le 09/01/2017 : Paris Gobelin pour un montant de 1 562 910€

- Le 31/01/2017 : Fontaine Secteur et Central pour un montant de 214 312€
- Le 08/06/2017 : Vaucresson pour un montant de 184 500€

- Le 15/06/2017 : Le Chesnay pour un montant de 754 224€

Les opérations relatives aux contrats de crédit-bail sont détaillées ci-dessous dans un
paragraphe dédié.

FTIMMO H
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Dépréciation des actifs

Les actifs immobilisés, incorporels et corporels, font l'objet d'une dépréciation lorsque, du fait
d'événements ou de circonstances intervenus au cours de [exercice (obsclescence,
dégradation physique, changements importants dans le mode dutilisation, performances
inférieures aux prévisions, chutes des revenus et autres indicateurs extemes...), leur valeur
actuelle apparait durablement inférieure & leur valeur nette comptable ; la valeur actuelle est la
valeur la plus élevée de la valeur vénale ou de la valeur d'usage.

Les tests de dépréciation sont réalisés par groupe d'actifs en comparant la valeur actuelle et la
valeur nette comptable (lorsqu'une dépréciation apparait nécessaire, le montant comptabilisé
est égal a I'écart entre la valeur nette comptable et la valeur actuelle).

Pour les actifs destinés a étre cédés, la valeur actuelle est déterminée sur la base de la valeur
vénale, celle-ci étant appréciée par référence aux prix de marché.

Contrats de crédit-bail

Crédit-bail des immeubles

Les immeubles cédés a HSBC / CCF ont été repris en 2002 en crédit-bail par FTIMMO H sur
une durée de 12 ans. La valeur d'origine du crédit-bail (avant levée d'option) s'élevait a
277 168 000€ (diminuée d'une écriture de remise & valeur historique de 19 637 000€, soit
257 531 000€).

~ La plus-value nette comptable dégagée en 2002 sur ces cessions d'immeubles (39 389 000 €)
a, conformément aux recommandations comptables, été étalée sur la durée du crédit-bail.

Cet étalement a donné lieu & la cléture 2002 & une extourne du résultat de cession de
39 389 DO0€ portée au bilan en produits constatés d'avence et au compte de résultat en
diminution des produits exceptionnels sur opérations en capital.

Le crédit-bail HSBC/CCF est arrivé & échéance le 25/03/2014. It a fait l'objet d'une levee
d'option par rachat des 38 immeubles concemés. Cette opération s'est élevée & 47 841 992€
(+3 415 245€ pour les 3 immeubles Orange SA).

Crédit-bail des immeubles cédés en 2008 (crédit-baijl Routers 1 ~Scal

La société a contracté en 2008 un contrat de crédit-bail avec HSBC Real Estate Leasing France
et GENEFIM portant sur 35 ensembles immobiliers pour un montant total de 95 888 199 € HT
sur une durée de 12 ans.

L'immeuble de Digne les Bains a fait l'objet dune fevée d'option partielle anticipée en 2011,
constituée de la parcelle BL160 (7 245m2) et des constructions a usage de bureau (2 476m2
SHON). Cette levée d'option a été suivie d'une cession a la Communauté des communes des
Trois Vallées.

L'immeuble d'Aubagne a fait l'objet d’une levée d'option totale anticipée le 28/06/2013. Cette
levée d'option a été suivie d'une cession le 1/07/2013 au Département des Bouches du Rhéne.
Le cout total de la lavée d'option (663 500€) se répartit comme suit :

- Prix de vente : 627 237€,

FTIMMOH
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- Droits d’anregistrement et honoraires : 36 263€.

La valeur du credit-bail de Digne et d'Aubagne aprés levée d'option s'éléve & 92 920 522€.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2009 (crédit-bail Routers 2)

La société a contracté en 2009 un contrat de crédit-bail avec GENEFIM et CMCIC LEASE
portant sur 64 ensembles immobiliers pour un montant total de 139 500 948 € HT sur une durée
de 12 ans.

Les immeubles de Bastia (2B0338 et 2B9265) ont fait I'abjet d'une levée d'option totale
anticipée le 15/12/2014. Suite a ces levées d'optian, la valeur initisle du crédit-bail est de
135 342 083€.

L'immeuble de Marseille Vaimanta (139635) a fait 'objat d'une levée d'option totale anticipée le
30/06/2015. Le colt de la levée d’option s'eat élavé & 714 232€.

Suite a ces levées d'option, I8 valeur du crédit-bail s'éléve ¢ 134 599 306,57.

redit-bail immeubles cédés en 2010 (credit-bail Routers 3

Dans le cadre de renégociations avec le groupe Fonciére des Régions, FTIMMO H a cantracté
un contrat de crédit-bail avec HSBC Real Estate Leasing France et OSEO FINANCEMENT
portant sur 70 ensembles immobiliers pour un montant total de 149 696 913€ sur une durée da
12 ans. Pour rappel, sur ces 70 immeubles, 64 ont été rachetés le 20/12/2010 et 6 ont été
rachetés le 31/01/2011.

FTIMMO H, crédit-preneur, a signé le 20/12/2010 un contrat de sous-location d'une durée de 12
ans ferme avec France Télécom, portant sur 64 immeubles et le 31/01/2011 un bail de sous-
location d'une durée de 12 ans ferme avec France Télécom, portant sur 6 immeubles.

Credit-bail Data Center

La société a contracté un contrat de crédit-bail avec NATIXIS BAIL portant sur 'acquisition d'un
terrain et la construction d'un ensembie immobilier 3 usage de Data Center sur la commune de
Val de Reuil pour un co(t initial estimé da 112.000.000 € HT (hors intéréts) sur une durée de 12
ans (dont 65 000 000€ pour la 1ére tranche y compris prix d'acquisition du terrain et 56 000 000
€ pour la 2éme tranche), avec une tolérance de dépassement de 10% maximum.

Le crédit-bail a pris effet le 1/07/2012 suite & I'achévement des travaux de la premiére tranche
(salles 1 et 2), dont la valeur a été établie 2 85 000 000€.

FTIMMO H, crédit-preneur, a signé le 7/10/2010 un contrat de sous-location d'une durée de 12
ans ferme avec France Télécom.

Les frais d'études initialement engagés par FTSA dans le cadre du projet de Data Center ant
ete refacturés par Orange SA & FTIMMO H puis par FT IMMO H a NATIXIS BAIL. Cette
refacturation en cascade n'a pas d'impact sur le résultat de la société.

La saeconde tranche du cradit-bail a fait 'abjet d’'un avenant en date du 21/06/2013, prévoyant la

répartition suivante :
FTIMMOH
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- Tranche 2 : augmentation de la capacité des salles 1 et 2 et création d'un local
opérateur tiers pour un montant de 4 000 000 €, achévement des travaux au plus tard
le 31/12/2013 ;

- Tranche 3.1 : réalisation des travaux de 2 batiments de branchement électrique RTE
pour un montant de 14 000 000 €, achévement au plus tard ls 31/12/2014 ;

- Tranche 3.2 : construction du 2éme Data Center (salles 3 et 4) pour un montant
40 200 000 €, achévement des travaux au plus tard le 31/12/2014.

L'acheévement des travaux de la 2éme tranche a eu lieu en mars 2014. L'enveloppe de cette
otme sronche de crédit-bail a été arrétée a 4 165 349 € (avenant n°2 du 14/04/2014).

L'achévement des travaux pour la tranche 3.1 a eu lieu le 29/10/2014, celui de Ja tranche 3.2 le
17/12/2014. L'avenant n°3 du 18/02/2015 a établi la décomposition finale de ces 2 tranches
suite a 'augmentation du budget du fournisseur RTE, soit 14 382 232 € pour la tranche 3.1 et
39 652 419 € pour la tranche 3.2.

Le montant s'éléve & 123 200 000€.

La société a contracté le 31/01/2011 un contrat de crédit-bail avec HSBC Real Estate Leasing
France et OSEO FINANCEMENT portant sur Pacquisition de 4 ensembles immobiliers &
Lannion pour un montant total de 39 237 785 € HT sur une durée de 12 ans.

FTIMMO H, crédit-preneur, a signé le 31/01/2011 quatre contrats de sous-location d'une durée
de 12 ans ferme avec Orange SA.

Par ailleurs, FTIMMO H s'est engagé a réaliser un programme de rénovation pour un budget
approximatif de 17 M€ HT sur un délai de 7 ans.

Le 29/04/2016, le contrat a été renégocié comme suit : remboursement de la dette différée pour
un montant de 10.6 ME (HT de 8.9M€ et TVA de 1.8M€), réduction de la durée du crédit-bail de
12 4 8 ans, la derniére échéance est fixée au 30/01/2019, suppression de 'angagement de
réalisation de travaux de 17M€. Paralidlement le contrat de couverture Swap a été résilié (cout
de résiliation de 4.2M€).

rédit-bail des immeubles cédés en 2013 (crédit-bail La Post

La société a contracté le 28/09/2013 un contrat de crédit-bail avec Banque Postale portant sur
l'acquisition de 7 ensembles immobiliers pour un montant total de 30 571 433 € HT sur une
durée de 12 ans.

FTIMMO M, crédit-preneur, a signé le 30/09/2013 sept contrats de sous-location d'une durée de
12 ans ferme avec Orange SA.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2016 (crédit-bail La Poste 2)

La société a contracté le 28 janvier 2016 un crédit-bail avec la Banque postale portant sur

I'acauisition de 8 ensembles immobiliers cour un montant total de 48 571 892€ HT sur une
- FTIMMOH - Page 12/34



durée de 12 ans. La valeur résiduelia du contrat est da 1 € par immeuble. I} ne fait pas I'objet de
différé de paiement. Le crédit-bail Banque Postala ast établi sur la base d'un taux Euribor 3
mois. La variation du taux n'sst pas couvarte par una convantion de swap.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2017 (crédit-bail Routers 5)

Signé le 31/01/2017 pour 12 ans avec GENEFIM, le crédit-bail Routers 5 concerne 10
ansembies immobillers et s'éléve & 33 336 BB0€. La valeur résiduelle du contrat est de 1 € par
immeuble. i na fait pas I'objet de différé de paiement. Le crédit-bail est établi sur la base d’'un
taux Euribor 3 mois. La variation du taux n’est pas couverte par una convention de swap.

rédit-bail L ne (Généfim

Signé le 21 octobre 2016 pour 11 ans a compter de achévement de la construction avec
Généfim, il concerne 1 immeuble et s'éléve prévisionnellement & 104 000 000€. La valeur
résiduafle du contrat ast de 1 €. |l ne fait pas lobjet de différé de paiement. La variation du taux
n'est pas couverie par une convention de swap.

- Montant prévisionnel nominal total de 104 000 Q00€ et au maximum de 115 000 Q00€ et
réparti respectivement entre
- le terrainfvolume 2 devant porter les nouvelles constructions
24 200 000€
- les constructions mémes : 68 000 000€
- des travaux d’'aménagement des constructions : 11 800 000€
- Assietta de 'investissement arrétée par le crédit bailieur au plus tard dans
un délai de 15 mois de la date de prise d'effet du crédit-bail sur la base
des dépenses réelles documentées
- Durant Is période préalable a la prise d'effet du crédit-bail
- Commission de non-utilisation de 0.18% l'an courant & compter du 1%
aout 2015 sur le montant non décaissé sur les 104 000 Q00€ de
financement {cf. supra - montant nominal de base du crédit-bail
- pré-loyers de construction sur les décaissements du crédit bailleur
- pré-loyers de TVA d’'une durée forfaitzire de 4 mois au titre de chaque
décaissement du crédit bailleur
- Ces sommes seront calculées & la fin de chaque trimestre civil et payées par FT Immo H au
crédit baillsur a la date de prise d'effet du crédit-bail.

Immobilisations financiéres

Participations et autres titres :

La valeur brute est constituée par le cout d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure 3 la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du
montant de ls différence.

FTIMMO H
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Titres de participation

Les titres de participation sont inscrits au bilan a leur valeur d'acquisition ou d‘apport.

Une dépréciation est constituée 3 la cléture de I'exercice lorsque la valeur d'utilité est inférieure
au colt d'acquisition.

A la cléture de chaque exercice, la valeur d'utilité de chaque ligne de titres est appréciée sur la
base :

De la quote-part des capitaux propres, des résultats de la filiale et de ses perspectives d'avenir ;
Des éléments ayant servi a I'évaluation des titres lors de leurs acquisitions.

Des informations concemant ces participations sont données dans le tableau « liste des filiales
et participations ».

Cession titres OGI
Cession de la totalité des titres OGlI a Orange SA le 07/06/2017, en raison de la TUP

(Transmission Universelle de Patrimoine) OGI dans OSA au 01/11/2017.

Dividendes percus
En 2017, FTIMMO H a pergu des dividendes de sa filisle ORANGE GESTION IMMOBILIERE

pour un montant de 1 494 000 € (989 000 € sn 2016).

Disponibilités et concours bancaires courants

Les disponibilités sont constituées par les liquidités immédiatement disponibles.

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est
pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Le compte courant FTIMMO H chez OSA a fait I'objet d'une convention de gestion de trésorerie.
Il est porteur d'intéréts, au taux du marché.

Opérations en devise

Non applicable.

Provisions réglementées

Les provisions réglementées figurant au bilan sont détaillées sur I'état des provisions et font
partie des capitaux propres au bilan.

Subventions d’investissement

Les subventions d'investissement obtenues sous conditions résolutoires sont enregistrées dés
la signature de l'accord.

FTIMMOH -
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Les subventions obtenues sous conditions suspensives, sont comptabilisées lors de la levée
des conditions. :

Les subventions sont comptabilisées en capitaux propres et rapportées au résultat au prorata
des investissements financés

Provisions pour risques et charges

Conformément au réglement 2000-06 du Comité de Réglementation Comptable relatif aux
passifs, toute obligation de la société a I'égard d'un tiers susceptible d'étre estimée avec une
fiabilité suffisante et donnant lieu & une sortie probable de ressources sans contrepartie fait
I'objet d'une comptabilisation en provision.

Indemnité de départ a la retraite

L a société FTIMMO H n'emploie pas de salarié.

Reconnaissance du chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires de FTIMMO H est composé de la refacturation annuelle des éléments
suivants :

- Loyers et charges locatives pour 153 085 339.40€

- Refacturation des droits aux bails pour 245 172.00€

- Taxes Fonciéres pour 16 648 385.21€

- Taxes sur les bureaux pour 1 325.056.28€

- Autres impéts et taxes pour 54 026.26€

- Refacturation OSA ~ Travaux Rue de la Pompe pour 394 020.00€

Opérations a long terme

Non applicable

FTIMMOH
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

IMMOBILISATIONS

Immobilisations
Exprimé on €
Rubriques

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

Début d'exercice Réevaluation Acquisit.. apports

Virement

Cession

Fin d'exercice

AUTRES IMMOBILISATIONS INCDRPORELLES 10 568 176 10 568 176
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 10 568 176 10 568 176
Tenreins 75425533 257 940 69 787 75 613 686
Constructions sur sol propre 357142107 2 587 695 6309 391 353 420 411
Constructions sur sol d'sutrui
Const. Install. générales, agenc., aménag. 74 791 672 738 235 802 038 74 727 869
Install. techniques, matériel et outillage ind.
Installations générales, agenc., aménag.
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 327 004 27 37 354 401
Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 507 686 316 3611 267 7161216 504116 361-:
Participations évaluées par mise en éguivalence
Autres participations 4 307 496 39 000 4268 498
Autres litres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 153 768 63 32616 121 215
JMMOBILISATIONS FINANCIERES 4 461 264 63 71 616 4389710

TOTAL GENERAL

Amortissements

Exprimé en €
Rubriques

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES IMMOBILISATIONS IMNCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales agenc.,aménag.
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Installations générales, agenc. el aménag. divers
Matériel de transport

Matérie! de bureau el informatique, mobilier
Emballages récupérables, divers

522715756 3611329

Debut d'exercice

Dotations

7252832

Diminutions

519074253

Fin d'exercice

8 838 183 568 008 (0) 7406171

255 637 44 8§17 300 354

184 808 145 17 596 749 3629519 198 7765374

61 027 919 3697 758 802 038 63 923 639

TMMOBILISATIONS CORPORELLES. 246 091 600 21 339 323 4 431 557 262 999 367

TOTAL GENERAL

262 829 763

VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DER

Rubriques Differentiel de

durée et autres

FRAIS ETBL
AUT. INC,

Terains
Construct.

- sol propre

- sol autrui

- instaliations
Install. Tech.
Install. Gén.
Mat. Transp.
Mat bureau
Embal récup.

3122 751

Dotations

Mode
degressif

Amort fisc
exception

Differennel de
duree et autres

Mode
degressif

4431557

Amort fisc
exception,

270 405 538

Mouvements

amortissement
s fin exercice

3122751

CORPOREL.
Acguis. titre

3122 751

- FTMMOH -
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Dépréciations de l'actif

Exprimé en €

Rubriques Debutd'exercice  Dotations Reprises Fin d'exercice
Dépréciations immobilisations incorporelles 399219 2025400 2424619
Dépréciations immabilisations carporelles 1546 356 52 068 1494 288

Dépréciation titres mis en équivalence
Dépréciations titres de participation
Dépréciations autres immobilisations financiéres
Dépréciations stocks et en cours

Deépréciations comptes clients

Autres dépréciations

1945 575 2 25 400 52 068 3918 907
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES

primé en €
ETAT DES CREANCES Montant brut 1anauplus plusdunan

Créances rattachées 2 des participations

Préts

Autres immobilisations financieres 121215 1 121 214
Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients 206 117 584 206 117 584

Créance représentative de titres prétés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Saciale et autres organismes sociaux

Etat, autres collectivités : impét sur les bénéfices

Etat, autres collectivités : taxe sur |2 valeur ajoutée 3197 787 3197 787
Etat, autres callectivités : sutres impdts, taxes, versements assimilés

Etat, autres collectivités : créances diverses

Groupe et assaciés 287 601 703 287 601 703
Débiteurs divers 4 908 509 v} 4 908 509
Charges constastées d'avance 76 384 76 384

TOTAL GENERAL 502 023 182 496 993 459 5029723

Montant des préts accordés en cours d'exercice
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et avances consentis aux assaciés

ETAT DES DETTES Montant brut 1 an au plus plus;ci::n.- plus de S ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunis et dettes & 1 an maximum & l'origine 55775 55775

Emprunts et dettes & plus d' 1 an & ['origine

Emprunts et dettes financiéres divers 10 000 10 000

Fournisseurs et comptes rattachés (1) 186 947 466 5 268 040 251979 181 427 447

Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Etat: imp6t sur les bénéfices

Etat : taxe sur la valeur ajoutée 34372 5% 34 372 596
Etat : cbligations cautionnées
Etat : autres impots, taxes et assimilés 181 534 181534
Dettes sur immabilisations et comptes rattachés 437 307 437 307
Groupe et associés
Autres dettes
Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constaiés d'avance 176 256 969 176 256 969
TOTAL GENERAL 398 261 6438 216 582 222 251979 181427 44

Emprunts souserits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en caurs d'exercice 729 911
Emprunts, dettes contractés auprés d'associés

{1) dans les fournisseurs et comptes rattachés i plus de 5 ans, 1a majeure partie concerne les palements différés des crédits-bails. Certains seront exigibles & moins de S ans mals contenu de leur
valeur non significative et de 1a difficulté A les chiffrer nous ne faisons pas la distinction.
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CREANCES, PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

Créances clients et comptes rattachés

Exprimé en €
Rubrigues Montant Brut Amort. Prov.  31/12/2017 31/12/2016 variatio

Créances clients et comptaes rattachés
- Orange SA
- Hors Groupe
Autres créances
-TVA
- Compte Courant + intégration fiscale
- Craance sur cession d'immos
Capital souscrit et appelé, non veraé

TOTAL

Charges a payer

primé en €

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des &tablissements de crédit
Emprunts et dettes financieres divers (dont empr. Participatifs (1)
Avances et acomptes regus sur cammandes en caurs

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés (2)
Dettes fiscales et sociales (3)

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et camptes rattachés (4)
Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

(1) ICNE ROUTERS 2

(2) CREDIT-BAIL LANNION
{2) CREDIT-BAIL LBP2

{2) SWAP ROUTERS 2

{2) DIVERS

{3) ORGANIC
{3) CVAE

206 117 584
205 454 268

295 707 998

287 586 729

501 825 582

FTIMMO H

206 117 584 201 878 265 4238 318
205 454 269 201 563 766 3 890 503
663 315 314 488 348 816
296707 998 258 072 346 37635652
3212 760 2439 888 772772
287 586 729 249 436 384 38 150 334
4908 509 5587 736 (679 227)

501 825 582 459 850 611 41874 97

31/12/2017 31/12/2016 variatio

607 359 (607 359)
4679727 2429 358 2250371 |
181 534 1061928 (880 394)
425 282 425 282
5286 543 4098 643 1187 900
607 359
1617 542 1345 958
821 070 683818
648 251
7597 864 332 800
245 254 239 690
(63 720) 822 238
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COMPTES DE REGULARISATION

Charges constatées d'avance

Exprimé en €
31/12/2017 31/12/2016
N [ N | N

Charges d'exploitation 76 384 53 037 23 347
- Loyers 59 255 50 187
- Charges locatives et copropriétés 17 159 1850
-taxes fonciéres 1000

Charges financiéres

Charges exceptionnelles

TOTAL DE L'ACTIF 152798 106 074 23 347

Produits constatés d'avance
Exprimé en €

31/12/2017 31/12/12016 Variation

Produits d’exploitation (1) 176 256 969 172127 835 4129134
Produits financiers
Produits exceptionnels

TOTAL DU PASSIF 176 256 969 172 127 835 4129134

Le poste produits constatés d’avance d'exploitation concerne essentiellement de la refacturation des loyers annuels 2018 a Crange SA

(1) Correspond fa refacturation annuelfe 2018 des éléments suivanis :

-loyers refacturés 153 815 584
- Charges locatives et copropriétés 161427
-Toxes Fonciéres 16 838 641
-Toxes Bureoux 1317074
-Autres impéts 53 525
-Frois divers 568
-Locossagne hors groupe 4070 150
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INFORMATIONS SUR LES ENTREPRISES LIEES - BILAN

Rubriques

ACTIF IMMOBILISE

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations (1)

Créances rattachées & des participations

Préts

Autres titres immabilisés

Autres immobilisations financiéres

AUTRES

ORANGE SA FILIALES

4 268 496

ACTIF CIRCULANT

Avances et acamptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscrit appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

205 454 269
287 589 429

DETTES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts abligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acomptes regus sur commandes
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits de participations

Autres praduits financiers

Charges financiéres

Détail des sociétés des titres de participations (1)
-FTIMMO GESTION

39 000

-5CI CHENE GERMAIN 4217012

-GIE RALLY

12 484

FTMMOH -
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CAPITAUX PROPRES ET COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Capitaux propres
Le capital socigl de FTIMMO H se décompose a la cldture de 17 701 737 actione ordinaires au nominal de 15 € chacune.

- dont 17 701 733 actions svec Oranges SA & 15€
- dont 4 actions svec sutres & 15€

Affectation des résultats de |'exercice 2016 :
Les comptes de I'sxercice 2018 ont fait apparaitre un réguitat de 58 665 723 €. Seton la décision de 'AGO statuant sur les comptes, ce profit a éié affecté
comme suit :

-distribution de dividendes a OSA le 18 940 859 €
23/05/2017 pour
-un acompte sur dividendes avait été 38628 908 €

versé a OSA le 02/12/2016 pour .

Exprimé sn €

Affectation du

31/12/2016 Autre variation Résultat 3111212017
resultat
Capital social ou individuet ( dont versé : 265526 055 ) 265526 055 265526 055
Primes d'émission, de fusion, d'apport 1068 699 1068 693
Ecarts de réévaluation  ( dont écart d'équivalence : }
Réserve lbgale 26 552 606 26 552 606

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres riserves (dont schat ceuvres originales artistes )

Raport & nouvesu {39 700 563) 39 724 864 24301
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 58 665 723 (58 665 723) 43 433 665 43 405 152
Subvenlions d'investissement

Provisions réglemantées 8690 564 3122 751 11813314

TOTAL CAPITAUX PROPRES 320 803 083 (18 940 859) 3122751 348 390 127
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PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions
Exprimé en €
Rubriques

Reprises

Debut dexercice Dotations ) Fin d'exercice
utilisées nan utiliseées

Provisions gisements miniers, pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires 8 690 564 3122751 11813314
Dont majorations exceptionnelles de 30 %

Implantations étrangéres avent 01/01/92

Implantations étrangéres eprés 01/01/92

Provisiong pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES 8 690 564 3122751 11813314

Provisions pour litiges
Provisions pour garanties données aux clients

Provisions pour pertes sur marchés a terme

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de chenge

Provisions pour indemnités de départ a la retraite

Provisions pour impdts

Provisions pour renouvellement immobilisations

Provisions pour gros entretiens, grandes révis.

Provisions cherges soc. fisc. sur congés a payer

Autres provisions pour risques et charges 7 220 7220

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 7220 7220

TOTAL GENERAL

Dotations et reprises d'exploitation
Dotations et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionneiles 3122751 7220

Déprécietion des titres mis en équivaience a la cldture da I'exercice
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ETAT DES DETTES

Etat des dettes

Exptimé en €
3111212017 31/12/2016 Variation

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de créadit
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. Participatifs)
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisssura et comptes rattachéa
- Foumisseurs HG balance agée
- Paiements différés des crédits-bails
-Fournisseurs Factures non parvenues
Dettes fiscaies et sociales
-TVA
- CVAE (solde remboursement)
- Organic

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobiliaationa et comptes rattechés
Autres dettes

- Intégration fiscale

FTIMMO H

55 775 55 775

10 000 729 911 (719 911)

186 947 466 182 374 514 4572 952
840 292 467 667 372625
181427 447 178 991 620 2435 827
4030476 2915 227 1115 249

34 554 131 34718 585 (164 454)
34 449 200 33 656 657 792 544
(107 207) 822 238 (929 445)
245 254 239 690 5564
437 307 413 500 23 807

16 683 453 (16 683 453)

16 683 453 (16 683 453)

TOTAL 222 004 679 234 919 964 (12 915 284)
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5. INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

Résultat d'exploitation
Exprimé en €
CHIFFRE D'AFFAIRES NET 3111212017 3111212016 Variation

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 171 751 999 168 995 305 2756 694
TOTAL CHIFFRE D'AFFAIRES NET 171 751 999 168 995 305 2 756 694

|
PRODUITS D'EXPLOITATION 3112/2017 31/12/2016 Variation

Praduction stackée, immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions, transferts de charges

- Transfert de charges 675 (675)

Autres produits 4789 {4 789)

- Régules diverses 4789 (4 789}

TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION 171 751 999 169 000 094 2751 905
CHARGES D'EXPLOITATION 31/12/2017 31/12/2016 Variation

Achats de marchandises

Variation de stock de marchandises

Achats de matiéres premiéres, autres approvisionnements
Variation de stock matiéres premiéres

Autres achats et charges externes 80 785 803 83 035899 17 749904
- Achats non stocké foumiture et divers 80 (80)
- Etudes ot travaux 20025 (20 025}
- Sous-traitance générale 1252 041 1211 341 40 700
- Crédit-bail immobilier (1) 60 059 323 55562 115 4497 208
- Charges d'intéréts de crédit-bail (2) 2901 266 3543 208 (641942)
- Intéréts SWAP (3} 11 320 568 11 320 568
- Locations immobiliéres 585 859 581 067 4792
- Charges locatives et copropriétés 84 287 93973 (9 686}
- Entretien et réparation 2 830 708 230734 2299974
- Charges de maintenance (111 636} 1845 (113 481}
- Primes d'assurance 200 510 169 226 31 284
- Documentations
- Honoraires 1961911 1504 756 457 154
- Commissions et services bancaires 967 117 530 (116 563)

Impéts, taxes et versements sesimilés 18 508 662 20918770 {2 410 109)
-Taxes Fonciére 14 775 569 16 621 612 (1 846 043)
- Cotisation fonciére des entreprises 449 95 354
- CVAE 2 050 588 2159710 (109 122)
- Autres taxes 1393315 1897 663 (504 348}
- Organic 245 254 239 690 5564

Salaires, traitements, charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations 21 907 331 23121089 {1213738)

Dotations aux provisions pour risques et charges

Autres charges dont : 801 {0} 601
- Régules diverses 601 601

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION 121 202 397 107 075 736 14 126 659

RESULTAT D’ EXPLOITATION 50 549 602 61 924 356 {11 374 754)
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Credit-bail

1) ventillation des redevances de crédit-bail

2017

2016

Variation

SCALA 7 743 744,04 7 743 744,04 0,00
ROUTERS 2 11218 405,92 11218 405,92 0,00 |
ROUTERS 3 12 509 969.41 12519 175,08 -9 205,67
LANNION 8 017 622,71 6 412 149,73 1605 472,98
DATA CENTER 5 416 666,60 5 416 666,60 0,00
LA POSTE 2 547 619,52 2 547 619,52 0,00
DATA CENTER 2 406 265,36 406 265,36 0,00
DATA CENTER 3.1 1513 919,16 1513919,16 0,00
DATA CENTER 3.2 4 173 938,88 4 173 938,88 0.00
LBP2 3 956 889,19 3610 230,72 346 658,47
ROUTERS § 2 554 281,79 0,00 2 554 281,75
TOTAL 60 059 322.54 55 562 115.01 4 497 207.53

La varistion s'axplique essentiellement par :
la mise en place du crédit-bail Routers 5, le 30/01/2017

raugmentation de la redevance de Lannion due au raccourcissement da la durée du crédit-bail de 12 & 8 ana signé le 29/04/16

la mise en place du crédit-bail Banque Postale 2 le 28/01/2016.

Credit-bail

2) ventillation des intéréts financiers sur crédit-bail

2017

2016

Variation

SCALA 352 096,97 446 297,95 -94 200,98
ROUTERS 2 1 071 329,80 1 253 405,59 -182 075,79
ROUTERS 3 458 544,68 618 369,34 -159 824,66
LANNION 60 330,72 127 019,85 -66 889,13
DATA CENTER 306 246,93 378 420,07 -72 173,14
LA POSTE 145 397,06 178 429,12 -33 032,06
DATA CENTER 2 20 592,16 25 440,74 -4 848,58
DATA CENTER 3.1 73127.00 90 342,34 -17 215,34
DATA CENTER 3.2 201 614,21 249 077,65 -47 463,44
LBP2 142 578,§§ 176 405,34 -33 E26Lﬂ§_
ROUTERS 5 69 407,77 0,00 69 407,77
OTA 90 566.10 4 0 9
La baisse de 0.6ME€ s'sxplique essentieflement par la baisee du taux d'intérdt
3} ventillation des intéréts financiers SWAP sur crédit-bail
Y 0 0106 O
SCALA 3917 044,54 4112 153,07 -195 108,5
ROQUTERS 2 2 633 528,73 2 855 199,08 -221 671,25
ROUTERS 3 2 964 141,56 3179 046,65 -214 905,09
LANNION 0,00 4 626 255,98 -4 626 255,98
DATA CENTER 1 805 852,95 1 882 076,03 -76 223,08

Reclassement d'intéréts SWAP financier en exploitation qui se rattache a son sous-jacent le credit-bail

TOTAL

11 320 567.78

16 654 731.71
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Ventilation du chiffre d'affaires
Exprimé en €

Chiffre d'affaires  Chiffre d'affaires Total Total Repartition des
rubriques du

France Export
p 31122017 31/12/2016 CA total

oyer 152 794 849 162 794 849 149 381 302 89%
Provision sur charges 57 782 57 782 57 731 0%
Regularisation de charges 231 885 231 895 258 256 0%
axes Foncléres 16 648 385 16 648 385 17 520 373 10%
Taxes Bureaux 1 325 056 1325 056 1372726 1%
Autres Impbts 54 026 54 026 53438 0%
Frais divers 245 986 245 986 351478 0%
Refacturation OSA - Rue de |2 Pomf 394 020 394 020 0%

0%
Total 171 751 999 171 751 999 168 995 305 100%

Rubriques

Résultat financier

Rubriques 31/12/2017 31/12/12016 Variation
Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré .

Praduits financiers de participations 1494 000 989 000 505 000
Autres intéréts et produits assimilés (1) 62 637 119 658 (57 021)
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 1 556 837 1108 658 447 979

Dotaticns financiéres aux amortis., dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées {2) 1 646 146 17 984 034 (16 337 888)
Différences négatives de change

Charges sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 1646 146 17 984 034 {16 337 888)
RESULTAT FINANCIER (89 509) (16 875 376) 16 785 867

(1) Ce poste ne concerne que des intéréts moratoires de la DGE pour des remboursements
tardifs de taxes fonciéres d'années précedentes
(2) les intéréts finciers SWAP ont été reclasser en exploitation d'aprés le réglement de TANC 2015-15.

Résultat exceptionnel

En 2017, le résultat exceptionnel de 18 190 913€ est principsisment comprosé de :

- Prix de cession des immeubles corporels vendus pour 25132911 €
- Prix de cession des immos financiéres vendues pour 942 544 €
- reprise de dot aux amort et prov corpare! -52 068 €
- reprise prov pour redressement IS -T220 €
- produit except sur op de gestion -1 080 €
- Dotation amortissements dérogatoires 3122751 €
-VNC des immos coprorelles corporelles cédées 2749650 €
- VNC des immos financiéres cédées (OGI) 39000 €
- dotation amertissement sur DAB suite a la nouvelle réglementation comptable 2025400 €
- pénalité suite & contrdle fiscal sur taxes sur le bureaux 2015 7540 €
- autres charges except sur op de gestion 560 €
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INFORMATION SUR LES ENTREPRISES LIEES - COMPTE DE RESULTAT

Eléments sur les postes des entreprises liées
Exprimé en €

Rubriques ORANGE SA AUTRES

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 170 851 364

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 170 851 364

Praduction stockée

Productian immabilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisians (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

PRODUITS D'EXPLOITATION

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres appravisionnements (et droits de douane)

Variatian de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes 1248 341
Impdts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges sociales

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immabilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

CHARGES D'EXPLOITATION 1248 341
RESULTAT D'EXPLOITATION 169 603 023
OPERATIONS EN COMMUN

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée au bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS

Praduits financiers de participations 1494 000
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de 'actif immobilisé

Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 1494 000

Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et pravisians

Intéréts et charges assimilées (intéréts c/courant) 1344 856
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 1 344 856
RESULTAT FINANCIER (1 344 856) 1494 000
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 168 258 167 1454 000
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Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Produits des immos financiéres cédées 942 543
PRODUITS EXCEPTIONNELS 942 543

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Chsrges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelies sux amortissements, dépréciations et provisions

Valeur nefte comptable des immos finsnciéres cédéss 39 000
CHARGES EXCEPTIONNELLES 39 000
RESULTAT EXCEPTIONNEL 903 543

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impdts sur les bénéfices

TOTAL DES PRODUITS 171 793 907 1494 000 |
TOTAL DES CHARGES 2 632 197
BENEFICE OU PERTE 168 161 710 1494 000
ORANGE SA

Le CA de FTIMMO H avec OSA concerns le refacturation annuelle des layers, charges locatives et des différentes

taxes (taxes fonciéres, taxes sur les bureaux...)
Les chargas d'exploitation concernent les conventions intra groupe qui se décomposent comme suit :

-les prestations comptables 187000 €
-les prestations administratives et informatiques 660341 €
-jes prestations de gestion immabiliére 401 000 €

1248341 €

Autres filisles (Orange Gastion Immobliiére)
Le produit financier de participation conceme les dividendes d' OGI versés a FTIMMO H au titre du résultat 2016.
Le produit exceptionnel concerne le prix de cession des titres d'OGI vendu a OSA suite a la TUP d'OGl.
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6. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IMPOTS SUR LES BENEFICES

Le montant de Fimpdt sur les bénéficas s'gléve & 25 245 854€.

Depuis I'exercice 2002, FTIMMO H fait partie du groupe d'intégration fiscale dont Orange SA est Ia société téte de groupe.

La convention d'intégration fiscale prévoit que la charge d'impdt est supportée par la société comme en I'absence d'intégration fiscale.
Elle est ainsi calculée sur son résultat fiscal propre. Les économies d'impot réalisées par le groupe grace aux deéficits, correctifs, avoirs
fiscaux et crédits d'impots, sont conservées au niveau de la société mére et sont considérées comme un gain immédiat de I'exercice

pour la mére exclusivement.

Au 31 décembre 2017, falidgement net de la charge future d'impdt pour la société FTIMMO H (hors déficits reportables) représente un
montant de 245 254 euros et les accroissements représentent un montant de 11 813 314 euros ce qui donne une situation fiscale

différée nette de 11 568 060 euros (voir le détail ci-dessous).
SITUATION FISCALE DIFFEREE ET LATENTE

RUBRIQUES MONTANT

Bases d'imp6t sur :

Provisions réeglementées

Provisions pour hausse de prix
Provisions pour fluctuation des cours
Provision paur investissements

Amartissements dérogataires 11813314
|Subventions d'investissement -
Provision pour risques divers
. TOTAL DES ACCROISSEMENTS (EN BASE) 11 813 314
Bases d'impdt payé d'avance sur :
Charges non déductibles temporairement (déduire année suivantes) :
C38 245 254
Provison suite CF
A déduire ultérieurement :
Provision sur moins value latente immos
Provision sur Mali -
TOTAL DES ALLEGEMENTS (EN BASE) 245 254

SITUATION FISCALE DIFFEREE NETTE (EN BASE) 11 568 060

impot sur :
Plus values différées

Crédit a imputer sur :
Amortissement réputés différés
Déficit reportables
Moins values a long terme

SIUTUATION FISCALE LATENTE NETTE (EN BASE) 8

FTIMMO H est imposé a I'lmpét sur les sociétés au régime de droit commun (taux de 33,33%)
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SOCIETE MERE, FILIALES ET PARTICIPATIONS

Identité de la société mére consolidant les comptes de la société

Les comptes de la société sont consolidés suivant la méthode d'intégration globale dans les comptes consolidés élaborés par Orange SA.

Forme Montant capital % détenu

10 640 226 396 100

Dénomination sociale - siége social
ORANGE SA
78-84 rue Olivier de Serres

75505 PARIS CEDEX 15

Tableau des filiales et des participations
Exprimé en €

FILIALES ENUES A + DE 50 %)

Nom de société
[Frimmo GesTioN 39 000 304 600 100,00% 39 000 39 000 136793 | (95459)

SCI CHENE GERMAIN 30 490 93,00% 4217012 4217012 370 000

PARTICIPATIONS (DETENUES ENTRE 10 ET 50 %)
Nom de société

|AUTRES PARTICIPATIONS
I
GIE RALLYE
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ENGAGEMENTS HORS BILAN

ENGAGEMENTS HORS BILAN DONNES

(Caution donnée a la SOCAMAB pour la filiale FTIMMO GESTION 8
Engagements de loyers + charges locatives (1a) : 1008

Au cours de 'exercie 2008, Orange SA a contracté sur les marchés financiers

un swap de taux d'intéréts a caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permettant
d'échanger le taux variable du crédit bail Scala (60671) contre un taux fixe,
Au 31 décembre 2017, la valeur de marché de cet instrument financier s'éléve a 445

Au cours de I'exercie 2010, Orange SA a é sur les hés fi

un swap de taux d'intéréts & caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permettant
{d'échanger le taux variable du crédit bail ROUTERS 2 (54079) contre un taux fixe.

Au 31 décembre 2017, la valeur de hé de cet i financier s'éléve & 5420

Au cours de l'exercie 2010, Orange SA a contracté sur les marchés financiers
un swap de taux d'intéréts a caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permettant '
{d'échanger le taux variable du crédit bail ROUTERS 3 (60453) contre un taux fixe.
Au 31 décembre 2017, la valeur de marché de cet instrument financier s'éléve d : 7241

Au cours de l'exercie 2012, Orange a ¢ sur les hés fi

un swap de taux d'intéréts a caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permettant
{d'échanger ie taux variable du crédit bail DATA CENTER (8515) contre un taux fixe.
Au 31 décembre 2017, la valeur de marché de cet instrument financier s'éiéve a: 5127

ENGAGEMENTS HORS BILAN RECUS

C ires foud de / droit au bail

Oriéans

St Grégoire
Toulouse Paddy
Laon

Pontartier
Toulouse Wilson
Toulouse Esquirol
Nice

Meytan

Clichy

Neullty

-
-

a‘ -
o000 O O ~NO

KRN |
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FTIMMO H
6 PLACE D'ALLERAY
75015 PARIS
FRANCE
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92066 Paris la Défense Cedex
France

FIMMO HSA

Téléphone : +33 (0)1 55 68 68 68

Télécopie +33 (0}1 55 68 73 00
Site internet : www.kpmg fr

Rapport du commissaire aux comptes sur les

comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2017
FTIMMO H S.A.
6, Place d’Alleray 75015 Paris
Ce rapport contient 40 pages
Référence : S0-218-018

KPMG SA.,
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constitué de cabinets indépendants adhérents de

KPMG Intemational Cooperative, une entté de droit suisse

Société anonyme d'expertise
comptable et de commissarniat
aux comptes & directoire et
consell de surveillance.

Inscrite au Tableau de 'Ordre

a Paris sous le n® 14-30080101
et & la Compagnie Régionale
des Commissaires aux Comptes
de Versailles.
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TVA Union Européenne

FR 77775726 417




" kPMG

KPMG Audlf Téléphone : +33 (0)1 55 68 68 68
Tour EQHO Télécopie : +33 (0)1 5568 73 00
2 Avenue Gambetta Site intemet : www.kpmg.fr
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FTIMMO H S.A.

Siége social : 6, Place d’Alieray 75015 Paris
Capital social : €.265 526 055

Rapport du commissaire aux comptes sur lee comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2017

A 'Assemblée générale des actionnaires de la société FTIMMO H S.A.,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons
effectué I'audit des comptes annuels de la société FTIMMO H S.A. relatifs 3 ['exercice clos le
31 décembre 2017, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de Ia société 3 Ia fin de cet
exercice.

Fondement de l'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1* janvier 2017 3 la date d’émission de notre rapport, et
notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

KPMG SA.,
société francaise membre du réseau KPMG
constitué de cabinets indiépendants adhérents de

KPMG Intemational Cooperative, une antité de droit sulsse.

Siége social :
Société anonyme d'expertise KPMG S.A.
comptable et de commissariat Tour Egho
&ux comptes A directoire et 2 avenue Gambalta

conseil de surveiitance.

Inscrite au Tableau da I'Crire

4 Paris sous le n° 14-30080101
et a la Compagnie Régionale
des Commissaires aux Comptes
de Versailles.

§2066 Paris la Défense Cadex
Capital : 5 497 100 €.

Code APE 635202

775726 417 R.C.S. Nanterre
TVA Union Européenne
FR77 775726 417
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Observation

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note 3

« Regles et Méthodes Comptables — Changement de méthode de présentation » de 'annexe des
comptes annuels qui expose le changement de méthode comptable lié & la premiére application du
Réglement ANC 2015-05 du 2 juillet 2015 relatif aux instruments financiers a terme et aux
opérations de couverture.

Justitication des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
3 Ia justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations
suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des
comptes annuels de I'exercice.

Comme mentionné ci-avant, la note 3 « Régles et Méthodes Comptables — Changement de
méthode de présentation » de I'annexe des comptes annuels expose le changement de méthode
comptable fi¢ 3 la premiére application du Régiement ANC 2015-05 du 2 juillet 2015 relatif aux
instruments financiers & terme et aux opérations de couverture. Dans le cadre de notre appréciation
des régles et principes comptables suivis par votre société, nous avons vérifié la correcte application
du changement de réglementation comptable et de la présentation qui en est faite.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'sudit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons
pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isclément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, canformément aux narmes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés
aux actionnaires sur |2 situation financiére et les comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’administration et
dans les autres documents adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes
annuels.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d’administration
consacrée au gouvernement d'entreprise, des informations requises par les articles L.225-37-3
et L.225-37-4 du code de commerce.

Concernant les informations fournies en application des dispositions de I'article L.225-37-3 du
code de commerce sur les rémunérations et avantages versés aux mandataires sociaux ainsi
que sur les engagements consentis en leur faveur, nous avons vérifié leur concordance avec
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les comptes ou avec les données ayant servi 3 I'établissement de ces comptes et, le cas
echéant, avec les éléments recueillis par votre société auprés des sociétés contrdlant votre
sociéte ou contrélées par elle. Sur la base de ces travaux, nous attestons I'exactitude et |a
sincérité de ces informations.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrile interne qu'elle estime nécessaire & I'établissernent de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & |a direction d'évaluer la capacité de
la societé & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
infarmations nécessaires relatives 3 la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d'explcitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes reletives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s'attendre & ce quelles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
Sur ceux-ci. -

Comme précisé par l'article 1..823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de Ia gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

» ilidentifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé gue celui d'une anomalie significative
résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;
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il prend connaissance du contréle interne pertinent pour Faudit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur
I'efficacité du contréle interne ;

il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuite d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une
incertitude significative liée a des evénements ou & des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les élements collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
gue des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier

il appréecie la présentation d’'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidele.

Paris LLa Défense, le 27 avril 2018

KPMG Audit
Departement de KPMG S. A,

Wrbﬂufﬁb B

Stephanie Ortega
Associée
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Bilan Actif

Exprimé en €
Rubriques

Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains
Constructions

Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence

Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immoebilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Montant Brut

10 568 176

75 613 686
428 148 280

354 401

4 268 496

121 215

Amort. Prov.

9830790

300 354
264 193 301

31/12/2017

737 386

75313 333

163 954 979

354 401

4 268 496

121 215

31/12/2016

3330794

75 169 996
184 551 359

327 004

4 307 496

153 768

ACTIF IMMOBILISE

519 074 253

274 324 445

244 749 808

267 840 418

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES

Créances clients et comptes rattaches

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non verse

DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement
(dont actions propres :

Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

206 117 584
295 707 998

76 384

206 117 584
295 707 998

76 384

201 878 265
258 072 346

14 036

53 037

ACTIF CIRCULANT

501 901 966

501 901 966

460 017 684

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

1020 976 220

274 324 445

746 651 775

727 858 102
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Bilan Passif

Exprimé en €

Rubriques 31/12/2017 31/12/2016
Capital social ou individuel (dont versé - 265 526 055 ) 265 526 055 265 526 055
Primes d'émission, de fusion, d'apport 1 068 699 1 068 699
Ecarts de réévaluation  ( dont écart d'équivalence : )

Réserve légale 26 552 606 26 552 606
Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes )

Report a nouveau 24 301 (39 700 563)

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 43 405 152 58 665 723

Subventions d'investissement

Provisions réglementées 11813 314 8 690 564

CAPITAUX PROPRES 348 390 127 320 803 083

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges 7220
PROVISIONS 7 220

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 55775

Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs ) 10 000 729 911
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 186 947 466 182 374 514
Dettes fiscales et sociales 34 554 131 34718 585
DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 437 307 413 500
Autres dettes 16 683 453
COMPTES DE REGULARISATION

Produits constatés d'avance 176 256 969 172 127 835

DETTES 398 261 648 407 047 799
Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL 746 651 775 727 858 102

Page 3/34




Compte de résultat

Exprimé en €
Rubriques

Exportation

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

31/12/2017

31/12/2016

Production vendue de services 171 751 999 171 751 999 168 995 305
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 171 751 999 171 751 999 168 295 305
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits 4 789
PRODUITS D'EXPLOITATION 171 751 999 169 000 094
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achats et charges externes 80 785 803 63 035 899
Impéts, taxes et versements assimilés 18 508 662 20918 770
Salaires et traitements
Charges sociales
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 21907 331 23 121 069
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 601 (0)
CHARGES D'EXPLOITATION 121 202 397 107 075 738
RESULTAT D'EXPLOITATION 50 549 602 61 924 356
OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transferé
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations 1494 000 989 000
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de ['actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 62 637 119 658
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
PRODUITS FINANCIERS 1556 637 1108 658
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées 1646 146 17 984 034
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
CHARGES FINANCIERES 1646 146 17 984 034
RESULTAT FINANCIER (89 509) (16 875 376)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 50 460 093 45 048 979
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 1080 147 528
Produits exceptionnels sur opérations en capital 26 075 454 61 945 927
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 59 288 6295674
PRODUITS EXCEPTIONNELS 26 135 822 68 389 129
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 8 100 21538
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 2788 659 7 971575
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions 5148 151 9721853
CHARGES EXCEPTIONNELLES 7 944 909 17 714 965
RESULTAT EXCEPTIONNEL 18 190 913 50 674 163
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impéts sur les bénéfices 25 245 854 37 057 420
TOTAL DES PRODUITS 199 444 458 238 497 880
TOTAL DES CHARGES 156 039 306 179 832 158
BENEFICE OU PERTE 43 405 152 58 665 723
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2. DESCRIPTION DE L’ACTIVITE ET FAITS MARQUANTS

Activité de la société

La société FTIMMO H a pour objet ia gestion, l'acquisition, la cession, la prise a
bail et plus généralement toute opération de gestion et de commercialisation de
ses biens immobiliers, notamment terrains, constructions en France et hots de
France.

Statut de la société

FTIMMO H est une société anonyme de droit frangais, immatriculée le
30/03/2000 sous la référence SIREN Paris B 430 107 359 et le code activité
6820B.

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2017 dont le total
est de 746 636 801€ et au compte de résultat de 'exercice présenté sous forme
de liste et dégageant un bénéfice de 43 405 152€.

LU'exercice a une durée de 12 mais recouvrant la période du 01/01/2017 au
31/12/2017.

Les notes indiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes ont été établis sous la responsabilité du Conseil d'Administration
et seront soumis a l'approbation de 'Assemblée générale.

Faits marguants de I'exercice

Lactivité de I'exercice a été principalement marquée par les événements suivants qui
sont développés plus bas dans le point Immobilisations corporelles :

-T1-2017 .
e Dans le cadre des accords Routers 5, FT IMMO H a acheté 10 immeubles en
crédit-bail le 31/01/2017. Le contrat de crédit-bail a été signé avec GENEFIM
pour un montant de 33,3 M€,

e Cession partielle du site Archives (757271) le 08/02/2017 pour un montant de
20.6M€ qui a généré une pius-value de 20.2M€

-T2-2017 :
e Cession des titres OG| a OSA le 7 juin pour 943K€, générant une plus-value de
cession de S04KE.

-T3-2017 .

« Crédit-bail Sarcelles (Routers 3 - 955856) : Levée d'option anticipée partielle
réalisée le 17/07/2017 sur le terrain d’assiette pour 44k€ et cession le 01/09/2017
pour 50K€ a Eiffage. Une servitude de cour commune d’une superficie de 828m?
a été constituée au profit d'Eiffage. La valorisation arrétée a 150K€ a éte versee
au crédit bailleur par Eiffage.
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-T4-2017 :
e Participation au PUP de Lyon pour 1,8M€ : apport d'un terrain pour 348K€ at
participation aux travaux pour un mantant de 1 460KE.

 Droits au bail : dépréciation de la valeur des droits au bail pour 2ME suite a
Ianalyse réalisée par la direction juridique sur le risque de non renouvellement
des baux des boutiques.

Evénements post-cloture

Néant

Pour information

- Le 11 janvier 2018, la société a signé une promesse de vente du site de Trudaine
(NOIMM 755097).
- La société a cédé le 22 février 2018 le site de Marseille Réattu

FTIMMO H
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3. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels ont été arrétés conformément aux dispositions des reglements ANC 2014-
03, ANC 2015-06 et ANC 2016-07 de I'Autorité des Normes Comptables hamologué par arrété
ministériel du 8 septembre 2014 relatif au Plan Comptable Général.

lLes conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, cenformément aux hypothéses de base : continuité de l'exploitation, permanence des
méthodes comptables d'un exercice & l'autre, indépendance des exercices, intangibilité du bilan
d'ouverture, image fidele, régularité et sincérité conformément aux regies générales
d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
methode des colts historiques. Les principales méthades utilisées sont décrites ci-dessous..

Dérogations aux principes généraux

Au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2017, la société a étudié le droit au renouvellement
de chaque bail signé en son nom en fonction des régles dictées 3 l'article L.145-8 du Code de
commerce et par la Jurisprudence du fait de leur exploitation par la Saciété Orange S A. qui en
est sous-locataire.

Suite & cette analyse, les droits au bail de Nice rue Jean Médecin (NOIMM 061838), Toulouse
Wilson (NOIMM 316171), Toulouse Wilson (NOIMM 316171), Laon-Carrefour (NOIMM 024080)
et Saint-Grégoire (NOIMM 352784) ont été dépréciés a hauteur de 2 025Kk€, le droit de
renouvellement des baux de ces boutiques étant estimé comme trop incertain au 31 décembre
2017.

Changements de méthode de présentation

Le réglement ANC 2015-05 publié par TANC le 2 juillet 2015 relatif aux instruments financiers 3
terme et aux opérations de couverture est entré en vigueur le 1er janvier 2017. Il constitue un
changement de méthode comptable. Ce texte a pour vocation de modifier le réglement ANC
n°2014-03 relatif au Plan Comptable Général en y insérant des dispositions dédiées aux
instruments financiers.

A ce titre, les opérations relatives aux activités de couverture de change centralisée sont
désormais enregistrées conformément a la comptabilité de couverture. Les opérations non
couvertes sont comptabilisées en pasition ouverte isclée. Une provision est com ptabilisée au
titre des pertes latentes éventuelles. De plus l'effet taux des couvertures sur les préts et
emprunts intragroupes est étalé sur la durée de la couverture.

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode du colt histarique.

Les principales méthodes utilisées sant les suivantes : Les gains ou pertes latents ou réalisés

des SWAP ont été comptabilisés en résultat d’exploitation de maniére symétrique au mode de
comptabilisation des praduits et charges de crédit-bail, 'élément couvert.
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Immobilisations

Immobilisations incorporelles

Le colt d'acquisition d'une immobilisation incerporelie acquise séparément est constitué de :

- Son prix d'achat y compris les droits de douanes et taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglements,

- De tous les colits directement attribuables & la préparation de I'actif en vue de l'utilisation
envisagée

Droit au bail
Ce poste comprend les éléments suivants :

- La valeur des droits au bail issus des différentes transmissions universelles de patrimoine
réalisées depuis 2006;

- Les fonds commerciaux acquis par FTIMMO H ;

- Les malis de fusion constatés suite aux opérations de transmissions universelles de
patrimoine et qui représente I'écart négatif entre l'actif net regu et la valeur comptable de
la participation.

Suite a la directive comptable européenne transposée en droit comptable frangais a partir du 1%
janvier 2016 les droits au bail et malis de fusion donnent lieu a un amortissement linéaire sur la
durée résiduelle du bail, représentant la consommation des avantages économiques générés
par cet actif. S'ils n'ont pas pu étre alloué a un actif et que la société n'est pas en mesure de
réaliser un test de dépréciation.

Seules les boutiques Prémium qui ont une durée de vie infinie sont non amorties et font I'objet
de test de perte de valeur annuelle.

A noter : 'amortissement du droit au bail et mali de fusion est non déductible fiscalement.

Le tableau ci-dessous précise en détail les valeurs composant le poste :

. i Cumul
Libellé valeur Brute Dépréciation Cuml Amort Valeur Nette
Droit au bail 10 568 176,44 -2 424 619,06 -7406171,31 737 386,07
Total 10568 176,44 -2 424 619,06 -7406 171,31 737 386,07

Immobilisations corporelles

A la cloture de l'exercice, le patrimoine de la société comprend 281 immeubles ou parties
d'immeubles donnés pour la plupart en location a Orange (contre 289 au 31/12/2016).

Le coGt d'acquisition d'une immobilisation corporelle acquise séparément est constitué de :
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Son prix d'achat y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction des
remises, rabais commerciaux et escomptes de reglements,

Tous les colts directement attribuables engagés pour mettre I'actif en place et en état de
fonctionner,

L'estimation initiale des colts de démantélement, d'enlévement et de restauration du site sur
lequel elle est située, en contrepartie de I'obligation encourue.

Et par option :

Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes, liés a I'acquisition,

Les colts d'emprunts pour financer I'acquisition, pendant la période de production de cet actif.

Les éléments principaux d'immobilisations corporelles qui ont des utilisations différentes, qui
procurent des avantages économiques selon des rythmes différents, ou gui doivent faire I'objet
de remplacement & intervaliles réguliers, sont comptabilises séparément et font 'objet d'un plan
d'amortissement propre.

Les éléments d'actif, nets de leur valeur résiduelle, font 'objet de plans d'amortissement
déterminés en fonction du rythme de consommation des avantages économiques attendus a
compter de la date de mise en service de l'actif. Les plans d'amortissement n'ont pas eté
modifiés au cours de I'exercice.

Les méthodes comptables retenues sont les suivantes !

_ NATURE ' ' DUREE | METHODE
Constructions immeubles banalisés 25ans| Linéaire
Constructions immeubles techniques 20 ans| Linéaire
Agencement aménagement des

constructions 10 ans| Linéaire
Installations générales diverses 10 ans| Linéaire

Cessions corporelies

Les cessions d'ensembles immobiliers s'établissent sur I'exercice clos au 31/112/2017 a
25 132 910.54€ et ont généré un résultat de cession (plus-value) de 22 383 251 BYE.

Acquisitions corporelles

Les principales acquisitions de I'exercice concernent des ensembles immobiliers et se
composent comme suit :

- Le 09/01/2017 : Paris Gobelin pour un montant de 1 562 910€

_ Le 31/01/2017 : Fontaine Secteur et Central pour un montant de 214 312€
- Le 08/06/2017 : Vaucresson pour un montant de 184 500€

- Le 15/06/2017 : Le Chesnay pour un montant de 754 224€

Les opérations relatives aux contrats de crédit-bail sont détaillées ci-dessous dans un
paragraphe dedie.
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Dépréciation des actifs

Les actifs immobilisés, incorporels et corporels, font I'cbjet d'une dépreciation Jorsque, du fait
d'événements ou de circonstances intervenus au cours de lexercice (obsolescence,
dégradation physique, changements importants dans le mode d'utilisation, performances
inférieures aux prévisions, chutes des revenus et autres indicateurs externes...), leur valeur
actuelle apparait durablement inférieure a leur valeur nette comptable ; la valeur actuelle est la
valeur la plus élevée de la valeur vénale ou de la valeur d'usage.

Les tests de dépréciation sont réalisés par groupe d'actifs en comparant la valeur actuelle et la
valeur nette comptable (lorsqu'une dépréciation apparait nécessaire, e montant comptabilisé

est égal a 'écart entre la valeur nette comptable et la valeur actuelle).

Pour les actifs destines 2 étre cédés, la valeur actuelle est déterminée sur la base de la valeur
vénale, celle-ci étant appréciée par référence aux prix de marche.

Contrats de crédit-bail

Crédit-bail des immeubles cédés a HSBC / CCF en 2002 (Crédit-bail Helene)

Les immeubles cédés a HSBC / CCF ont été repris en 2002 en crédit-bail par FTIMMO H sur
une durée de 12 ans. La valeur d'origine du crédit-bail (avant levée d'option) s'élevait a
277 168 000€ (diminuée d'une écriture de remise a valeur historique de 19 637 000€, soit
257 531 000€).

La plus-value nette comptable dégagée en 2002 sur ces cessions d'immeubles (39 389 000 €)
a, conformément aux recommandations comptables, été étalée sur la durée du crédit-bail.

Cet étalement a donné lieu a la cloture 2002 & une extourne du résultat de cession de
39 389 000€ portée au bilan en produits constatés d'avance et au compte de résultat en
diminution des produits exceptionnels sur opérations en capital.

Le crédit-bail HSBC/CCF est arrivé a échéance le 25/03/2014. il a fait 'objet d'une levée
d'option par rachat des 38 immeubles concernés. Cette opération s'est élevée a 47 841 992€

(+3 415 245€ pour les 3 immeubles Orange SA).

Crédit-bail des immeubles cédés en 2008 (crédit-bail Routers 1 ~Scala)

La société a contracté en 2008 un contrat de crédit-bail avec HSBC Real Estate Leasing France
et GENEFIM portant sur 35 ensembles immobiliers pour un montant total de 95 888 199 € HT
sur une durée de 12 ans.

L'immeuble de Digne les Bains a fait I'objet d'une levée d'option partielle anticipée en 2011,
constituée de la parcelle BL160 (7 245m2) et des constructions a usage de bureau (2 476m2
SHON). Cette levée d'option a été suivie d'une cession a la Communauté des communes des
Trois Vallées.

L'immeuble d'Aubagne a fait I'cbjet d'une levée d'option totale anticipée le 28/06/2013. Cette
levée d'option a été suivie d'une cession le 1/07/2013 au Département des Bouches du Rhéne.
Le cout total de la levée d'option (663 500€) se répartit comme suit :

- Prix de vente : 627 237¢,

FTIMMO H
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- Draits d'enregistrement et honaraires : 36 263€.
La valeur du crédit-bail de Digne et d'Aubagne aprés levée d'option s'éléve a 92 920 522¢€.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2009 (crédit-bail Rauters 2)

La société a cantracté en 2009 un cantrat de crédit-bail avec GENEFIM et CMCIC LEASE
partant sur 64 ensembles immabiliers pour un montant total de 139 500 948 € HT sur une durée
de 12 ans.

Les immeubles de Bastia (2B0338 et 2B9265) ont fait I'objet d'une levée d'option totale
anticipée te 15/12/2014. Suite a ces levées d'option, la valeur initiale du crédit-bail est de
135 342 083€.

immeuble de Marseille Valmante (139635) a fait I'objet d'une ievée d'optian totale anticipee le
30/06/2015. Le cadt de la levée d’optian s'est élevé a 714 232€.

Suite a ces levees d’aption, la valeur du crédit-bail s'éléve a 134 599 306,57.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2010 (crédit-bail Rauters 3)

Dans le cadre de renégociations avec le groupe Fanciere des Régions, FTIMMO H a contracté
un contrat de crédit-bail avec HSBC Real Estate Leasing France et OSEO FINANCEMENT
partant sur 70 ensembles immabiliers paur un montant tatal de 149 696 913€ sur une durée de
12 ans. Pour rappel, sur ces 70 immeubles, 64 ont été rachetés le 20/12/2010 et 6 ont été
rachetés le 31/01/2011.

FTIMMO H, credit-preneur, a signé le 20/12/2010 un cantrat de sous-lacation d'une durée de 12
ans ferme avec France Télécam, partant sur 64 immeubles et le 31/01/2011 un bail de sous-

location d'une durée de 12 ans ferme avec France Télécom, partant sur 6 immeubles.

Crédit-bail Data Center

La saciété a cantracté un contrat de crédit-bail avec NATIXIS BAIL portant sur l'acquisition d'un
terrain et la construction d’'un ensemble immabilier a usage de Data Center sur la commune de
Val de Reuil pour un codt initial estimé de 112.000.000 € HT (hars intéréts) sur une durée de 12
ans (dont 65 000 000€ pour la 1ére tranche y compris prix d'acquisition du terrain et 56 000 000
€ pour la 2éme tranche), avec une taolérance de dépassement de 10% maximum.

Le crédit-bail a pris effet le 1/07/2012 suite a I'achévement des travaux de la premiere tranche
(salles 1 et 2), dant la valeur a été établie a 65 000 000€.

FTIMMO H, crédit-preneur, a signé le 7/10/2010 un contrat de sous-lacation d'une durée de 12
ans ferme avec France Télécam.

Les frais d'études initialement engagés par FTSA dans le cadre du projet de Data Center ont
été refacturés par Orange SA & FTIMMO H puis par FT IMMO H a NATIXIS BAIL. Cette
refacturation en cascade n'a pas d'impact sur le résultat de la societe.

La secande tranche du crédit-bail a fait l'objet d’'un avenant en date du 21/06/2013, prévoyant la

répartition suivante :
FITMMO H
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- Tranche 2 : augmentation de la capacité des salles 1 et 2 et création d'un local
opérateur tiers pour un montant de 4 000 000 €, achevement des travaux au plus tard
le 31/12/2013 ;

- Tranche 3.1 - réalisation des travaux de 2 batiments de branchement électrique RTE
pour un montant de 14 000 000 €, achevement au plus tard le 31/12/12014 ;

. Tranche 3.2 : construction du 2éme Data Center (salles 3 et 4) pour un montant
40 200 000 €, achévement des travaux au plus tard le 31/12/2014.

'achévement des travaux de la 2éme tranche a eu lieu en mars 2014. L'enveloppe de cette
2°™e tranche de crédit-bail a été arrétée a 4 165 349 € (avenant n°2 du 14/04/2014).

L'achévement des travaux pour la tranche 3.1 a eu lieu le 29/10/2014, celui de la tranche 32 1e
17/12/2014. L'avenant n°3 du 18/02/2015 a établi la décomposition finale de ces 2 tranches
suite a l'augmentation du budget du fournisseur RTE, soit 14 382 232 € pour la tranche 3.1 et
39 652 419 € pour la tranche 3.2.

Le montant s'éléve a 123 200 000€.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2011 (crédit-bail Lannion)

La société a contracté le 31/01/2011 un contrat de crédit-bail avec HSBC Real Estate Leasing
France et OSEC FINANCEMENT portant sur l'acquisition de 4 ensembles immobiliers a
Lannion pour un montant total de 39 237 785 € HT sur une durée de 12 ans.

FTIMMO H, crédit-preneur, a signé le 31/01/2011 quatre contrats de sous-location d'une durée
de 12 ans ferme avec Orange SA.

Par ailleurs, FTIMMO H s'est engagé & réaliser un programme de rénovation pour un budget
approximatif de 17 M€ HT sur un delai de 7 ans.

Le 29/04/2016, le contrat a été renégocié comme suit : remboursement de la dette différée pour
un montant de 10.6 M€ (HT de 8.9M€ et TVA de 1.8M€), réduction de la durée du crédit-bail de
12 a 8 ans, la derniére échéance est fixéa au 30/01/2019, suppression de I'engagement de
réalisation de travaux de 17Mé€. Parallelement le contrat de couverture Swap a été résilie (cout
de résiliation de 4.2M€).

Crédit-bail des immeubles cédés en 2013 (crédit-bail La Poste}

La société a contracté le 28/09/2013 un contrat de crédit-bail avec Banque Postale portant sur
Facquisition de 7 ensembles immobiliers pour un montant total de 30 571 433 € HT sur une
durée de 12 ans.

FTIMMO H, crédit-preneur, a signé le 30/09/2013 sept contrats de sous-location d'une durée de
12 ans ferme avec Orange SA.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2016 (crédit-bail La Poste 2)

La société a contracté le 28 janvier 2016 un crédit-bail avec la Banque postale portant sur
l'acauisition de 8 ensembles immobiliersFTrIJ]\%rOIL{m montant total de 48 571 892€ HT sur une
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durée de 12 ans. La valeur résiduelle du contrat est de 1 € par immeuble. Il ne fait pas I'objet de
différé de paiement. Le crédit-bail Banque Postale est établi sur la base d'un taux Euribor 3
mois. La variation du taux n’est pas couverte par une convention de swap.

Crédit-bail des immeubles cédés en 2017 (crédit-bail Routers §)

Signé le 31/01/2017 pour 12 ans avec GENEFIM, le crédit-bail Routers 5 concerne 10
ensembles immobiliers et s’éléve a 33 336 860€. La valeur résiduelle du contrat est de 1 € par
immeuble. Il ne fait pas lobjet de différé de paiement. Le crédit-bail est établi sur la base d'un
taux Euribor 3 mois. La variation du taux n’est pas couverte par une convention de swap.

Crédit-bail Lacassagne (Généfim)

Signé le 21 octobre 2016 pour 11 ans a compter de l'achévement de la construction avec
Généfim, il concerne 1 immeuble et s'éléve prévisionnellement & 104 000 000€. La valeur
résiduelle du contrat est de 1 €. |l ne fait pas |'objet de différé de paiement. La variation du taux
n’'est pas couverte par une convention de swap.

- Montant prévisionnel nominal total de 104 000 000€ et au maximum de 115000 000€ et
réparti respectivement entre

- le terrsinivolume 2 devant porter les nouvelles constructions
24 200 000€

- les constructions mémes : 68 000 000€

- des travaux d’aménagement des constructions : 11 800 000€

- Assiette de linvestissement arrétée par le crédit bailleur au plus tard dans
un délai de 15 mois de la date de prise d’effet du crédit-bail sur la base
des dépenses réelles documentées

- Durant la période préalable a la prise d’effet du crédit-bail :

- Commission de non-utilisation de 0.18% I'an courant & compter du 1%
aout 2015 sur le montant non décaissé sur les 104 000 OCO€ de
financement (cf. supra - montant nominal de base du crédit-bail

- pré-loyers de construction sur les décaissements du crédit bailleur

- pré-loyers de TVA d'une durée forfaitaire de 4 mois au titre de chaque
décaissement du crédit bailleur

- Ces sommes seront calculées a la fin de chaque trimestre civil et payées par FT Immo H au
crédit bailleur a la date de prise d'effet du crédit-bail.

Immobilisations financiéres

Participations et autres titres :

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du
maontant de la différence.

FTIMMOH -
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Titres de participation

Les titres de participation sont inscrits au bilan a leur valeur d'acquisition ou d'apport.

Une dépréciation est constituée & la cléture de I'exercice lorsque la valeur d'utilité est inférieure
au co(t d'acquisition.

A la cléture de chaque exercice, la valeur d'utilité de chaque ligne de titres est apprécieée sur la
base :

De |a quote-part des capitaux propres, des résultats de |a filiale et de ses perspectives d'avenir ;
Des éléments ayant servi & I'évaluation des titres lors de leurs acquisitions.

Des informations concernant ces participations sont données dans le tableau « liste des filisles
et participations ».

Cession titres OGI
Cession de la totalité des titres OGl a Orange SA le 07/06/2017, en raison de la TUP
(Transmission Universelle de Patrimoine) OGI dans OSA au 01/11/2017.

Dividendes percus
En 2017, FTIMMO H 3 pergu des dividendes de sa filisle ORANGE GESTION IMMOBILIERE

pour un montant de 1 494 000 € (989 000 € en 2016).

Disponibilités et concours bancaires courants

Les disponibilités sont constituées par les liquidités immédiatement disponibles.

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est
pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure & la valeur comptable.

Le compte courant FTIMMO H chez OSA a fait 'objet d'une convention de gestion de trésorerie.
Il est porteur d'intéréts, au taux du marché.

Opérations en devise
Non applicable.

Provisions réglementées

Les provisions réglementées figurant au bilan sont détaillées sur I'état des provisions et font
partie des capitaux propres au bilan.

Subventions d’investissement

Les subventions d'investissement obtenues sous conditions résolutoires sont enregistrées des
la signature de ['accord.

FTIMMC H
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Les subventions obtenues sous conditions suspensives, sont comptabilisées lors de la levée
des conditions.

Les subventions sont comptabilisées en capitaux propres et rapportées au résultat au prorata
des investissements financés

Provisions pour risques et charges

Conformément au réglement 2000-06 du Comité de Réglementation Comptable relatif aux
passifs, toute obligation de Ia société a I'égard d'un tiers susceptible d'étre estimée avec une
fiabilité suffisante et donnant lieu a une sortie probable de ressources sans contrepartie fait
I'objet d'une comptabilisation en provision.

Indemnité de départ a la retraite

L a société FTIMMO H n’'emploie pas de salarié.

Reconnaissance du chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires de FTIMMO H est composé de la refacturation annuelle des éléments
suivants :

Loyers et charges locatives pour 153 085 339.40€

Refacturation des droits aux bails pour 245 172.00€

Taxes Fonciéres pour 16 648 385.21€

Taxes sur les bureaux pour 1 325.056.28€

Autres impdts et taxes pour 54 026.26€

Refacturation OSA — Travaux Rue de la Pompe pour 394 020.00€

Opérations a long terme

Non applicable

FTIMMO H
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“4. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

IMMOBILISATIONS

Immobilisations
Exprimé en €
Rubriques Début d'exercice Réévaluation Acquisit., apports Virement Cession Fin d'exercice

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 10 568 176 10 568 176
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 10 568 176 10 568 176

Terrains 75425 533 257 940 69 787 75613 686

Constructions sur sol propre 357 142 107 2 587 695 6309 391 353 420 411

Constructions sur sol d'autrui

Const. Install. générales, agenc., aménag. 74 791 672 738 235 802 038 74 727 869

Install. techniques, matériel et outillage ind.

Installations générales, agenc., aménag.

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours 327 004 27 937 354 401
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 507 686 316 3611267 7 181 216 504 116 367
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 4 307 496 39 000 4 268 496
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 153768 63 32616 121 215
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 4 461 264 63 71616 4 389 710
TOTAL GENERAL 522 715756 3611329 7 252 832 519 074 253
Amortissements

Exprimé en €
Rubriques

Début d'exercice Dotations Diminutions Fin d'exercice

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 6838 163 568 008 0y 7406 171
Terrains 255 537 44 817 300 354
Constructions sur sol propre 184 808 145 17 596 749 3629519 198 775 374
Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales,agenc.,aménag. 61027 919 3697 758 802 038 63 923 639

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Installations générales, agenc. et aménag. divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérables, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 246 091 60021 339 323 4431557 262999 367

VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
Wouvements

Rubriques

Différentiel de Mode Amort.fisc. Différentiel de Mode Amort.fisc. amortissement
durée et autres dégressif exception. durée et autres dégressif exception. s fin exercice

FRAIS ETBL
AUT. INC.

Terrains

Construct.

- sol propre 3122751 3122751
- sol autrui

- installations

Install. Tech.

Install. Gén.

Mat. Transp.

Mat bureau

Embal récup.

CORPOREL. 3122751 ) 3122751
Acquis. titre s ¥ LF T S 7 ¥ % :

3122751 3122751
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- Dépréciations de l'actif

Exprimé en €

Rubriques Début d'exercice  Dotations Reprises Fin d'exercice
Dépréciations immobilisations incorporelles 399 219 2025 400 2424619
Dépréciations immobilisations corporelles 1 546 356 52 068 1494 288

Dépréciation titres mis en équivalence
Dépréciations titres de participation
Dépréciations autres immobilisations financiéres
Dépréciations stocks et en cours
Dépréciations comptes clients
Autres dépréciations
TOTAL 1945 575 2 025 400 52 068 3 918 807

- FTIMMOH - Page 17/34




ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES

Exprimé en €
ETAT DES CREANCES Montant brut 1anauplus plus d'unan

Créances rattachées a des participations
Préts

Autres immobilisations financiéres 121215

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients 206 117 584

Créance représentative de titres prétés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat, autres collectivités : impdt sur les bénéfices

Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée 3197 787

Etat, autres collectivités : autres impots, taxes, versements assimilés

Etat, autres collectivités : créances diverses

Groupe et associés 287 601 703

Débiteurs divers 4 908 509

Charges constatées d'avance 76 384
TOTAL GENERAL 502 023 182

Montant des préts accordés en cours d'exercice
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et avances consentis aux associés

ETAT DES DETTES Montant brut

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes & 1 an maximum & l'origine 55775
Emprunts et dettes a plus d' 1 an a l'origine

Emprunts et dettes financieres divers 10 0G0
Fournisseurs et comptes rattachés (1) 186 947 466
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Etat : imp6t sur les bénéfices

Etat : taxe sur la valeur ajoutée 34 372 596
Etat : obligations cautionnées

Etat : autres impdts, taxes et assimilés 181 534
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 437 307
Groupe et associés

Autres dettes

Dettes représentatives de titres empruntés

Produits constatés d'avance 176 256 969

TOTAL GENERAL 398 261 648

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts, dettes contractés auprés d'associés

729 911

1 an au plus

1 121 214

206 117 584

3197 787

287 601703
0 4 908 509
76 384

496 993 459 5 029 723

plus d'1 an,-
5 ans

plus de § ans
55 775

10 000
5268 040

251 979 181 427 447
34 372 596

181534
437 307

176 256 969

216 582 222 251 979

(1) dans les fournisseurs et comptes rattachés a plus de 5 ans, la majeure partie concerne les paiements différés des crédits-bails. Certains serent exigibles & moins de 5 ans mais contenu de leur

valeur non significative et de la difficulté  les chiffrer nous ne faisons pas la distinction.

FTIMMOH -
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'CREANCES, PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

Créances clients et comptes rattachés

Exprimé en €
Rubriques

Montant Brut Amort. Prov.  31/12/2017 31/12/2016 variatio

Créances clients et comptes rattachés 206 117 584 206 117 584 201 878 265 4239 319

- Orange SA 205 454 269 205 454 269 201 563 766 3890 503

- Hors Groupe 663 315 663 315 314 499 348 816

Autres créances 295 707 998 295 707 998 258 072 346 37 635652

- TVA 3212 760 3212 760 2439 988 772772

- Compte Courant + intégration fiscale 287 586 729 287 586 729 249 436 394 38 150 334

- Créance sur cession d'immos 4 908 509 4908 509 5587 736 (679 227)
Capital souscrit et appelé, non versé

TOTAL 501 825 582 501 825582 459 950 611 41 874 971

Charges a payer

Exprimé en €

31/112/2017 31112/2016 variation

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de credit

Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. Participatifs (1) 607 359 (607 359)
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés (2) 4679 727 2 429 356 225037

Dettes fiscales et sociales (3) 181 534 1061928 (880 394)
DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés (4) 425 282 425 282
Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

TOTAL 5 286 543 4 098 643 1187 900

(1) ICNE ROUTERS 2 607 359
(2) CREDIT-BAIL LANNION 1617 542 1345958
(2) CREDIT-BAIL LBP2 821 070 683 918
(2) SWAP ROUTERS 2 649 251

(2) DIVERS 1 591 864 332 900
(3) ORGANIC 245 254 239 690
(3) CVAE (63 720) 822 238
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COMPTES DE REGULARISATION

Charges constatées d'avance

Exprimé en €
S Nete i T Ne e 1] et
Charges d'exploitation 76 384 53 037 23 347
- Loyers 59 255 50 187
- Charges locatives et copropriétés 17 159 1850
-taxes foncieres 1000
Charges financieres

Charges exceptionnelles

106 074

TOTAL DE L'ACTIF 152 798

Produits constatés d'avance

Exprimé en €

31/12/2017 31/12/2016

Produits d'exploitation (1) 176 256 969 172 127 835 4129134

Produits financiers
Produits exceptionnels

TOTAL DU PASSIF 176 256 969 172 127 835 4129 134

Le poste produits constatés d'avance d'exploitation concerne essentiellement de la refacturation des loyers annuels 2018 & Orange SA

(1) Correspond la refacturation annuelle 2018 des éléments suivants :

-loyers refacturés 153 815 584
- Charges locatives et copropriétés 161 427
-Taxes Fonciéeres 16 838 641
-Taxes Bureaux 1317074
-Autres impdts 53525
-Frais divers 568
-Lacassagne hors groupe 4070 150
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_ INFORMATIONS SUR LES ENTREPRISES LIEES - BILAN

h AUTRES
Rubriques ORANGE SA FILIALES
ACTIF IMMOBILISE
Capital souscrit non appelé
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations (1) 4 268 496
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres titres immobilisés
Autres immobilisations financiéres

ACTIF CIRCULANT

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés 205 454 269
Autres créances 287 589 429
Capital souscrit appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

DETTES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de credit
Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acomptes regus sur commandes
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits de participations

Autres produits financiers

Charges financiéres

Détail des sociétés des titres de participations (1)

-FTIMMO GESTION 39 000
-SCI CHENE GERMAIN 4217012
-GIE RALLY 12 484
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CAPITAUX PROPRES ET COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Capitaux propres
Le capital social de FTIMMO H se décompose a la cléture de 17 701 737 actions ordinaires au nominal de 15 € chacune.

- dont 17 701 733 actions avec Oranges SA a 15€
- dont 4 actions avec autres a 15€

Affectation des résultats de I'exercice 2016 :
Les comptes de I'exercice 2016 ont fait apparaitre un résultat de 58 665 723 €. Selon la décision de 'AGO statuant sur les comptes, ce profit a été affecté

comme suit :

-distribution de dividendes & OSA le 18 940 859 €
23/05/2017 pour
-un acompte sur dividendes avait été 39828 908 €

versé a OSA le 02/12/2016 pour ;

Exprimé en €

3nzz01e  Affectationdu e variation Résultat 311212017

résultat

Capital social ou individuel { dont versé : 265 526 055 ) 265 526 055 265 526 055

Primes d'émission, de fusion, d'apport 1068 699 1068699

Ecarts de réévaluation  ( dont écart d'équivalence : )

Réserve légale 26 552 606 26 552 606
Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes )

Report & nouveau (39 700 563) 39724 864 24 301
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 58 665 723 (58 665 723) 43 433 665 43 405 152
Subventions d'investissement

Provisions réglementées 8690 564 3122751 11813 314

CAPITAUX PROPRES 320 803 083 (18 940 859) 3122 751 43 433 665 348 390 127
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PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions

Exprimé en €

Rubriques

Début d'exercice Dotations

Reprises
Fin d'exercice

utilisées non utilisees

Provisions gisements miniers, pétroliers
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires 8690 564 3122751 11813314
Dont majorations exceptionnelles de 30 %
Implantations étrangéres avant 01/01/92
Implantations étrangéres aprés 01/01/92
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées
PROVISIONS REGLEMENTEES 8 690 564 3122751 11 813 314
Provisions pour litiges
Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Provisions pour indemnités de départ 2 la retraite
Provisions pour impéts
Provisions pour renouvellement immobilisations
Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
Provisions charges soc. fisc. sur congés a payer
Autres provisions pour risques et charges 7 220 7 220
PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 7 220 7 220
TOTAL GENERAL 8 697 784 3122751 7 220 11 813 314
Dotations et reprises d'exploitation
Dotations et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionnelles 3122751 7220
Dépréciation des titres mis en équivalence & la clbture de I'exercice
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ETAT DES DETTES

Etat des dettes

Exprimé en €

31/12/2017 31/12/2016 Variation

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupreés des établissements de credit 55 775 55 775
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. Participatifs) 10 000 729 911 (719 911)
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 186 947 466 182 374 514 4 572 952
- Foumnisseurs HG balance agée 840 292 467 667 372 625
- Paiements différés des crédits-bails 181 427 447 178 991 620 2435827
-Fournisseurs Factures non parvenues 4030 476 2915227 1115249

Dettes fiscales et sociales 34 554 131 34 718 585 (164 454)
- TVA 34 449 200 33 656 657 792 544
- CVAE (solde remboursement) (107 207) 822 238 (929 445)
- Organic 245 254 239 690 5 564

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 437 307 413 500 23 807
Autres dettes 16 683 453 (16 683 453)
- Intégration fiscale 16 683 453 (16 683 453)

TOTAL 222 004 679 234 919 964 (12 915 284)
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5. INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

Résultat d'exploitation
Exprimé en €
CHIFFRE D'AFFAIRES NET

Ventes de marchandises

31/12/2017 31/12/2016 VELENT

Production vendue de biens
Production vendue de services 171 751 999 168 995 305 2756 694

TOTAL CHIFFRE D'AFFAIRES NET 171 751 999 168 995 305 2756 694

PRODUITS D'EXPLOITATION
Production stockée, immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions, transferts de charges

31/112/2017 31/12/2016 Variation

- Transfert de charges 675 (675)
Autres produits 4789 (4 789)
- Régules diverses 4789 (4 789)
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION 171 751 999 169 000 094 2751 905

CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de marchandises

3111212017 31/12/2016 Variation
Variation de stock de marchandises
Achats de matieres premiéres, autres approvisionnements

Variation de stock matiéres premiéres

Autres achats et charges externes 80 785 803 63 035 899 17 749 904
- Achats non stocké foumiture et divers 80 (80)
- Etudes et travaux 20025 (20 025)
- Sous-traitance générale 1252 041 1211 341 40 700
- Crédit-bail immobilier (1) 60 059 323 55562 115 4497 208
- Charges d'intéréts de crédit-bail (2) 2901 266 3543208 (641 942)
- Intéréts SWAP (3) 11 320 568 11 320 568
- Locations immobiliéres 585 859 581 067 4792
- Charges locatives et copropriétés 84 287 93973 (9 686)
- Entretien et réparation 2530708 230734 2299 974
- Charges de maintenance (111 636) 1845 (113 481)
- Primes d'assurance 200 510 169 226 31284
- Documentations
- Honoraires 19619711 1504 756 457 154
- Commissions et services bancaires 967 117 530 (116 563)

Impéts, taxes et versements assimilés 18 508 662 20918 770 (2 410 109)
-Taxes Fonciére 14 775 569 16 621 612 (1 846 043)
- Cotisation fonciére des entreprises 449 95 354
- CVAE 2 050 588 2159710 (109 122)
- Autres taxes 1393315 1 897 663 (504 348)
- Organic 245 254 239 690 5 564

Salaires, fraitements, charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations 21907 331 23121069 (1213 738)
Dotations aux provisions pour risques et charges

Autres charges dont : 601 (0) 601

- Régules diverses 601 601

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATICN 121 202 397 107 075 738 14 126 659

RESULTAT D'EXPLOITATION 50 549 602 61 924 356 (11 374 754)
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1) ventillation des redevances de credit-bail

eait-ba 0 016 artatio

SCALA 7743 744,04 7743 744,04 0,00
ROUTERS 2 11218 405,92 11218 405,92 0,00
ROUTERS 3 12 509 969,41 12 519 175,08 -9 205,67
LANNION 8 017 622,71 6412 149,73 1605 472,98
DATA CENTER 5 416 666,60 5 416 666,60 0,00
LA POSTE 2547 618,52 2547 619,52 0,00
DATA CENTER 2 406 265,36 406 265,36 0,00
DATA CENTER 3.1 1513 919,16 1513 919,16 0,00
DATA CENTER 3.2 4173 938,88 4173 938,88 0.00
LBP2 3 956 889,19 3610 230,72 346 658,47
ROUTERS 5 2 554 281,75 0,00 2 554 281,75

TOTAL 60 059 322,54
La variation s’explique essentiellement par
ia mise en place du crédit-bail Routers 5, le 30/01/2017
I'augmentation de Ja redevance de Lannion due au raccourcissement de la durée du crédit-bail de 12 a 8 ans signe le 29/04/16
la mise en place du crédit-bail Banque Postale 2 le 28/01/20186.

55 562 115,01 4 497 207,53

2) ventillation des intéréts financiers sur crédit-bail
Crédit-baitl 2017 2016 Variation

SCALA 352 096,97 446 287,95 -94 200,98
ROUTERS 2 1071 329,80 1253 405,59 -182 075,79
ROUTERS 3 458 544,68 618 368,34 -159 824,66
LANNION 60 330,72 127 019,85 -66 689,13
DATA CENTER 306 246,93 378 420,07 -72 173,14
LA POSTE 145 397,06 178 429,12 -33 032,06
DATA CENTER 2 20 592,16 25 440,74 -4 848,58
DATA CENTER 3.1 73127.00 90 342,34 -17 215,34
DATA CENTER 3.2 201 614,21 249 077 65 -47 463,44
LBP2 142 578,86 176 405,34 -33 826,48
ROUTERS 5 69 407,77 0,00 69 407,77

La baisse de 0,6M€ s'explique essentiellement par la baisse du taux d'intérét

3) ventillation des intéréts financiers SWAP sur crédit-bail

AP 0 016 ariatio

SCALA 3 917 044,54 4112 153,07 -195 108,53
ROUTERS 2 2633 528,73 2 855 199,98 -221 671,25
ROUTERS 3 2 964 141,56 3 179 046,65 -214 905,09
LANNION 0,00 4 626 255,98 -4 626 255,98
DATA CENTER 1805 852,95 1882 076,03 -76 223,08

TOTAL 11 320 567,78 16 654 731,71
Reclassement d'intéréts SWAP financier en exploitation qui se rattache 3 son sous-jacent le crédit-bail
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Ventilation du chiffre d'affaires

Exprimé en €

Total Total Répartition des
rubriques du
CA total

Chiffre d'affaires Chiffre d'affaires

Rubriques
France Export 31/12/2017 31/12/2016

oyer 152 794 849 152 794 849 149 381 302

Provision sur charges 57 782 57 782 57731 0%
Regularisation de charges 231 895 231 895 258 256 0%
Taxes Fonciéeres 16 648 385 16 648 385 17 520 373 10%
Taxes Bureaux 1325056 1325 056 1372726 1%
Autres Impots 54 026 54 026 53 438 0%
Frais divers 245 986 245 986 351478 0%
Refacturation OSA - Rue de la Pomy 394 020 394 020 0%

0%
Total 171 751 999 171 751 999 168 995 305 100%

Résultat financier
Rubriques 31/12/2017
Bénéfice attribué ou perte transférée

31/12/2016 Variation

Perte supportée ou bénéfice transféré

Produits financiers de participations 1494 000 989 000 505 000
Autres intéréts et produits assimilés (1) 62 637 119 658 (57 021)
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 1 556 637 1108 658 447 979

Dotations financiéres aux amortis., dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (2) 1646 146 17 984 034 (16 337 888)
Différences négatives de change

Charges sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 1 646 146 17 984 034 (16 337 888)
RESULTAT FINANCIER (89 509) (16 875 376) 16 785 867

(1) Ce poste ne concerne que des intéréts moratoires de la DGE pour des remboursements
tardifs de taxes fonciéres d'années précédentes
(2) les intérets finciers SWAP ont été reclasser en exploitation d'aprés le réglement de 'ANC 2015-15,

Résultat exceptionnel

En 2017, le résultat exceptionnel de 18 190 913€ est principalement comprosé de

- Prix de cession des immeubles corporels vendus pour 25132911 €
- Prix de cession des immos financiéres vendues pour 942 544 €
- reprise de dot aux amort et prov corporel -52 068 €
- reprise prov pour redressement IS -7 220€
- produit except sur op de gestion -1080 €
- Dotation amortissements dérogatoires 3122751 €
-VNC des immos coprorelles corporelles cédées 2749659 €
- VNC des immos financiéres cédées (OGI) 39000 €
- dotation amortissement sur DAB suite & la nouvelle réglementation comptable 2025400 €
- pénalité suite a contréle fiscal sur taxes sur le bureaux 2015 7 540 €
- autres charges except sur op de gestion 560 €
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INFORMATION SUR LES ENTREPRISES LIEES - COMPTE DE RESULTAT

Eléments sur les postes des entreprises liées
Exprimé en €

Rubriques ORANGE SA AUTRES
Ventes de marchandises

Production vendue de biens
Production vendue de services 170 851 364

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 170 851 364

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

PRODUITS D'EXPLOITATION

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes 1248 341
Impéts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges sociales

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges
CHARGES D'EXPLOITATION 1248 341
RESULTAT D'EXPLOITATION 169 603 023
OPERATIONS EN COMMUN

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transfére

PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations 1494 000
Produits des autres valeurs mobiligres et créances de I'actif immobilisé

Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Differences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiligres de placement

PRODUITS FINANCIERS 1494 000

Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (intéréts c/courant) 1344 856
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 1344 856
RESULTAT FINANCIER (1 344 856) 1494 000
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 168 258 167 1494 000
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Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Produits des immos financiéres cédées 942 543
PRODUITS EXCEPTIONNELS 942 543
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions
Valeur nette comptable des immos financiéres cédées 39 000
CHARGES EXCEPTIONNELLES 39 000
RESULTAT EXCEPTIONNEL 903 543
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impéts sur les bénéfices
TOTAL DES PRODUITS 171 793 907 1494 000
TOTAL DES CHARGES 2632197
BENEFICE OU PERTE 169 161 710 1494 000

ORANGE SA

Le CA de FTIMMO H avec OSA concerne la refacturation annuelle des loyers, charges locatives et des différentes

taxes (taxes fonciéres, taxes sur les bureaux...)

Les charges d'exploitation concernent les conventions intra groupe qui se décomposent comme suit :
187 000 €
660 341 €
401 000 €

-les prestations comptables
-les prestations administratives et informatiques
-les prestations de gestion immobiliére

Autres filiales (Orange Gestion Immobiliére)

1248341 €

Le produit financier de participation concerne les dividendes d' OGI versés a FTIMMO H au titre du résultat 2016.

Le produit exceptionnel concerne le prix de cession des titres d'OGI vendu a OSA suite a la TUP d'OGI.

FTIMMO H
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6. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IMPOTS SUR LES BENEFICES

Le montant de I'impdt sur les bénéfices s'éléve & 25 245 854€,

Depuis l'exercice 2002, FTIMMO H fait partie du groupe d'intégration fiscale dont Orange SA est la société téte de groupe.

La convention d'intégration fiscale prévoit que la charge d'impét est supportée par la société comme en l'absence d'intégration fiscale.
Elle est ainsi calculée sur son résultat fiscal propre. Les économies d'imp6t réalisées par le groupe grace aux déficits, correctifs, avoirs
fiscaux et credits d'impéts, sont conservées au niveau de la société mére et sont considérées comme un gain immédiat de {'exercice

pour la mére exclusivement.

Au 31 décembre 2017, I'alleggement net de la charge future d'impdt pour la société FTIMMO H (hors déficits reportables) représente un
montant de 245 254 euros et les accroissements représentent un montant de 11 813 314 euros ce qui donne une situation fiscale

différée nette de 11 568 060 euros (voir le détail ci-dessous).

SITUATION FISCALE DIFFEREE ET LATENTE

ases d'impoét sur :
Provisions réglementées
Provisions pour hausse de prix
Provisions pour fluctuation des cours
Provision pour investissements

RUBRIQUES MONTANT
B

Amortissements dérogatoires 11813 314
ISubventions d'investissement -
Provision pour risques divers
TOTAL DES ACCROISSEMENTS (EN BASE) 11813 314
Bases d'impét payé d'avance sur :
Charges non déductibles temporairement (déduire I'année suivantes) :
C3s 245 254
Provison suite CF
A déduire ultérieurement :
Provision sur moins value latente immos
Provision sur Mali -
TOTAL DES ALLEGEMENTS (EN BASE) 245 254

SITUATION FISCALE DIFFEREE NETTE (EN BASE) 11 568 060

Impét sur :
Plus values différées

Crédit a imputer sur :
Amortissement réputés différés
Déficit reportables
Moins values a long terme

FTIMMO H est imposé a I'lmpét sur les sociétés au régime de droit commun (taux de 33,33%)

- FTIMMOH -

SIUTUATION FISCALE LATENTE NETTE (EN BASE) -
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SOCIETE MERE, FILIALES ET PARTICIPATIONS

Identité de la société mére consolidant les comptes de la société

Les comptes de la société sont consolidés suivant la méthode d'intégration globale dans les comptes consolidés élaborés par Orange SA.

Exprimé en €
Dénomination sociale - siége social Montant capital % détenu
ORANGE SA 10640 226 396 100
78-84 rue Qlivier de Serres

75505 PARIS CEDEX 15

Tableau des filiales et des participations

Exprimé en €
Montant
Préts et -
des Chiffres d'aff; Dividendes
Capitaux avances Résultat du
{en, ililers d'euros) Capital propieE sitag Quote-part de Valeur des titres 4 A cautions et| hors taxes du Harhivr encaissés au
social capital détenue avals dernier exercice cours de
Sl i oapital 1a société non donnés par clos SKarEice clos I'exercice
encore société
remboursés .
Brute | Nette
FILIALES (DETENUES A + DE 50 %)
Nom de société
FTIMMO GESTION 39 000 304 600 100,00% 39 000 38 000 136 793 (95 459)
SCI CHENE GERMAIN 30 490 4 584 634 93,00% 4217 012 4217 012 370 000 (24 502)
Total Filiales 4256 012 4256 012 0 0 506 793 -119 961 0
PARTICIPATIONS (DETENUES ENTRE 10 ET 50 %)
Nom de société |
Total Participations 0 0 0 0 a
AUTRES PARTICIPATIONS
GIE RALLYE : 12484 .
Total Autres Participations 12 484 0
otal Filiales et Participations R T ey T e o 4266012 | 0 | o | so0e7es | -1199e1
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ENGAGEMENTS HORS BILAN

ENGAGEMENTS HORS BILAN DONNES

Caution donnée 4 1a SOCAMAB pour la filiale FTIMMO GESTION

Engagements de loyers + charges locatives (1a): 1 005

Au cours de l'exercie 2008, Orange SA a contracté sur les marchés financiers

un swap de taux d'intéréts 4 caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permettant
déchanger le taux variable du crédit bail Scala (60671) contre un taux fixe,

An 31 décembre 2017, la valeur de marché de cet instrument financier s'éléve a : 4415

Au cours de 'exercie 2010, Orange SA a contracté sur les marchés financiers

un swap de taux d'intéréts & caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permetiant
d'échanger le taux vaniable du crédit bail ROUTERS 2 (54079) contre un taux fixe.

Au 31 décembre 2017, la valeur de marché de cet instrument financier s'éléve a ; 5420

Au cours de I'exercie 2010, Orange SA a contracté sur les marchés financiers

un swap de taux d'intéréts a caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permetiant
d'échanger le taux variable du crédit bail ROUTERS 3 (60453) contre un taux fixe,

Au 31 décembre 2017, 1a valeur de marché de cet instrument financier s'’éléve a ; 7241

Au cours de l'exercie 20i2, Orange a contracté sur les marchés financiers

un swap de taux d'intéréts 4 caractére de couverture pour le compte de FTIMMO H, permettant
d’échanger le taux variable du crédit bail DATA CENTER (8515) contre un taux fixe.

Au 31 décembre 2017, la valeur de marché de cet instrument financier s'éléve & : 5727

7 S TR

ENGAGEMENTS HORS BILAN RECUS

Convention d’honoraires fond de commerce / droit au bail

Orléans 88
St Grégoire 11
Toulouse Paddy 0
Laon 17
Pontarier 0
Toulouse Wiison 0
Toulouse Esquirol 70
Nice 0
Meylan 0
Clichy 0
Neuilly 0

101\ anl 2=
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COPIE CERTIFIEE CONFORME

Le Secrétaire de I’Assemblée
Brigitte BOUCARD

FTIMMO H
Société Anonyme au capital de 2635.526.055 euros
Siége social: 6 place d'Alleray-75015 Paris
430 107 359 RCS PARIS

Extrait

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 28 MAl1 2018

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT
Le vingt-huit mai a 08h30

Les actionnaires de la Socié¢té FTIMMO H se sont réunis en Assemblée Générale Mixte au Siege
social sur convocation faite par le Conseil d’administration.

Chaque actionnaire a été convoqué par lettre en date du 17 avril 2018.

(...Début de l'extrait)

A titre Extraordinaire :

PREMIERE RESOLUTION
(Modification de I’ Article 23 des statuts et mise & jour en conséquence)

L’ Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance du rapport du Conseil d*administration, décide
de modifier I’ Article 23 des statuts de la Société qui serait libellé comme suit :

«Article 23 - COMMISSAIRE(S) AUX COMPTES
La Société doit étre pourvue d’un ou plusieurs Commissaire(s) aux comptes désigné(s) dans les
conditions légales qui exercent leur mission conformément a la Loi.

Iis ont pour mission permanente,  l'exclusion de toute immixtion dans la gestion, de vérifier les livres
et les valeurs de la Société et de contrdler la régularité et la sincérité des comptes sociaux.»

Cette résolution est adoptée a |'unanimité des actionnaires présents ou représentés.



DEUXIEME RESOLUTION
(Pouvoirs pour formalités)

L'Assemblée Générale confie tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du
proces-verbal de la présente Assemblée en vue de ’accomplissement de toutes les formalités 1€gales
ou administratives et faire tous dépots et publicité prévus par la 1égislation en vigueur.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des actionnaires présents ou représentés.

A titre Ordinaire :

TROISIEME RESOLUTION
(Approbation des comptes de Uexercice clos le 31 décembre 2017)

L'Assemblée Géunérale, statuant aux counditions de quorum et de majorité requises pour les Assemblées
Générales Ordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil d’ Administration
et du Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes de
Pexercice clos le 31 décembre 2017, comprenant le bilan, le compte de résultat et ’annexe, tels qu’ils
lui ont été préseutés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans le rapport
qui se soldent par un bénéfice de 43.405.152,02 euros.

Cette résolution est adoptée @ 'unanimité des actionnaires présents ou représentes.

QUATRIEME RESOLUTION
(Affectation du résultat de l’exercice clos le 31 décembre 2017)

L'Assemblée Générale, apres avoir pris connaissance du rapport du Conseil d’administration et du
rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels, décide d’affecter le bénéfice de
43.405.152,02 euros de la fagon suivante :

- constater que le bénéfice distribuable de l'exercice, et compte tenu du report & nouveau
créditeur de 24.301,10 €, s'éleve a 43.429.453,12 €,

- affecter le bénéfice d’un montaunt de 43.405.152,02 € au poste "Report & nouveau",

- verser aux actionnaires, a titre de dividende, 2,45 € par action, soit 43.369.255,65 € lequel
pourra étre mis en paiement a [’issue de 1’ Assemblée, a compter du jour qui sera fixé par
le Couseil d'Administration et au plus tard le 30 septembre 2018,

- affecter le solde du bénéfice distribuable au poste "Report & nouveau”, qui s’élévera 2
60.197,47 €.

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la société FT IMMO H seraient de
293.207.556,97¢€.

Les actionnaires autres qu'Orange SA étant des salariés du groupe Orange, ils out indiqué renoncer par
avance a la répartition du bénéfice distribuable pouvant leur revenir, au bénéfice d'Orange SA.

Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impdts, nous vous
rappelons dans le tableau ci-dessous, les dividendes distribués au titre des trois exercices précédents,
ont été les suivauts :



Exercice clos le 31 décembre 2016 31 décembre 2015 31 décembre 2014

Dividendes * 58.769.766,84 € 33.279.265,56 € 13.453.320,12 €

* Dividendes n’ouvrant pas droit a abattement

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des actionnaires présents ou représentes.

CINQUIEME ION
(Conventions visées a Uarticle L.225-37-4 du Code de commerce)

L'Assemblée Générale approuve le rapport spécial du Commissaire aux Comptes faisant notamment
état que celui-ci n'a été avisé d'aucune convention autorisée par le Conseil au cours de l'exercice clos
le 31 décembre 2017 et entrant dans le champ d'application des dispositions de l'article L. 225-37-4 du
Code de commerce.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des actionnaires présents ou représentés.

SEP SO ION
(Renouvellement du mandat du Commissaire aux comptes titulaire)

L’ Assemblée Générale, apres avoir constaté que le mandat du Commissaire aux comptes titulaire, la
société KPMG SA, vient 4 expiration 4 I'issue de la présente Assemblée Générale, décide de
renouveler son mandat pour une durée de six (6) années, soit jusqu’a I’issue de 1’ Assemblée Générale
de 2024, appelée a statuer sur les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2023.

Cette résolution est adoptée a ['unanimité des actionnaires présents ou représentés.

HUITIEME RESOLUTION
(Non-renouvellement du mandat du Commissaire aux comptes suppléant et non-remplacement)

L’ Assemblée Générale, aprés avoir constaté que le mandat du Commissaire aux comptes suppléant, la
société SALUSTRO REYDEL, vient a expiration a [’issue de la présente Assemblée Générale décide,
en application de I’Article L..823-1, al. 2 du Code de commerce, dés lors que le Commissaire aux
comptes titulaire, la Société KPMG SA, n’est pas une personne physique ou une société
unipersonnelle :

- de ne pas renouveler le mandat du Commissaire aux comptes suppléant, la Société
SALUSTRO REYDEL, et,
- de ne pas pourvoir a son remplacement.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des actionnaires présents ou représentés.

NEUVIEME RESOLUTION
(Pouvoirs pour formalités)

L'Assemblée Générale confie tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du
proces-verbal de la présente Assemblée en vue de [’accomplissement de toutes les formalités 1égales
ou administratives et faire tous dépdts et publicité prévus par la législation en vigueur.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des actionnaires présents ou représentés.

(Fin de lextrait...)




