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Greffe du tribunal
de commerce de Parls
Comptes annuels déposés lc :

P

FOCH PARTNERS 02 DEC. 2013
3 avenue Hoche- 75008 PARIS . /’ 23 i
SA au capital de 43.900 € SousleN>:

RCS PARIS sous e n° 405 237 090

ASSEMBLEE GENERALE ORDINNAIRE ANNUELLE
DU 28 JUIN 2019
Procés verbal de délibération

Le 28 juin 2018 a 14 Heures,

Les actionnaires se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire, au siége sacial,
sur convocation du Conseil d’Administration,

La convocation a été faite par lettre recommandée avec accusé de réception

Les membres de I'Assembiée ont émargé la feuille de présence en entrant en
seance.

L'’Assemblée est présidée par Monsieur Yaacov GORSD, Président du Conseil
d’Administration.

Sont scrutateurs de 'Assembliée le deux membres disposant du plus grand nombre
de voix et acceptant cette fonction : Monsieur Henri GORSD et la société FOCH
PARTNERS Luxembourg, représentée par Monsieur Yaacov GORSD

¢ Monsieur Marc VALY, co-commissaire aux comptes est absent et excusé
* Le Cabinet PWC, co-commissaire aux comptes est absent et excusé

Le bureau de 'Assemblée désigne pour Secrétaire : Sandrine CHOUKROUN

La feuille de présence est vérifiée, arrétée et cerifiée exacte par le bureau qui
constate que les actionnaires présents, représentés ou ayant voté par corespondance
possédent un nombre minimum d'actions et ayant le droit de vote. L'assemblée
représentant pius du quart du capital est réguliérement constituée et peut valablement
delibérer.

Sont mis a la disposition des actionnaires :

un exemplaire des statuts de ia société

la copie de la lettre de convocation adressée sous pli recommandé au commissaire
aux comptes, accompagnée de {‘avis de réception.

la feuille de présence.

Pour étre soumis a 'assemblée, sont également déposés :




- les comptes annuels arétés au 31 Décembre 2018
- le rapport de gestion du conseil d'administration et ceux du commissaire aux comptes
- le texte des projets de résalution.

Le président déclare que les actionnaires ont eu la faculté d'exercer, préalablement a
la reunion, leur droit de communication, selon les dispositions du code de commerce.

Le président rappelle alors l'ordre du jour :

- Examen el approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2018

- Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions visées &
l'article L. 225-38 et suivants du code de commerce ; approbation de ces
conventions ;

- Affectation du résultat ;
- Renouvellement du CAC;

Puis il donne lecture du rapport de gestion du conseil d'administration et présente &
I'assemblée les comptes annuels.

Lecture est ensuite donnée des rapports du commissaire aux comptes.
Enfin, la discussion esf ouverte.
Personne ne demandant la parole, les résolutions suivantes sont successivement

mises aux voix.

PREMIERE RESOLUTION -~ APPROBATION DES COMPTES

L'assemblée générale, apres avoir entendu la leciure des rapports du conseil el du
commissaire aux comptes sur l'exercice clos le 31 Décembre 2018 approuve, fels
qu'ils ont été présentés, les comptes annuels arrétés a cette date, se soldant par un
benefice de 647 735 €.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION - CONVENTIONS DES ARTICLES L225.38 DU CODE
DE COMMERCE

Statuant sur le rapport spécial qui lui a été présenté sur les convenlions auxquelles les
articles L225-38 et suivants du code de commerce sont applicables, lI'assemblée
générale approuve I'ensemble des conventions qui y sont mentionnées.

Cette resolution est adoptée a I'unanimité.




TROISIEME RESOLUTION ~ AFFECTATION DU RESULTAT

Sur praposition du conseil d'administration, 'assemblée générale décide de procéder a
I'affectation de résultat suivante :

Origine

- Résultat de lI'exercice : bénéfice de.......uuuueueueen..... 647 735 €
Affectation

- Report @ nouveau .........ccccceveveerrecvseereenrsssereeenans 647735 €

L'assemblée générale reconnait en outre gu'il lui a été rappelé gu'aucun dividende n'a
été distribué au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

CLOTURE

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levee.

Le Président

Le scrytateur Le Secpétaire




FEUILLE DE PRESENCE
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE

DU 28/06/019
Actionnaires Actions Voix Mandataire Signature
Nom prénom & adresse /7
FOCH PARTNERS LUXEMBOURG | 4.387.000 | 4.387.000 W/
/ /7/

L%



YAACOV GORSD 1

Henry GORSD 1

Moshey GORSD 1
TOTAL .rrerrvrviicniiiicreenncrenns 4.399.997

sur les 4.390.000 actions composant le capital social.

Le Président




FOCH PARTNERS
3 avenue Hoche - 75008 PARIS
SA au capilal de 43.900 €
RCS PARIS sous le n® 405 237 090

RAPPORT DE GESTION ‘

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 28 juin 2019

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS
LE 31 DECEMBRE 2018

Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons réunis ce jour en assemblée générale ordinaire annuelle afin de vous présenler
l'activité de votre société au cours de I'exercice clos le 31.12.2018 et vous demander d'en approuver
les comptes et le bilan arrétés 4 cetle dale,

Nous vous informons que les convocations prescrites vous ont élé régulierement adressées ef tous

les documents el piéces prévus par la loi en vigueur ont été tenus 3 votre disposition dans les délais
impartis.

|- ACTIVITE DE LASOCIETE ___
Depuis le début de I'année, la saciélé a continué & développer son activité de conseils et

d'assistance envers les sociétés et nolamment en matiére de slratégie immobiliére et
investissements immobiliers.

I1- EVOLUTION PREVISIBLE
La société entend poursuivre au cours du prochain exercice sa politique de croissance externe.

li- EVENEMENTS IMPORTANTS DEPUIS LA DATE DE CLOTURE ™

Réalisation de la promesse de cession de parts portant sur 25 % de la saciété SNC PARIS
PERIPH ;




IV —RESULTATS DES FILIALES

V - SES ACTIVITES EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

NOM CAPITAL FORME % DET CAPITAUX RESULTAT QP RESULTAT
JURIDIQUE PROPRES FOCH PART

1 TRANSACTIONS 101 000 € | SNC 89,01 26 688 - 165899 |- 16831
IMMO SEINE 800100 € SNC 100 923 276 - -
SODRIM 250 000 €] SAS 40 2217 549 - 286140 | IS
BOULOGNE 1 100 €] SCCv 99(- 681430 - 155 | IS
VAILLANT RIVAY 1000€]SCI 15 1000 - -
3 COLLANGES 1000 €5CCV 51§- 15241 - 630S |- 3216
PRIVILEGE 5 670,99 €] 5CI 30j- 3147676 - 30169 |- 9051
LOUISE MICHEL 1000€]SNC 99 339364 204 908 204703
DESPRES 150 €[ 5C 100 277 639 - -
SIMON'S HOTEL 100 €] SNC 99(- 305373 - 124310 |- 123 067
2YM 100 € SNC 89|- 1325 - 106 |- 105
MAUBOURG 540100 €[ SNC 99,99 372 527 - 77736 |- 77728
CAUSER 100 150 €[ SAS 25]- 180 696 - 122046 | IS
ROZ 100 €] 5C! 99)- 33804 - 12027 |- 11 806
Ki6 100€|sCi 89 100 - -
PARIS 18 100 €] 5CI 99 100 - -
AG 1000€}SCI 1000 -
FOCH 1000 €[ SNC 100 924 - 76 |- 76
COMOPRIM PROMOTION [ 100000 €] SAS 60 -99278 -187402]1S
FONCIERE VINDI 2 175000 €] SAS 13} 28153313 618480 | IS
FG 400 €] 5C1 S0
ETCHEVERRY 1000 €]sCl SO
Y) 100 €1SCI 30

TOTAL - 37276

Notre société n'a eu aucune action en matiére de recherche et de développement au cours de

I'exercice 2018.

Les comptes et le bilan que nous vous soumettons sont établis selon les formes respectant les
dispositions du plan comptable.

VI - COMPTE-RENDU DE LA GESTION AINSI QUE DE L'ACTIVITE DE LA SOCIETE DURANT

L'EXERCICE ECOULE

Durant I'exercice clos le 31 Décembre 2018, le Chilire d'Affaires est 1 207 329 €,

Achats de marchandises

Autres achals et charges externes

Impéts et taxes

Salaires ef traitement
Charges sociales

311212017

€
520873 €
83546 €

143011 €
45248 €

31/12/2018

€
802945 €
11168 €

171 308 €
63673 €




" Autres charges
Dotations aux amortissements sur immo

Nos charges d'exploitation se sont élevées a

2953 €

€

0 €

2600

€

1061735 €

Par conséquent, le résultat d'exploitation se traduit donc par un BENEFICE de 461 788 €.

Le résultat financier est de 115 233 €,

Le deétail de ces postes vous est donné par les documents comptables qui vous ont été remis.

Aprés incorporation du résultat financier de 115 233 €, du résultat exceptionnel 67631 €, etd'un
impét sur les bénéfices de — 3083 €, notre résultat d'exercice se solde par un bénéfice de 647 735
euros,

Article D. 441 1. - 1° du Code de commerce : Factures
recues non réglées 4 la date de cléture de I'exercice dont

le terme est échu

Article D. 441 I. - 2° du Code de commerce : Factures
émises non réglées a la date de cléture de I'exercice dont le

terme est échu

0 jour 1430
(indicatif) | jours

31360
jours

613490
jours

91 jours
et
plus

Total
{1jour
et
plus})

0 jour
(indicatif)

1430
jours

31a
60
jours

61490
jours

91 jours
et
plus

Total
(1jour
et
plus)

Tranche de retard de paiement

imbres de
‘actures
ncernées

1
2

viontant
total
s factures
sncernées
HT

17 867

5301

8 657

767464

223013

8500

8 500

155245

urcentage
du
nontant
fotal
es achats
de
cercice HT

3,22%

0,95%

1,56%

urcentage
du
chiffre
l'affaires
I'exercice
HT

18,%

1,%

1%

16,%

Factures exclues du {A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

smbre de
‘actures
exclues

viontant
total

s factures

«clues HT

Délais de paiement de référence utilisés {contractuel ou délal légal - article L. 441-6 ou article L. 443-1 du Code de commerce)




Jélais de
alement
utilisés

pour le

alcul des
stards de
aiement

o Délats contractuels
o Délais légaux

IIX - AFFECTATION DU RESULTAT ~—~ ~ 77~ ) T

Nous vous proposons d'affecter le bénéfice de l'exercice 2018 commie suit :

Origine

- Résultat de I'exercice : bénéfice de ......cceeeerenneen. 647735 €
Affectation

- Reserve [8gale ....vveeiiveeiieeiieeeeeeieeeesevssireaae 0€

- Report @ NOUVEAU .....eeeveeeeiceeteeeceeeeseeee s 64735 €

Conformément a la loi, nous vous rappelons qu'il n'a été distribué de dividende au titre des
précédenls exercices.

Nous sommes & volre disposition pour vous donner toutes précisions complémentaires ou
explicalions que vous jugerez utiles.

Nous vous précisons que le bilan, le compte de résultat et I'annexe que nous soumettons a votre
approbation ont été établis selon les formes et méthodes d'évaluation conformes aux dispositions en
vigueur.

Votre commissaire aux comples relate par ailleurs dans son rapport général 'accomplissement de [a
mission qui lui est dévolue par la loi.

Votre conseil vous invite 4 approuver par votre vote le texte des résolutions qu'il vous propose.

En approuvant les comptes tels qu'ils viennent de vous étres présentés, nous vous demandons de
donner quitus & volre conseil pour sa gestion de la société au cours de I'exercice clos le 31
décembre 2017.

IX—- DEPENSES NON DEDUCTIBLES FISCALEMENT
Conformément aux dispesitions des articles 223 quater et 223 quinquies du code général des
impdts le conseil vous précise que les comptes de l'exercice écoulé prennent en charge de dépense

non déductible du résultat fiscal d'un montant de €.

X~ ETAT DE L’ACTIONNARIAT

La société FOCH PARTNERS LUXEMBOQURG est seule actionnaire de la société FOCH
PARTNERS.

XI- CONTROLE DES COMMISSAIRES AUX COMPTES




" Nous allons maintenant vous donner lecture du rapport général des Commissaires aux comptes.

il a été conclu de conventions visées aux articles L 225-38 et suivants du Code de commerce

XIl- ETATS DES MANDATS DES MANDATAIRES SOCIAUX. 7

Au 31 décembre 2018, Monsieur Yaacov GORSD est Président du Conseil d’Administration
des sociétés suivantes :

- SAFOCH PARTNERS RCS PARIS B 405 237 098
A ce jour, Monsieur Yaacov GORSD est Président des sociétés suivantes :

- SAS O&L PROPERTIES RCS PARIS 442 358 073
- FOCH PARTNERS LUXEMBOURG B 114 393, 121 rue de la Faiencerie.

Il est gérant des sociétés suivantes :
- SCI IMMOSEINE RCS PARIS 482 654 068
- SCIBOULOGNE I RCS PARIS 529 782716
- SCIMOLL RCS PARIS

Au 31 décembre 2018, Monsieur Moshey GORSD est Président du Conseil d’Administration
des sociétés suivantes :

- SA WE CONNECT B 453 9587 605
A ce jour, Monsieur Moshey GORSD est Président des sociétés suivantes :

- SAS ACHETERNET RCS EVRY B 479 228 058

- SNC UNIKA MULTIMEDIA RCS EVRY 492 672 514
- SAS MGF RCS EVRY 449 658 210

- SAS UNIKA SUN 520 864 802

- SAS ACHETERNET RCS EVRY 479 228 058

Il est gérant des sociétés suivantes :
- SCIMTG RCS Paris B 434 868 642
- SCIYMG RCS PARIS 413 941 394
- SCISUD INVEST RCS MELUN 400099 115

Au 31 décembre 2018, Monsieur Moshey GORSD est Administrateur des sociétés suivantes :

- SAFOCH PARTNERS
- SAWE CONNEC

Xl- ETATS DES CONVENTIONS article L225-37-4 du code de commerce
NEANT

Pas de convenlions intervenues, directement ou par personne inlerposée, entre, I'un des
mandalaires sociaux ou I'un des actionnaires disposant d'une fraclion des droits de vote supérieure
4 10 % d'une société et, une autre société dont la premiére posséde directement ou indirectement




* plus de la moitié du capital, & 'exception des conventions portant sur des opérations courantes et
conclues a des conditions normales

Nous espérons que les résolutions qui vous sont proposées recevront votre agrément et que vous
voudrez bien donner quitus de sa gestion a votre Président, pour I'exercice écoulé.

LE CONSEIL D'ADMINISTRATION




EURADIT

FOCH PARTNERS

Société Anonyme
au capital de 43 500 euros
3 Avenue Hoche
75008 PARIS
40S 237 090 RCS PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBRE 2013

Expert-comptable | Commissaire aux comptes | SARL au capital de 100 000 euros |47, rue de Liége 75008 Paris |
sureditTeuredit fr | 01 44 799 755 | fax 01 44 799 756 |www puredit fr] Inscrite a la CRCC de Paris et 3 |"ordre
des experts comptables de Paris lle de France sous le n* 14-00983700 RCS PARIS B 383 724 168 [ APE 69202




E
EURADIT

FOCH PARTNERS
SA au capital de 43 300 euros
3 Avenue Hoche

75008 PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2018

Aux associés,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a é&té confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué Faudit des
comptes annuels de la société FOCH PARTNERS relatifs a 'exercice clos e 31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints au
présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et
sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de Vexercice écoulé ainsi que de la situation financiere
et du patrimoine de 12 société a la fin de cet exercice.

Fondement de Popinion

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les
éléments gue nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiguées dans la partie « Responsabilités du
commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont applicables, sur la

période du 1%® janvier 20183 la date d’émission de notre rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de services
interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.B23-7 du Code de Commerce relatives & la justification de nos
appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel,
ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de 'exercice.

Les appréciations auxquelles nous avons procédé pour émettre l'opinion ci-dessus, sont fondées sur les diligences
effectuées portant en particulier sur :

— le caractére approprié des principes comptables retenus par [a société au vu des informations eycuments

Expert-comptabie | Commissaire aux comptes | SARL 3u capital de 100 000 euros |47, rue de Llége 75008 Paris |
sureditQeuredit.fr | 01 44 799 755 | fax 01 44 799 756 Jwww euredit fr| Inscrite a 13 CRCC de Paris et 4 I'ordre
des experts comptables de Paris Ille de France sous e n® 14-00983700 RCS PARIS B 383 724 168 | APE 69202




EURADIT

Rapport sur les comptes annuels ~31/12/2018
SA FOCH PARTNERS

fournis par la direction, et notamment pour ce qui concerne la valorisation des postes d’actifs, et plus
particuliérement concernant la correcte valorisation des titres de participation et créances rattachées ;

— L’absence de décision et d’événements importants intervenus au cours de I'exercice dont I'incidence ne serait pas
signalée de maniére appropriée dans les documents remis aux associés ;

— La présentation des comptes annuels.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble et
de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimans pas d’opinian sur des éléments de ces comptes
annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par la lai.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
infermations données dans le rapport de gestion du conseil d’administration et dans les autres documents adressés
aux associés sur |a situation financiére et les comptes annuels.

informatians relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestans de I'existence, dans le rapport du conseil d’administration, des infermations sur le gouvernement
d’entreprise requises par I'article L. 225-37-4 du code de commerce.

Responsabilités de 1a direction et des persennes constituant le pouvernement d’entreprise relatives aux comptes
annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle canformément aux régles et
principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a
I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
ou résuitent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité de la société a poursuivre
son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité
d’exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la
société ou de cesser son activité.

Les camptes annuels ont &té arrétés par le conseil d’administration.
Responsahilités du commissaire aux comptes relatives & I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance raisonnable
que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance
raisonnable correspond 3 un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux
normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies
peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives forsque I'on peut



EURADIT

Rapport sur les comptes annuels —31/12/2018
SA FOCH PARTNERS

raisonnablement s’attendre 3 ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci,

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste
pas A garantir la viabilité ou la qualité de la gesticn de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé confarmément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, le
commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques gue les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces
risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de
non-détection d’'une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie
significative résultant d’une erreur, car fa fraude peut impliguer la collusion, la falsification, les omissions
velontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

« il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur {'efficacité du controdle interne ;

s il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité
d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude significative liée a des
événements ou 3 des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son
exploitation, Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’ad la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’explcitation. $'il conclut A I'existence d’une incertitude significative, it attire V'attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

* il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les
opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle,

Paris, le 14 juin 2019

Marc VAL
Commissaire aux Comptes
Représentant de 1a SARL EUREDIT




/ SA FOCH PARTNERS

/

COMPTES ANNUELS /

Bilan

CAPITAL SQUSCRIT NON APPELE
Immobilisations Incorporelles
Frais d'élabhssement
Frais de recherche el de développement
Concessions, brevets et droils assimilés
Fonds commercial
Autres immgbilisations incorperelles
Immobilisations corporelles
Terraing
Constructions
Installations techniques, matériel et outllage
Autres immebilisations corporelles
« immob. en cours / Avances & acomptes
Immobilisations financiéres
Parucipations et créances rattachées
Autres titres immobilisés
Préts
" Autres immobilisations financidres
" TOTAL ACTIF IMMOBILISE N
, Stocks
Matiéres premiéres et aulres apprev.
" En cours de production de biens
En cours de production de services
. Preduits intermédiaires et finis
Marchandises
Créances
. Clients et comptes rattachés
Fourmisseurs cébiteurs
Personnel
Etat, Impdis sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
! Autres créances
Divers
' Avances et acomples versés sur commandes
, Valeurs mebiliéres de placement
' Disponibilités
Charges constatées d'avance
" TOTAL ACTIF CIRCULANT "
i Charges & répartir sur plusieurs exercices
; Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion - Actl
TCOMPTES DE REGULARISATION
TOTALACTIF

Brut Amconrtissements

6898

200

1176 120

15 602 124
1254214

5492

18045048

1278 550
1517

93
21728
15686
3757970

250832
7 305
14 865

5348546

23393594

Dépréclations

6075

34

25877

1663 462
565 661

2261109

2261108

Net au
3112117

Net au
3112/18

B23
166 176
1150 243 1148720
13938 662 12017670
688 552 668 743
5492 549
15783939 13840801
1278 550 549 060
1517 403600

93
21728 27 017
15686 8992
3757970 4 451 056
250832 1612670
7305 14223
_1s8es_ 11561
5348586 7078179,

- 21132485 20918980
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"7 Bilan

T T T T T T T T e e e e T — T i -

: Net au Net au ]
; 3111218 31217 i

Capntal socnal' ou mdw:ducl 43900 43 900
L Primes démission, de fusion, dapport, ...
Ecarts de réévaluation
, Réserve légale 4 391 4 391
' Réserves statutaires ou contractuclles
, Réserves réglementées i

Autres réserves $800 $ 800
Aeport 4 nouveau 10900 114 8455242
i Résullatde lexercice 7 777 e T T Tearvae T z4daerns

1 Subventions d'investissement
Provisions réglementées

TTOTAL CAPITAUX PROPRES 7" 7™ ™" ""41601940 7 101954 205,

Produits des émissions de titres participatfs
| Avances conditionnées |

----- e IR P PR P

i TOTAL AUTRES FONDS PROPHES
' Provisions pour risques
I Provisions pour charges

LTDTAI: PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES __
i Emprunts obligataires converlbles

Uy U U S U Y |

|
e e = e o e iy
-3

3 Autres emprunts obligataires 170 000 170 000
Emprunts 5500 5500
. Découverts et concours bancaires 60 295 57024
i Emprunts et detles auprés des élablissements de crédits 65 795 62 524‘
Emprunts et dettes financiéres diverses 4086 512 3414 995‘
Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés 673 460 1382 080
y Avances el acomptes regus sur commandes en cours 970 000 720 000
' Dettes fournisseurs et comptes rattachés 875724 1272857
__“—Personnel T Smoeem e oo - - .- 12216 . .. _tons.__
i Organismes sociaux 11424 13612
Etat, Impdts sur fes béndfices
: Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 207 101 144 170
i Elat, Oblgations cautionndes ;
i Autres dettes fiscales et sociales 5324 4304
! Dettes fiscales et sociales 236 065 172 200
| Dettes sur immobilisations et comples rattachés 1347 247
Autres dettes 2451 641 2769273
. Produits constalés d’avance
, TOTAL DETTES _- I . 9535885 T 9964776,

| Ecarls de conversion - Passif

21 132485

7
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Compte de résultat

du 01/01/18
au 31/12/18
12 mois
" PRODUITS S S
Ventes de marchandises
Production vendue 1207 329
Production slockée
Subventions d'exploitation
Autres produits 306 195
Total 1513524
CONSOMMATION M/SES & MAT
Achats de marchandises
Variation de stock (m/ses}
Achats de m p & aut.approv.
Variation de stock (m.p.)
Autres achats & charges externes 802 945
Total 802945
_ MARGE SUR M/SES & MAT i 710579
. CHARGES
. Impéls, taxes et vers. assim. 11 168
Salaires et Traitements 171 308
Charges sociales 63 673
Amortisserments et pravisions 2600
Autres charges 40
Total 248 790
" RESULTAT D'EXPLOITATION T 7 aB1789
Produits financiers 1110436
Charges tinanciéres 995 202
Résultat financier 115234
Opérations en commun
"RESULTAT COURANT _ T smre22
Produils exceptionnels 110323
Charges exceptionnelles 42692
Résultat exceptionnel 67 621
' Participaton des salariés
+ Impots sur les bénéfices -3083

647 736

RESULTAT DE L'EXERCICE

% du 01/0117
au 31112/17
12 mols

100,00 942240
25,36 21270
125,36 963 510
66,51 520 873
66,51 520 873

58,86 442637
0,93 8546
14,19 143 011
5,27 45243
0,22 2062
2953
20,61 201 820
3825 240817
91,97 1997423
82,43 454 855
9,54 1532 567
47,797 1773384
9,14 1153 600
3,54 480 711
5,60 672889
-0,26 1401

53,65

Ya

100,00

2.26
102,26

55,28
55,28

45,98

0,91
15,18
4,80
0,22
0,31
21,42

25,56
211,99

49,34
162,65

188,21

122,43
51,02
71,41

0,15

Varlation Var.
absalue abs. .
(maontant} {96} !
265089 28,13

284 925 NS
550013 57,08
282072 54,15
282072 54,15

267942 60,53

2622 30,68
28 297 19,79
18 426 40,72

538 26,10
-2913 -68,63
46 970 23,27

220072 91,76

-886 987 -44,41
530347 114,09
1417334 -92,48

1196362 67,46,

-1043277 -90,44
-438019 91,12
-605 258 -89,95
-4484 320,06
1797136 -73,51

[ e
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Regles et méthodes comptables

Désignation de Ia société : SA FOCH PARTNERS

Annexe au bilan avant répartiton de Fexercice clos le 31/12/2018, dant le tatal est da 21 132 485 Euro
et au compte de résultat de Fexercice, présenté saus torme de liste, dégageant un bénétice de 647 736 Eure.

L'exercice a une durée de 12 mais, recouvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.
Les nates ou tableaux ci-aprés fant partie intégrante des comptes annuels.

Ces comples annuels ont été arrétés le 03/05/2019 par les dirigeants de I'enfraprise.

Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2018 ont été établis canfarmément au réglement de FAutarité des Narmes Comptables
n“2014-03 du 5 juin 2014 & jour des diftérents réglements camplémentaires 4 la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, confarmément aux hypothéses de
base :

- contnuité de Fexploitatian,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice 4 l'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscnts en comptabilité est la méthade des calts historiques.

Seules sant exprimées les informations significatives. Saut mention, les montants sant expnmés en Euro.
P 9

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immabilisations corporelles et incorporelles sont évaluées & leur codt d'acquisition pour les actils acquis & titre onéreux, & leur colit de
production pour les actfs produils par Fentreprise, & leur valeur vénale pour les actils acquis 4 bire gratuit et par voie d'échange.

Le co{t d'une immabilisation est constiué de san prix d'achal, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les codls directement attnbuables engagés pour mettre l'achf en
place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les droits de mutation, hanoraires ou commissions el frais d'acles liés &
Facquisition, ne sont pas rattachés 3 ce colt d'acquisition. Taus les codts qui ne fant pas partie du prix d'acquisition de limmabilisation et
qui ne peuvent pas éfre rattachés directement aux cofits rendus nécessaires pour mettre acll en place et en état de fonctionner
cantormément 4 Futilisathan prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements

Les amortissements pour dépréciation sont caleulés suivant le mode hinéaire en fonction de [a durée de vie prévue.
* Concessions, logiciels el brevets : 3 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 10 ans

* Matériel de bureau : 5a 10 ans

* Matériel infarmatique : 3 ans

* Maobilier : 10 ans

La durée d'amertissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a l'origine.
L'entreprise a apprécié A la date de cldture, en considérant les informations internes et exiernes 4 sa dispasition, l'existence dindices
mantrant que les actifs ont pu perdre natablement de la valeur.
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. Regles et méthodes comptables

Créances

Les créances sont valorisées & leur valaur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure A la vateur
comptable.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennant compte des éléments qui ne sont pas liés A lactivité normale de l'entreprise.

Crédit d'impot compétitivité et emploi B S )
La crédit d'impdt compétiivité emploi (CICE) correspondant aux rémunérations éligibles de l'annde civile 2018 a é1é constaté pour un
mantant da 1 738 Euro. Conformément & la recommandation de I'Autorité des normas comptables, le produit correspondant a été porté
au crédit du comple 649 - Charges de parsonnel - CICE.

Le produnt du CICE comptabilisé au titre de I'exarcice vient en diminution des charges d'exploitation et est imputé sur Iimpdt sur les
socidtés di au tilre de cet exercice.
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Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

- Frais d'établissement et de développement

- Fands commercial

- Autres postes dimmabilisatiens incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Canstructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencemenis el
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Inslallations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immebilisations carporelles en cours

- Avances et acomples

Immebilisations corporelles

- Participaticns évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres tifres immobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres

Immobilisations financiéres

ACTIF IKMOBILISE

Au début
d'exercice

6 823
6823

376

1171134

1174 849

13357 899
1253 910
5492

14 617 301

15793974

Augmentation

890
890

4047

4047

2951449
304

2951753

2 956 690

Diminutlon En fin
d'exerclce
615 7098
615 7 098
3716
2776 1172404
2776 1176120
707 224 15602 124
1254 214
5492

707 224 16 861 830

710615 18045 048
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Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit

. Immeobillsations Immobillisations Immeobllisatlons Totat
Incorporelles corporelles financiéres

P . - e e e - PR - - — - - e [ - = woe - .

[

Ventilation des augmentations

Virements de poste a poste

Virements de l'actif circulant

Acquisitions 830 4047 2951733 2 956 690
" Apports

Créations

Réévaluations

Augmentations de 'exercice 890 4047 2951753 2956 690

Ventilation des diminutions

Virements de poste 4 poste

Virements vers I'actif circulant

Cessions 615 2776 707 224 710 615
Scissions

Mises hors service

Diminutions de I'exercice 615 2776 707 224 710615
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Notes sur le bilan

Immobilisations financieres

Titres de participation et autres titres immaobilisés :

Les titres de pariicipations sont comptabilisés pour leur prix dacquisition.

A la cloture de l'exercice, une dépréciation est constatée larsque la valeur d'acquisition d'une participation est supéneure & sa valeur
dutilité,

Créances rattachées a participations :

Les créances rattachées & des participations sont comptabilisées a leur valeur nominale.

Lorsgue la situation de la liliale conduit & un risque sur le recouvrement de ses créances, une dépréciation est constatée,

Liste des filiales et participations
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Notes sur le bilan

Tableau réalisé en Kilo-Euro

{1) Capita! - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3) Quote-part du capital délenue (en pourcantage)

{#) Valeur comptable brute das titres détenus - (5) Valeur comptable nette des titres détenus

(6) Préts et avances consentis par I'entreprise et non encore rembeursés - {(7) Montants des cautions et avals donnés par Pentreprise
(8) Chiffre d'affaires hors taxes du dernier exercice écoulé - {9) Résultat du dernier exercice clos

{10) Dividendes encaissés par l'entreprise au cours de I'exercice

r - - - - - —— e e e o — - e - e = L ~ - LRS- - -

&) {2 0] (4 (3) (6) @ (8 (9 (10

A. RENSEIGNEMENTS DETAILLES
SUR CHAQUE TITRE

- Filales
{détenues & + 50 %)

SNC 1 TRANSACTIONS 101 74 99,01 100 27 12 18
° SCI3COLLANGE 1 -16 50,10 1 1 17 -6
SCI IMMO SEINE 800 123 10000 450 450
SCIK16 99,00
SCI PARIS 18 99,00
SNC SIMON'S HOTEL -305 99,00 314 -124
SNC BOULOGNE 1 682 99,00 1895
SNC LOUISE MICHEL 338 99,96 141 710 22 205
SCI MAUBOURG 540 -168 9998 540 540 67 78
. SC ROZ SCCV -39 99,00 154 12
| SCI 2YM -1 99,00 1
[ SCIDES PRES 277 10000  35¢ 350
I SAS COMOPRIM PROMOTION 100 -187 60,00 60 60 7414 176

- Participations

{détenues enfre 10 et50%) ~ - -

sClyJ 30,00
SC VAILLANT RIVAY i 15,00 '
1 SAS CAUSER SCI 149 -33¢ 25,00 50 1144 -122 '
SAS SODRIM 250 1958 40,00 520 520 206 -388
SCIAG SCI 1 50,00 10
. SA FONCIERE VIND|} 2175 25978 13,35 1182 1182 93 618 |
SCI1PRIVILEGE 6 -3153 3011 500 900 213 73 !
ETCHEVERRY SCI 1 50,00 1 1 .
SCIFG 50,00 129
SNCFP 1 50,00 1 1 -124

B, RENSEIGNEMENTS GLOBAUX
SUR LES AUTRES TITRES

- Autres filizles frangaises )
- Autres filiales étrangéres '
+ - Autres partictpations frangaises
- Autres participations étrangéres
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Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

Au début de Augmentation Diminutions Alafinde
Yexercice l'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes dimmobilisations incorporelles 6 647 77 615 6109
Immobilisations incorporelles 6 647 77 615 6109

- Terrains
- Constructions sur sol propre
- Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions
- Installabons technmiques, maténel et outillage
industriels
- Installations générales, agencements
aménagements divers 3509 206 3716
- Matériel de transport
- Maténel de bureau et informatque, mobilier 22 620 2317 2776 22 161
- Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles 26129 2529 2776 25877

ACTIF IMMOBIUSE 32776 2 600 33N 31985
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"~ 7/ Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le talal das créances & 1a cldture de I'exercice s'éléve & 15 029 603 Euro et le classement détaillé par échéance s'élablit comme suit :

R - - - ——
5 Mantant Echéances Echéances
' brut amalns d'unan aplus d'unan
. Créances de l'actif Immobilisé :
» Gréances rattachées & des participations 99833 701 9933701
t Préts
Autres 5492 5492
" Créances de I'actif circulant : .
Créances Clients et Comptes rattachés 1278 550 1278 550
Autras 3796 994 3796994 i
Capital souscrit - appelé, non versé '
1 Charges constatées d'avance 14 865 14 864

5090409

Préts accordés en cours dexercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

T o - T T "— - .
_l_. JEN - - 5= ) Montant J

‘ INT.COUR.S/TITRES OBLIGATIONS 14217

* CLIENTS FACT. AETABLIR 708 000,

Valeurs mobiliéres de placement

A la fin da lexercica, la valeur boursiére des principaux éléments du partefeuille se monte 4 0 Euro pour une valeur comptable de 0 Euro.

Les titres représantatifs de capital sont comptabilisés & leur cout d'acquisition, Le cas échéant, une dépréciation est constatée pour chaque
ligne de titres d'une méme nature, atin de ramener leur valeur au cours de bourse du dernier jour du dernier mais ou & & la valeur de
négociation probable pour les fitres non cotés. Les plus valuas latentes ne sont pas comptabilisées et ne sant pas compensées avec les
mains vatues latentes.

Les titres représentatifs de créances sant camptabitisés & Jeur valeur de souscription ou d'acquisition. Les réglas de dépréciation sont
similaires & celles des titres de capita! détenu décrites précédement. Le risque de délaillance des débiteurs est, le cas échéant, égalament
apprécié pour juger des éventuelles pertes de valeurs.
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Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital secial d'un montant de 43 900,00 Euro décomposé en 4 390 000 titres d'une valeur nominale de 0,01 Euro.
Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes A la cldture de I'exercice s'éldve A 8 560 545 Euro et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéancea Echéances Echéancea
brut a meina d'un an 4 plus d’un an aplusde5ans

Emprunts obligatares convertibles (*)

Autres emprunts cbligatarres (*) 170 000 170 C00
Emprunts {*) et dettes avpres des

établissements de crédit dont :

- 41 anaumaxmum a Forigine 60 295 60295
- &plus de 1 analongne 5500 5500
Emprunts et dettes financiéres divers (%) (™) 4086512 4086512
Dettes fournisseurs et comptes

ratlachés B75 724 875724
Dettes hiscales et sociales 236 065 236 065
Dettes sur immobilisations et comptes

rattachés 1347 1347
Autres dettes (**} 312510t 312511

Produits constatés d'avance
Total 8 560 545 8 560 545

{*} Emprunts souscrits en cours d'exercice
(“} Emprunts remboursés sur I'exercice
(**) Dont envers les associés 673 460




.
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Notes sur le bilan

Charges a payer

S o e W e e - e e fmm e 1
Montant %

FOURNISSEURS FACT.NON PARVENUE 14 400
BONUS/EMPRUNT OBLIGATAIRE 5 500
CONGES A PAYER 10 565
OHG.S0C. CH/CONGES PAYES 4226
CET 258
TVIS 1933

Comptes de régularisation

Charges constatées d’'avance

e e o = a wae - - - - - - — - R ——— =

: Charges Charges Charges
d’'exploltation Financléres Exceptionnelles

[PV P . - - - P e e 4w oasa s oan e - e [T VNI AU [P [P  {

CHARGES CONSTAT.D AVANCE 14 865

Total 14 865 g ‘
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Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires
Répartition par marché géographique
31122018

Chitire d'affaire France 1207 329

TOTAL ‘ 1207 329

Charges et produits d'exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptes Titulaire
Honaraire de certification des comptes : 17 000 Euro
Honaraire des autres services : 0 Euro
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. Tableau des cinq derniers exercices

- - - - - - P—- - w o q

. N-4 N-3 N-2 N-1 N
, Capital en fin d’exercice ) S T o ) )
Capital social 43 900,00 43 900,00 43 900,00 43 900,00 43 900,00
Nombre d'actions ordinaires 439000000 4390000,00 4390000,00 439000000 4390 000,00
. Opérations et résuliats :
Chiffre d"affaires (H.T.) 509781,10 1612816,70 286 906,93 942 240,37 1207 329,03
Résultat avant impdt, participation,
dotations aux amortissemenis
el provisions 878 692,99 90129963 158276560 1724570,83 648 355,47
Impdls sur les bénéfices -2 561,00 -5 703,00 -6 351,00 1401,00 -3 083,00
Résultat aprés impéts, participation,
dotations aux amortissements
et provisions 79838494 -1920921,76 2330732,22 244487238 647 735,95
Résultat par action
Résultat aprés impdts, participation
avant dotations aux amortissements
et provisions 0,20 0,21 0,36 0,39 0,15 '
Résultat aprés impéls, participation
dotations aux amorussements
el provisions 0,18 -0,44 0,53 0,56 0,15 .
Dwidende distribué .
Personnel
Eifecul salariés 3 3 3 3 3
Montant de la masse salariale ™~~~ U 132 519,43 14296148 ~ 134 595,68 143 010,71 171 308,16

Montant des sommes versées
en avantages sociaux 46 290,57 49 241,76 45 056,24 45 247,51 63 673,03
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Autres informations

Engagements financiers

Engagements donnés

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matére de pensians
Engagements de crédit-bal mobilier
Engagements de crédit-bal immaobilier

Cautron SSP de Foch Partners / Puteaux 2
Caution SSP de Foch Partners / Colombes 1
Caution SSP de Foch Partners / Puteaux 3
Caution SSP de Foch Partners / Fonciére Habitat
Caution SSP de Foch Partners / Rueil Malmaison
Caution de Foch Panners / SODRIM

Autras angagemants dannés

Montant en
Euro

62173

4 000 000
3 600 000
2000 000
484 000

1 000 000
596 109
11680 109

Total : 11 742 282

Dont concernant :

Les drrigeants

Les filkales

Les partcipatians

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles
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Engagements recus

s PP - - -

Plafonds des découveris autorisés

Avals et cautions

Autres engagements regus

Autres informations

Montant en
Euro

b eaiman

Dont concernant ;
Les dirigeants
. Les filales
Les participations
Les autres entreprises liées

Engagements assonis de suretés réelies

Crédit-Bail

’ Va—[t_aur d'origine

Cumul exercices antérieurs
Dotastions de I'exercice
_Amortissements_

Cumul exercices antérnieurs
Exarcica

: Redevances payéés_, _ .

i
1 Aunanau plus

A plus d'un an et cing ans au plus

+ Aplus decingans

" Redevances restant a payer

{ Aun anauphs

A plus d'un an et cing ans au plus

+ Aplus decingans _
_Valeur résiduelle_

" Montant pris en charge dans

; lexercice

Crédit d'imp6t compétitivité et emploi

Terraina

Conatructions Matériel

Outillage

59 436 59436
2477 2477
2477 2477,
6672 6672
6672 6672,

13598 13598

39 660 39 660

53258 " 53258
8915 8915,

%

8915 8975,
6672 6672




