SAUR 7~ AD /4/04
Société par Actions Simplifiée au capital de 101.529.000 €
63 Siége Social : 1, avenue Eugene Freyssinet - 78280 GUYANCOURT

grrdcux mille huit, le mardi trente septembre, a dix heures,

HOLDING D’INFRASTRUCTURES DES METIERS DE L'ENVIRONNEMENT, Sociéte par actions
simplifiée au capital de 29.817.300 €, dont le siége social est situé 1 avenue Eugene Freyssinet, 78280
Guyancourt, immatriculée sous le n°® 495 137 077 RCS Versailles, representée par Joél SECHE,

Président,

Et

FINASAUR, Société par actions simplifiée au capital de 74.328.482 €, dont le siege social est situe 1,
avenue Eugéne Freyssinet — 78280 GUYANCOURT, immatriculée sous le n°® 479 942 823 RCS
Versailles, représentée par Joél SECHE, agissant en qualité de Représentant Léga! de la Societé
HOLDING D'INFRASTRUCTURES DES METIERS DE L'ENVIRONNEMENT, Président,

Seuls associes de la Sociéte,

APRES AVOIR PRIS CONNAISSANCE DES DOCUMENTS SUIVANTS :

- les statuts de la sociéte,
- le rapport du Président,
- le texte des projets de décisions,

- le rapport de Philippe de Ascentiis, Commissaire a la Scission et aux Apports désigne par
ordonnance du Président du Tribunal de Commerce de Fort de France en date du 18 septembre

2008,
- un exemplaire du contrat d’apport partiel d'actif,

- les comptes annuels approuveés et les rapports de gestion des trois derniers exercices,

- un état comptable établi a la date du 30 septembre 2008, soit moins de trois mois avant la date
du projet d'apport

et constaté qu‘a la suite de la publication du projet d'apport partiel d'actif en date du 7 novembre
2008, aucune opposition n'a été formée par les créanciers de la Société SAUR et SMDS,

ONT PRIS LES DECISIONS SUIVANTES RELATIVES A :
- Approbation d'un contrat d'apport partiel dactif prévoyant I'apport de la branche compléte
et autonome d‘activité de I'établissement secondaire dénommeé Saur « Etablissement de
Schoelcher » a la Société SMDS,

- Approbation de ces apports et de leur rémunération,
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Pouvoirs en vue des formalités.

PREMIERE DECISION

lLes associes :

- Aprés avoir entendu la lecture des rapports du President et du Commissaire a la Scission et aux

Appor

s, nommé par le Président du Tribunal de Commerce de Fort de France,

- Aprés avoir pris connaissance du projet d'apport partiel d'actif et de ses annexes, signé avec la
Société SMDS, Société par Actions Simplifiée au capital de 50.000 euros, ayant son siege social a ZA
Belle Etoile (97230 SAINTE MARIE), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétées de Fort
de France sous le numéro 322 078 775 aux termes duquel la Société SAUR fait apport, a titre
d'apport partiel d’actif placé sous le régime juridique des scissions avec effet rétroactif au 1% avril
2008 & la Société SMDS, de la branche compléte et autonome d'activité de son etablissement
secondaire dénommé Saur « Etablissement de Schoelcher » relative a :

I'exploitation de la délégation de service public d'eau potable de la Ville de Schoelcher sous

contrat d'affermage,
'étude et I'exécution de tous travaux relatifs & I'hydraulique, la distribution d’'eau potable,

'assainissement, les services publics

existant actuellement, évaluée a la somme nette de 395.579,58 euros moyennant la prise en charge
par la Société SMDS, bénéficiaire, des eléments du passif énumerés dans le contrat d'apport,

Approuvent ce projet dans toutes ses dispositions et, en conséquence, sous les conditions stipulees,
décident I'apport partiel d'actif a la Société SMDS de la branche compléte et autonome d’activité de
létablissement secondaire de Saur dénommeé Saur « Etablissement de Schoelcher » selon les

modalités définies ci-dessus.

Ils donnent tous pouvoirs au Président de la Société a I'effet de poursuivre la réalisation définitive des
opérations d’apport, par lui ou par un mandataire par lui désigné, et en conséquence :

de réitérer, si besoin est et sous toutes formes, les apports effectués a la Société beneficiaire,
établir tous actes confirmatifs, complémentaires ou rectificatifs qui pourraient étre
nécessaires, accomplir toutes formalités utiles pour faciliter la transmission des éléments
apportés par la Société SAUR a la Société SMDS,

de remplir toutes formalités, faire toutes déclarations auprés des administrations des finances,
ainsi que toutes significations et notifications a quiconque,

aux effets ci-dessus, signer toutes piéces, tous actes et documents, €lire domicile, substituer
et déléguer dans la limite des présents pouvoirs et faire tout ce qui sera necessaire.

DEUXIEME DECISION

Les associés donnent tous pouvoirs a Joél SECHE, Président pour :

constater la réalisation de l'apport partiel d'actif par suite notamment de son approbation par
’Associé Unique de la Societé SMDS,

s'assurer que toutes les formalités consécutives a Iapport partiel d'actif ont bien été
accomplies par la Société henéficiaire des apports.



TROISIEME DECISION

Les associés conferent tous pouvoirs au porteur d'un original, d’'une copie ou d’un extrait du présent
proces-verbal aux fins d‘accomplir toutes formalités de dépdt, de publicité et d'autres quiil
appartiendra.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui, apres lecture, a été signé par les
associés.

HOLDING D'INFRASTRUCTURES
DES METIERS DE L'ENVIRONNEMENT
Représentée par Joél SECHE




LES SOCIETES

SAUR

Société par Actions simplifiee

Au capital de 101.529.000 euros

Sieége social : 1, avenue Eugene Freyssinet — 78280 GUYANCOURT
RCS : 339 379 984 au RCS de VERSAILLES

ET

SOCIETE MARTINIQUAISE DE DISTRIBUTION ET DE SERVICES -SMD5S
Société par Actions Simplifiée unipersonnelle

Au capital de 445.579,52 euros

Siége social : ZA Belle Etoile — 97230 SAINTE MARIE

RCS : 332 078 775 au RCS de FORT DE France

DECLARATION DE REGULARITE ET DE CONFORMITE

LES SOUSSIGNES

- Jo&| SECHE, agissant en qualité de Président de la Société SAUR, Societe par Actions
Simplifiée au capital de 101.529.000 euros dont le siege social est a GUYANCOURT (78280) -
1, avenue Eugéne Freyssinet, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de
VERSAILLES sous le numéro 339-379 984,

- Bernard JOUGLAIN, agissant en qualité de Président de la SOCIETE MARTINIQUAISE DE
DISTRIBUTION ET DE SERVICES — SMDS, Société par Actions Simplifice au capital de
445.579 52 euros dont le siége social est a SAINTE MARIE (97230) - ZA Belle Etoile,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Fort de France sous le numero
332 078 775

Font les déclarations suivantes en application des articles L.236-6 et R 236-4 du code de Commerce, a
appui de la demande d'inscription modificative au Registre du Commerce et des Sociétés, déposee au
Greffe du Tribunal de Commerce de FORT DE France, en suite des opérations ci-apres relatees.

1°) Le projet étant né d'un apport partiel d'actif placé sous le régime juridique des scissions et
consenti par la Société SAUR a la Société SMDS, les Présidents de chacune de ces Sociétés ont,
conformément aux dispositions de l'article R 236-1 du Code de Commerce, arrété un contrat d'apport
partiel contenant les mentions prévues par l'article R 236-1 susvise, dont notamment les motifs, buts
et conditions de I'apport, les dates auxquelles ont été arrétés les comptes des Sociétés intéressees
utilisés pour établir les conditions de Vopération, la désignation et 'évaluation des elements actif et
passif devant &tre transmis par la Société SAUR a la Société SMDS, la remunération de I'apport.

Les méthodes d’évaluation retenues faisaient I'objet d'une annexe au contrat d'apport.

2°) Sur requéte conjointe des Présidents de la Société SAUR et de la Société SMDS, le Président du
Tribunal de Commerce de FORT DE France a, par Ordonnance en date du 18 septembre 2008,
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nommé en qualité de Commissaire a la Scission et aux Apports, Philippe de Ascentiis, chargé d'établir
le rapport visé aux articles L.225-147 et L.236-10 du Code de Commerce.

3°) L'avis prévu par l'article R 236-2 du Code de Commerce a été publié dans le Journal d’annonces
légales « la Semaine de I'lle de France » en date du 25 novembre 2008 au nom de la Société SAUR et
dans le Journal d’annonces légales « France Antilles » en date du 27 novembre 2008 au nom de la
Société SMDS aprés dépot du projet de contrat d'apport aux Greffes des Tribunaux de Commerce de

VERSAILLES et de FORT DE France, comme indiqué dans Yavis ci-dessus visé.

4°) Les Sociétés SAUR et SMDS ont mis a la disposition de leurs associés, au siege social, un mois
avant la date de la décision de I'Associé Unique pour la Société bénéficiaire et des décisions de la
collectivité des Associés pour la Société apporteuse, le contrat dapport, les rapports des Présidents et
du Commissaire a la scission et aux Apports, les comptes annuels approuvés par les associes ainsi que
les rapports de gestion des trois derniers exercices,

Il a été également mis & disposition de F'Associé Unique un état comptable antéerieur de mains de trois
mois a la date du projet de contrat d’apport partiel d’actif, établi selon les mémes méthodes et suivant
la méme présentation que le dernier bilan annuel.

En outre, le rapport du commissaire a la Scission et aux Apports, établi conformément a larticle
L.225-147 du Code de Commerce, a été déposé au Greffe du Tribunal de Commerce de FORT DE
France et au siége social de la Société SMDS, huit jours au moins avant la date de la décision de
'Associé Unique de ladite Société.

5°) Aux termes des décisions en date du 30 décembre 2008, les Associes de la Societé SAUR ont
approuvé le traité d’apport en date du 30 décembre 2008, aux termes duquel la Société SAUR a fait
apport, avec effet rétroactif au 1° avril 2008, a la Société SMDS, a titre d’apport partiel d'actif place
sous le régime juridique des scissions, de la branche autonome et compléte d'activite de son
établissement secondaire dénommé Saur « établissement de Schoelcher » évalué a la somme nette de

395.579,58 euros.

6°) Aux termes de décisions en date du 30 décembre 2008, I'Associé Unique de Ia Societe SMDS
réguliérement convoqué et ayant délibéré dans les conditions prévues par les statuts :

- a approuvé le contrat d'apport partiel d'actif par lequel la Société SAUR [ui a fait apport de sa
branche autonome et compléte d'activité de son établissement secondaire déenomme Saur
« établissement de Schoelcher » évalué a la somme de 395.579,58 euros ;

- a augmenté le capital social de la Société de 395.579,52 euros par la création de 1.098.832
actions d’'une valeur nominale de 0,36 euros chacune, entiérement libérées et attribuées a la
Société SAUR ;

- a décidé que la différence entre la valeur nette des biens apportés soit 395.579,58 € et la
valeur nominale des actions créées en rémunération soit 395.579,52 € sera inscrite au crédit
d’un compte « prime d‘apport » d’'un montant de 0,06 € sur lequel porteront les droits des
associés anciens et nouveaux de la sociéte.

7°) L'avis prévu par l'article R 210-9 du Code de Commerce a été publié dans le Journal dannonces
légales « France Antilles « en date du 14 janvier 2009 et dans le Journal d’annonces legales « Les
petites affiches de Seine et Oise « en date du 13 Janvier 2009.

8°) Seront déposés au Greffe du Tribunal de Commerce de Versailles :

- deux exemplaires de la présente déclaration de régularité et de conformite,
- deux copies certifiées conformes par le Président du procés-verbal des décisions des Associes

de 1a Societe SAUR



Seront en outre déposés au Greffe du Tribunal de Commerce de Fort de France:

- deux exemplaires de la présente déclaration de régularité et de conformite,

- deux copies certifiées conformes par le Président du proces-verbal de 'assemblée genérale de
’Associé Unique de la Societé SMDS,

- deux copies certifiées conformes par le Président des statuts mis a jour de la Sociéte.

Fait a Guyancourt,
Le 15 janvier 2009

Joél SECHE Bernard JOUGLAIN
Président de SAUR Président de SMDS
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TRAITE D'APPORT PARTIEL D'ACTIF ENTRE
SAUR ET SMDS




ENTRE LES SOUSSIGNES

- Joél SECHE, demeurant C/o SAUR - 1, avenue Eugene Freyssinet — 78280 GUYANCOURT
agissant en qualité de Président de la Société dénommée SAUR, Société par Actions
Simplifiée au capital de 101.529.000 euros dont le siege social est 1, avenue Eugéne
Freyssinet, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous [e
numero 339 379 984,

D'UNE PART,

- Bernard JOUGLAIN, demeurant C/o LES CYCLADES - 1, rue Antoine Lavoisier (78280
GUYANCOURT) agissant en qualité Président de la Société denommée MARTINIQUAISE
DE DISTRIBUTION ET DE SERVICES — SMDS, Société par Actions Simplifiée au capital de
50.000 euros, ayant son siege ZA Belle Etoile — 97230 SAINTE MARIE, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de FORT DE France sous le numeéro 322 078 775,

D'AUTRE PART,

Il a été, en vue de I'apport partiel d'actif devant étre consenti par la Société SAUR a la Société SMDS,
arrété de la maniere suivante les conventions réglant cet apport partiel d’actif qui est soumis aux
conditions suspensives ci-apres exprimees :

Préalablement aux conventions objet des présentes, il convient de mentionner que la
Société SAUR apporte la branche d'activité de son établissement secondaire dénommé
SAUR « établissement Schoelcher ».

Prealablement aux conventions objet des présentes, il est exposé ce qui suit !

REGIME JURIDIQUE DE L'OPERATION

En vue de realiser Vapport partiel d'actif par la Société SAUR consistant en l'activitd de son
établissement secondaire, SAUR « établissement Scheelcher », a savoir :

» |'exploitation de la delégation de service public d’eau potable de la Ville de Schoelcher sous
contrat d'affermage

» Jétude et I'exécution de tous travaux relatifs a I'hydraulique, la distribution d'eau potable,
I'assainissement, les services publics

a la Societée SMDS, cette opération sera placée sous le régime des scissions, conformément aux
dispositions des articles L.236-16 a L.236-22 du Code de Commerce.



CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES

I SOCIETE SAUR

La Société SAUR, Société apporteuse, a pour objet, ainsi qu'l résulte de i'article 2 des Statuts :

1. l'étude et la réalisation de tous projets de caractere industriel, commercial, financier, mobilier ou
immobilier concernant I'hydraulique, I'assainissement et, plus géneralement, les services publics,
avec notamment :

v la recherche et le captage des sources, le pompage, le traitement, ['adduction, la distribution des
eaux potables ou industrielles, l'irrigation,...

-

v la réalisation de l'assainissement par transport d’eaux usees, egouis ou fosses septiques,
'épuration par tous moyens connus ou a créer

v la collecte, le transport des ordures menageres et leur traitement
v le transport de liquides quelconques par pompage, pipe-tine ou tous autres systemes

v I'hygiéne, la santé, les loisirs (terrains de sports, camping, golf, parcs d'attractions, hotels,
restaurants, etc ...)

2. Vexploitation, avec ou sans participation financiére, par voie de concession, affermage, gérance ou
sous toutes autres formes, de services publics ou prives se rapportant aux objets ci-dessus

3. I'étude, l'établissement de tous projets et I'execution de tous travaux pouvant se rattacher
directement ou indirectement a l'urbanisme et a 'aménagement des agglomerations

4, l'étude, la construction et l'exploitation directe ou indirecte de tous matériels ou appareils
concernant ['hydraulique ou autres technigues nouvelles auxquelles s'intéresse la Sociéte

5. l'obtention, l'acquisition, I'exploitation directe ou indirecte ainsi que la cession ou concession de
tous brevets, licences ou modeles

6. le commerce, I'importation, 'exportation, et la fabrication de matériels et produits liés directement
ou indirectement aux activités ci-dessus

7. la participation a d'autres entreprises sociales ou individuelles; la representation commerciale; la
prise de participation sous guelque forme que ce soit dans toutes societes

et, plus genéralement, toutes opérations, de quelque nature qu'elles soient, techniques, juridiques,
économiques ou financieres, mobilieres ou immobilieres pouvant se rattacher, directement ou
indirectement, pour son compte ou pour le compte de tiers, a cet objet social ou a tous objets
similaires, connexes ou complémentaires susceptibles d’en favoriser le déeveloppement.

La durée de cette Société expire le 3 décembre 2085.

Son capital social est fixé a la somme de 101.529.000 euros. 1l est divisé en 4.854.483 actions
entierement libérées.

J



IX SOCIETE MARTINIQUAISE DE DISTRIBUTION ET DE SERVICES - SMDS

La Societé SMDS, Société bénéficiaire de I'apport, a pour objet, ainsi qu'il resulte de l'article 2 des
Statuts

"La société a pour objet dans les Antilles frangaises :

e ['exploitation de tous services publics ou prives sous quelque forme que ce soit, notamment la
concession, l'affermage, la régie, la gérance, {'assistance technigue,

o |'exécution de tous travaux et plus particulierement ceux intéressant : I'hygiene, I'assainissement et
Fenvironnement tels que : alimentation en eaux, traitement des eaux, collecte et traitement des
ordures menageres, parcs a voitures,

o et généralement toutes opérations commerciales, industrielles, immobilieres, mobiliéres et
financieres se rattachant directement ou indirectement a I'un quelconque des objets de la société
ou a tous objets similaires ou connexes.”

La durée de cette Société expire le 6 janvier 2081,

Son capital social est fixe a la somme de 50.000 euros. Il est divisé en 138.000 actions entiérement
libérées.

111 LIENS ENTRE LES DEUX SOCIETES

La Sociéte apporteuse détient la totalité des actions composant le capital social de la Société
bénéficiaire.

MOTIFS ET BUTS DE L'APPORT

Les motifs et les buts qui ont incité les dirigeants de chacune des deux Sociétés "SAUR” et “SMDS” a
envisager cette opération d'apport partiel d’actif peuvent s'analyser ainsi qu'il suit :

- simplifier et rationaliser les structures opeérationnelles et juridiques du Groupe SAUR en
Martinique, en regroupant au sein d'une seule entité juridique l'ensemble des activités
martiniquaises, en raison de [identité commune des deux structures existantes (métiers,
méthodes, cuiture),

- reduire les colts de gestion et de suivi administratif et comptable des activités martiniquaises,

- accroitre les synergies entre ces activités,

- unifier les régimes sociaux,

- véhiculer une meilleure image de la présence du Groupe Saur aux Antilles vis-a-vis de ses
clients et partenaires, en n‘ayant qu'une seule societé de référence en Martinique.

COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE L'OPERATION

I Comptes utilisés pour établir les conditions de l'opération

Les comptes de |'établissement secondaire Société SAUR « établissement Scheelcher », dont Factivité
est apportée et les comptes de la Société SMDS, utilisés pour établir les conditions de I'opération, sont
ceux arrétes a la date du 31 mars 2008 pour ia Société apporteuse et a la date du 31 mars 2008 pour
la Societe bénéficiaire, date de cloture du dernier exercice social de chacune des sociétés intéressées.
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IT1 Réemunération de la Société apporteuse

A l'effet de réaliser I'apport partiel d’actif objet des présentes, SMDS procedera a une augmentation
de son capital par création d'actions nouvelles qui seront attribuées a la Société SAUR, apporteuse.

Il a eté convenu de créer les actions nouvelles de SMDS, jouissance du 1% avril 2008.

I1I Méthodes d’évaluation

Une déclaration annexée aux présentes (annexe n® 1) expose les méthodes d'evaluation utilisées et
les modaliteés de détermination de la remunération octroyée a la Société apporteuse.

Cela expose, il est passe aux conventions ci-apres relatives aux apports faits a titre d‘apport partiel
d’actif par SAUR « établissement Scheelcher » a la Societé SMDS.

PLAN GENERAL
Les conventions seront divisées en huit parties, savoir :

- 1% apport partiel d'actif par la Société SAUR « établissements Schoelcher » a la Société
SMDS,
2°™ - Propriété — Jouissance

- 3°™ . Charges et conditions des apports,

- 4*™ . Rémunération des apports,

- 5°™. Déclarations par le représentant de la Société apporteuse
- 6% Conditions suspensives,

- 7°™: Régime fiscal,

8™ . Dispositions diverses.

I Apport partiel d’actif par la Société SAUR « établissements Scheelcher », a la Société
SMDS

Joél Séché, en qualité de President de la Societé SAUR, agissant au nom et pour le compte de
I'établissement secondaire SAUR « établissement Scheelcher », fait apport, sous les garanties
ordinaires et de droit, et sous les conditions suspensives ci-apres exprimees,

a la Societe SMDS, ce qui est accepté au nom et pour le compte de cette derniere par Bernard
Jouglain, és-qualité, sous les mémes conditions suspensives, de la toute propriété des biens suivants,
compris parmi les éléments d’actifs de la Société SAUR tels qu'ils existaient au 1* avril 2008, et avec
les résultats actif et passif des opérations faites entre le 1% avril 2008 et la date de réalisation
definitive des apports dans la mesure ou lesdites opérations concernent les biens apportés,

etant precise que lesdits apports ci-apres enumeres concernent exclusivement la branche compléte et
autonome d’activité de I'établissements secondaire SAUR « établissement Scheelcher ».

1.1 Eléments d’actif transmis — Evaluation des apports

Les apports récapitulés ci-dessous seront transcrits pour leur valeur nette comptable a la date d'effet
dans les écritures de la société beneficiaire des apports.




1.2 Evaluation des divers élements composant la branche d’activite apportée

Valeur nette comptable
au 1% avril 2008

Logiciels 0.00

Matériel & outillage 18 751.77

Agencements des locaux 48 514.60

Materiel de transport 4 890.47

Matériel de bureau 11 598.48

Mobilier 19 831.08

Dépdts & cautionnements verses 18 100.34

Cous-total actif immobilise 121 686.74

Stocks fournitures & compteurs 180 539.01

Créances clients 2 959 666.70

Autres créances d'exploitation (personnel, avances & acomptes versés, TVA 51 165,77
déductible, charges constatées d'avance) _

Disponibilités 345 160.68

Sous-total actif circulant 3536 532.16

Total des actifs apportés 3 658 218.90

Description des eléments apportés compris dans le tableau ci-dessus, pour un montant total de
3 658 218.90 euros.

1) Eléments incorporels

Logiciels totalement amortis.

2) Elements corporels

- immobilisations : cf inventaire détaillé en annexe 2,
- stocks compteurs et fournitures : cf detail en annexe 3,

1.3 Passif transmis

La Sociétée SMDS prendra en charge et acquittera, au lieu et place de SAUR « établissement
Scheelcher », la Societe apporteuse, le passif de cette derniere au 1% avril 2008, détaillé ci-dessous,

s‘élevant au total a 3 262 629.32 euros.

Il est expressement convenu que le passif transmis sera supporté par la Société bénéficiaire seule,
sans solidarité de la Société apporteuse.

Valeur nette comptable
au 1* avril 2008
Dettes fournisseurs 663 065.44
Dettes sociales 392 156.28
Dettes fiscales (TVA collectée, impdts & taxes dus...) 177 148.41
Dettes aux collectivités & organismes 1 695 532.32
Dettes sur immaobilisations 10 022,31
Autres dettes 293 764.57
Trésorerie au passif 30 949.99
Total du passif pris en charge 3 262 639.32
I.4 Actif net transmis

L'actif apporté s'élevant a 3 658 218.90 euros et le passif pris en charge a 3 262 639.32 euros, l'actif
net transmis par SAUR « établissement Scheelcher » ressort a 395 579.58 euros.

Y : /



1.5 Origine de propriéte

SAUR déclare et garantit que Vactivité apportée lui appartient pour I'avoir intégralement créee.
Les droits aux baux compris dans la branche d’activité apportee sont répertories dans I'annexe n® 6.

1T Propriété - Jouissance

La Société SMDS sera propriétaire et prendra possession des biens et droits mobiliers {et immobiliers)
a elle apportés, a titre dapport partiel d'actif, a compter du jour de la résiliation definitive dudit
apport.

Jusqu'audit jour, la Société SAUR « établissement Scheelcher » continuera de gérer avec les mémes
principes, régles et conditions que par le passe, I'ensemble des biens et droits apportés. Toutefois, elle
ne prendra aucun engagement important susceptible d'affecter ces biens et droits sans {‘accord
préalable de la Societé SMDS.

De convention expresse, il est stipulé que toutes les opérations faites depuis le 1% avril 2008 et
concernant la branche d’activité apportée, seront considérées comme l'ayant éte, tant activement que
passivement, pour le compte et au profit de la Société SMDS.

Tous accroissements, tous droits et investissements nouveaux, tous risques et tous profits
quelconques, et tous frais généraux, toutes charges et dépenses quelconques afferentes aux biens
apportés incomberont a la Société benéficiaire, ladite sociéte acceptant des maintenant de prendre, au
jour ou la remise des biens lui en sera faite, les actifs et passifs qui existeront alors comme tenant lieu
de ceux existant au 1* avril 2008.

A cet égard, le représentant de la Société apporteuse déclare qu'il n‘a ete fait depuis le 1*" avril 2008
(et qu'il s’engage a ne faire entre la date de la signature des presentes et celle de la realisation
définitive des apports) aucune opération autre gue les opérations de gestion courante.

IX¥I Charges et conditions

Les présents apports sont faits sous les charges et conditions d'usage et de droit en pareille matiere
et, notamment, sous celles suivantes que le représentant de la Société SAUR s’oblige a executer :

Pour les biens apportés.

1) La Société SMDS prendra les biens et droits a elle apportes avec tous les élements corporels et
incorporels, en ce compris les objets mobiliers et le matériel, dans I'état ou le tout se trouvera, a la
date de la réalisation de I'apport, sans pouvoir élever aucune réclamation, pour quelque cause que ce
SOIt.

2) Elle exécutera tous traités, marchés et conventions intervenus avec tous tiers, relativement a
'exploitation des biens et droits qui lui sont apportes, ainsi que toutes polices d'assurances contre
l'incendie, les accidents et autres risques et tous abonnements quelconques.

3) Elle sera subrogée purement et simplement dans tous les droits, actions, hypotheques, privileges et
inscriptions qui peuvent étre attachés aux créances de la société apporteuse.

4) Elle supportera et acquittera, & compter du jour de son entrée en jouissance, tous les impdts,
contributions, droits, taxes, primes et cotisations d'assurances, redevances d'abonnements, ainsi que
toutes autres charges de toute nature, ordinaires ou extraordinaires, qui sont ou seront inhérents a
'exploitation des biens et droits objet des apports ci-dessus.
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5) Elle se conformera aux lois, décrets, arrétés, reglements et usages concernant ies exploitations de
la nature de celles dont font partie les biens et droits apportes, et fera son affaire personnelle de
toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, fe tout, a ses risques et peérils.

6) Elle sera tenue a l'acquit de la totalité du passif grevant les apports de I'établissement secondaire
de SAUR « établissement Scheelcher », dans les termes et conditions ou il est ou deviendra exigible,
au paiement de tous interéts et a I'exclusion de toutes les conditions d'actes ou de titres de créances
pouvant exister, comme la société apporteuse est tenue de le faire elle-méme.

7) Elle sera substitu€e a la soci€té apporteuse dans les litiges et dans les actions judiciaires, tant en
demandant qu'en défendant, devant toutes juridictions dans la mesure ou ils concernent les biens et

droits apportes.

8) Conformément 2 la loi, les contrats de travail en cours avec les membres du personnel de ia
Societe SAUR « établissement Scheelcher » affectés a I'exploitation de la branche d'activité apportée
se poursuivront avec la société bénéficiaire.

De son cote, le représentant de la société apporteuse oblige celle-ci a fournir a la société bénéficiaire
tous renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a lui
apporter tous concours utiles pour |ui assurer, vis-a-vis de quiconque, la transmission des biens et
droits compris dans les apports et I'entier effet des présentes conventions.

Si l'apport comprend des contrats dont la transmission est subordonnée a un accord ou a un
agrement et des droits sociaux soumis a agrement, il s'oblige, notamment, et oblige la société gu'il
représente, a obtenir préalablement a la date de realisation de I'apport :

- toutes autorisations et signatures qui seraient necessaires a l'effet d'assurer, sans restriction ni
reserve, la transmission a la société beneficiaire du benéfice des contrats compris dans les présents
apports;
- l'agrément de la société béneficiaire en vue de la transmission a son profit des droits sociaux
apportes.

Toutefois, il est ici rappelé que les opérations de fusions et de scissions entrainent, conformément aux
dispositions de |'article L. 236-2 du Code de commerce, la transmission universelle du patrimoine de la
société absorbée ou scindée au profit de la société absorbante ou bénéficiaire des apports. En cas
d'apport partiel d'actif soumis au regime des scissions, la transmission universelle du patrimoine
s'opere sur la fraction du patrimoine de la société apporteuse correspondant a la branche d'activité
faisant ['objet de l'apport. Ce caractere universel a pour conséquence de ne plus rendre certaines
formalités obligatoires en cas d'apports de biens a une société pour étre opposables aux tiers.

Il s'oblige, également, et oblige la société qu'il représente, a premiére réquisition de la société
benéficiaire, a faire établir tous actes réitératifs ou confirmatifs des présents apports, et a fournir
toutes justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

Il s'oblige, encore, es-qualite, a remettre et a livrer a la société bénéficiaire aussitot aprés la
réalisation définitive des presents apports tous les biens et droits ci-dessus apportés ainsi que tous
titres et documents de toute nature s'y rapportant.

IV Rémunération des apports de la societé SAUR « établissement Scheelcher »

1) La valeur totale des biens et droits apportés étant estimée a 3 658 218.90 euros, et le passif pris
en charge par la Société SMDS s'élevant a 3 262 639.32 euros, il en résulte que la valeur nette des
biens et droits apportés s'éléve a trois cent quatre-vingt quinze mille cinq cent soixante-dix neuf euros
et cinquante huit centimes , soit 395 579.58 euros.

8 /



2) En contrepartie de la valeur nette des apports ainsi effectués par la Société SAUR « établissement
Scheelcher », il sera attribué a cette sociéte 1 098 832 actions nouvelles de 0.36 euros chacune,
entierement liberées, créées a titre d'augmentation de son capital par la Sociéeté SMDS.

Ces actions nouvelles porteront jouissance rétroactivement a compter du 1% avril 2008, date
d'ouverture de ['exercice en cours. Elles seront entierement assimilées aux actions anciennes, jouiront
des mémes droits et supporteront les mémes charges, notamment, toutes retenues d'impét, en sorte
que, toutes les actions de méme nature, sans distinction, donneront droit au paiement de la méme
somme hette lors de toute répartition ou de tous remboursements effectués pendant la durée de la
societé ou lors de sa liquidation.

Elles seront négociables a compter de la date de I'assemblée générale extraordinaire de la société
bénéficiaire ayant approuvé l'apport partiel d'actif.

Prime d'apport

| 3 différence entre la valeur nette des biens et droits apportés (soit 395 579.58 euros) et la valeur
nominale des actions qui seront créées par SMDS au titre de I'augmentation du capital susvisée, (soit
395.579,52 euros) égale en conséguence, a 0,06 euros constituera une prime d'apport qui sera
inscrite au passif du bilan de SMDS et sur laguelle porteront les droits de tous les associés anciens et
nouveaux de la societé.

V Déeclarations

Au nom de la Société SAUR, Joél Séché déclare, és-qualité :

- que ladite Société n'a jamais été en état de faillite, de suspension provisoire des poursuites,
de redressement ou de liquidation judiciaires ;

- que les biens et droits apportes par la Société, dont l'origine de la propriété est relatée plus
haut, ne sont grevés d'aucune charge, garantie, hypotheque ou autre siiretés, nantissement
ou inscription de privilege de vendeur ;

- que, plus generalement, les biens apportés sont de libre disposition entre les mains de la
Société apporteuse.

VI Conditions suspensives

Les apports sont consentis et acceptés sous réserve de :

L'autorisation par la collectivité des Associes de la Sociéte SAUR, l'apporteuse, et de l'approbation de
la présente convention par la decision de I'Associé Unique de la Société SMDS, cette derniére
déliberant, apres audition du rapport du Commissaire a la scission et aux apports, et devant décider
'augmentation corrélative du capital social de 395.579,52 euros et constater sa réalisation.

A defaut de realisation avant le 31 décembre 2008, ia présente convention sera considérée comme
caduqgue sans indemnité de part et d’autre.

VII Régime fiscal

V1I.1 Evaluation des apports
L'évaluation des apports obéit aux normes fixées par le réglement CRC n°® 2004-01 du 4 mai 2004 et
'avis CNC du 2005-C du 4 mai 2005 dont les incidences fiscales ont été commentees par l'instruction
du 30 decembre 2005, BOI 41-1-05 (FR1-06, inf.1, p.3).

2. Transcription des biens apportés pour leur valeur comptable
1a transcription des apports a la valeur comptable implique que la société bénéficiaire des apports
reprenne dans ses écritures la valeur d'origine ainsi que les amortissements et dépréciations constateés

par la société apporteuse.
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VII.2 IMPOTS SUR LES SOCIETES

Ainsi qu'il résulte des clauses ci-avant, ['apport partiel d'actif prend effet le 1% avrii 2008.
En consequence, les resuitats, bénéficiaires ou déficitaires produits depuis cette date par I'exploitation
de la branche apportée, seront englobés dans le résultat imposable de la societé bénéficiaire des

apports.

L'apport partiel d'actif est placé sous le régime de faveur prévu a l'article 210 B du code
genéral des impots

En ce qui concerne I'impodt sur les sociétés, SAUR « établissement Scheeicher », societé apporteuse, et
SMDS, societé bénéficiaire des apports, toutes deux imposables a I'imp6t sur les societés, conviennent
de placer le présent apport partiel d'actif sous le régime spécial prévu a l'article 210 B du code général
des impdts, dont les conditions d'application sont satisfaites. Les conséquences de cette option sont
décrites aux paragraphes 1 a 2.

1. Pour l'application de i'article 210 B du code général des impots, SAUR « etablissement Scheelcher »,
société apporteuse prend les engagements suivants :

- de conserver les titres regus en réemunération des apports pendant un délai de trois ans a compter
de la date de realisation de I'augmentation de capital de SMDS, société bénéficiaire des apports ;

- de calculer, ultérieurement, les plus-values (ou les moins-values) résultant de la cession de ces
meémes titres d'apres la valeur qu'avaient les biens apportés, du point de vue fiscal, dans ses propres

écritures ;

2. SMDS, société béneficiaire des apports prend les engagements suivants :
Les biens apportés étant repris pour leurs valeurs comptables :

a) Les éléments d'actif immobilisé apportés étant valorisés a la valeur comptable qu'ils avaient dans
les écritures de la société apporteuse au 1% avril 2008, SMDS, société bénéficiaire des apports,
reprendra dans ses comptes annuels les écritures comptables de SAUR « établissement Scheelcher »,
sociéte apporteuse en faisant ressortir I'éclatement des valeurs nettes comptables entre la valeur
d'origine des éléments d'actif immobilisé et les amortissements et provisions pour dépréciation
constatés. Elle continuera, en outre, a calculer les dotations aux amortissements pour la valeur
d'origine qu'avaient les biens apportés dans les ecritures de la société apporteuse ;

b) SMDS, société bénéficiaire des apports reprendra au passif de son bilan les provisions afférentes a
la branche compléte d'activité apportée dont l'imposition a été différée chez SAUR « établissement
Scheelcher », société apporteuse ;

c} SMDS, societé béneficiaire des apports se substituera a SAUR « établissement Scheelcher », société
apporteuse pour ia réintégration des résultats dont l'imposition avait été différée ;

d) SMDS societé benéficiaire des apports calculera les plus-values réalisées ultérieurement a l'occasion

de la cession des immobilisations non amortissables recues en apport d'aprés la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les ecritures de SAUR « etablissement Scheelcher », société

apporteuse ;

VII.3 DROITS D'ENREGISTREMENT

Le présent projet sera soumis a la formalité de I'enregistrement

V1i.4 OBLIGATIONS DECLARATIVES

Les soussignés, es-qualité, au nom des sociétés qu'ils représentent, s'engagent expressément :
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- a joindre aux déclarations de la société apporteuse et de la société bénéficiaire des apports, I'état de
suivi des valeurs fiscales prévu a t'article 54 septies du Code général des imp6ts,

- en ce qui concerne la societe benéficiaire, a tenir le registre spécial des plus-values prévu par l'article
54 septies susvise.

VIL.5 TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Les représentants de la société apporteuse et de la société benéficiaire des apports constatent que
Fapport partiel d'actif emporte transmission d'une universalite totale de biens au sens de ['article 257
bis du CGI issu de l'article 89 de la loi de finances rectificative pour 2005. Par consequent, les apports
d'immeubles, de biens meubles incorporels, de biens mobiliers d'investissements et de marchandises
sont dispensés de TVA. Conformément aux dispositions légales susvisées, la société bénéficiaire des
apports continuera la personne de la societé apporteuse notamment a raison des régularisations de la
taxe déduite par celle-ci.

VI1.6 AUTRES DISPOSITIONS

Participation - construction : transfert a 1a societé bénéficiaire de Yobligation d'investissement a raison
des salaires versés aux salariés de la branche transférée.

En application de l'article 163 de I'annexe II du Code générai des impots, SMDS, société bénéficiaire
déclare prendre a sa charge l'obligation d'investir qui incombe a SAUR « établissement Schoelcher »,
societe apporteuse a raison des salaires verses depuis le ler janvier 2008.

VIII — Dispositions diverses

VIII.1 FORMALITES
a) SMDS remplira dans les delais legaux toutes formalités légales de publicité relatives aux apports
effectués par SAUR « établissement Scheelcher »,
b) Elle fera son affaire personnelle des declarations et formalités nécessaires devant toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens apportes.
¢) Elle remplira, d'une maniere génerale, toutes formalités nécessaires en vue de rendre opposable
aux tiers la transmission des biens et droits a elle apportés.

VIiI1.2 FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires auxqguels donneront ouverture les apports, ainsi que ceux qui en
seront la suite et la consequence, seront supportés par la societé bénéficiaire, ainsi que son
représentant 'y oblige.

VIII1.3 ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et leurs suites et pour toutes significations et notifications, les
représentants des sociétés en cause, és-qualité, élisent domicile aux siéges respectifs desdites
sociéetés.

VIII.Z2 POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original ou d'une copie des présentes pour remplir toutes
formalités et faire toutes déclarations, significations, tous dépots, publications et autres.
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Fait & Guyancourt
Le 30 décembre 2008

en six exemplaires,
QUATRE pour les depots au greffe,
Un pour chaque partie,

SAUR SMDS
Représentgée par soa Président Représentée par son Président
Joél SEC Bernard JOUGLAIN

Z;v’:‘

LISTE DES ANNEXES :

o Annexe 1 : Méthode d'évaluation de I'Apport - Détermination de la rémunération de I'apport
o Annexe 2 : Immaobilisations au 31 mars 2008

e Annexe 3 : Liste des stocks compteurs et fournitures au 31 mars 2008

e Annexe 4 : Liste des salariés dont les contrats sont transférés a SMDS

o Annexe 5 ;: Engagements hors bilan au 31 mars 2008
o Annexe 6 : Deésignation compléte et régime de propriété des biens immaobiliers
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APPORT PARTIEL D’ACTIF

ANNEXE 1

METHODE D’EVALUATION

Conformément au paragraphe 4.3 du Reglement du Comité de Réglementation comptable 2004-01 du
4 mai 2004, V'Apport Partiel d'Actif s'analysant en une opération de regroupement entre sociétés sous
contréle commun, I'apport partiel d’actif est réalise a la valeur nette comptable au ler avril 2008.

DETERMINATION DE LA REMUNERATION DE L'APPORT

la détermination de la rémunération de Vapport est effectuée selon la valeur réelle des entités
concernees, a savoir :

- la valeur nominale des actions SMDS,
- la valeur d’apport de la branche apportée.
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IMMOBILISATIONS AU 31 MARS 2008

ANNEXE 2



Socldrd ' BAUR #tablissemnments Schoelchar

N* Imma Pascription

25 Lopldsl Photoshop
171040 Logldals DAC
171058 Logldal axplolt relavd mesu
171060 Transport Log Exploita masur
171063 Frais Mize w0 placa DAD

171071 Aménsgamants bursst
171077 Amngt parking arriérs buresu
171079 Hangar Dépbt Matdrie
171084 Amdngts burkaux
46 ELECTROPOMPES + ACCESSQIRES
47 Ddtectaur da Boudves b COé
56 Supervissur TOPKAFL
79 Moniteur AM] TRIDES
168 LOGGER ACCOUSTIQUE
217 ASFIRATEUR IS5 35-5
171038 AFP DETECT CANAL SEVERIN
171059 Raleveur mesures METROLOG
171051 transport METROLOG
171072 Transport APP DETEC CANAL SE
171075 Pack Portatif GPI4D
171085 PERFD, 322 5DS PACK
171094 CARTE PERAX RES LACRODL P2OO
171095 CARTE PERAX RES RAV-TUUZA P2
171106 NETTOYEUR HAUTE PRESSIDN
171118 PULVERISATELR BAS PRESSION
171121 Comperussaur Kassar M3B WKADF
138 PERFORATEUR 13122 SD5 PACK
139 MARTEAL-PIDUELUR
171003 Martasy PlQuaisr
171004 Plagua vibrants
171022 Transp Groupa dlectropompe
171041 TRONCONNEUSE BETON PARTNER
171042 GROUPE SOUDURE
171044 TRONCONNEUSE BETON PARTNER
171087 Lances Tdlescupiques BP 2 b
171089 Perforateur 322 505 PACK
171111 SCIE A SOL
171112 TRONCONNEUSE MATERIALUX PARTN
171113 TRONCDNNEUSE MATERIAUX FARTH
171122 Parforsteur SPTT 372
171147 BETONNIERE
171150 PONTAINE EAL GLACEE
171182 COMPRESSEUR 300 L
102 AMNGT BUREAL) CHEF SECTELR
103 AMGT BUREAL) MAINTENANCE
105 AMENAGEMENT BUREAL CLIENTELE
155 HANGAR PIECES RESEAL SCHOELD
{53 AMENAGT SOUS-ESCALIER BUREAU
173 PICK UP NISGAN 4X4 sim cabl
3PrC OPTIPLE GXG0
4 PC OPTIPLEX GXE&D
S PC OPTIPLEX GX&60
5 PC OPTIPLEX GXS0
L7 P C. OPTIPLEX GX 280
=8 PC OFTIFLEX GX 280
71 CDPIFUR LANIER LDA4C
72 COPIEUR GESTETNER
73 ECRANS 19" DAEWODO
A2 PC AMD PRISME SEMPRON
84 PC AMD PRISME SEMPRON
85 PC AMD PRISME SEMPRON
86 HUB DLINK 24 PORT GIGABIT
B7 HUB DLINK 24 PORT GIGARIT
101 Sarvaur Ethermet DB25M MOXA
107 AUTOOOM E-DIATONIS
115 PC povtabla ASUS
117 PC VINTAGE 3300
133 PC TOSHI®A SATELLITE
157 PC Portabla TECRA A8-15%9
178 ECRAN MAG PROVIEW 17
180 ECRAN MAG PROVIEW 17"
181 ECRAMN MAG PROVIEW 177
182 P C SATELLITE PRO A200-10LZ
183 PC OPTIPLEX 740 5F
184 PC OPTIPLEX 740 5F
185 PC OPTIPLEX 740 5F
186 PC OFTIPLEX 740 5F
215 IMPRIMANTE LASERJET H P
171008 Imprimants hH.P. Laswarjal 40
171043 DA QO KAYAK XA + TABLE
171082 Qi G C WEST Clianthla
171083 Qimatdsaur CT WEST Mind Jos
171088 Climatsaur PANASOMNIC Sal Ré
171092 RETROPRDIECTEUR SCHLEICHER
1710%3 PHOTOCODPIEUR TOSHIRA NUMERIQ
171105 CLIMATISEUR CHUNLAN CARTD
171107 FAX LASER S100 SAMSUNG
171114 PCATHLON XP2000
171115 PC ATHLON XF2000
171115 PC DELL A. CHARLERY
17111 PC DELL
171119 Serveur 1IBM XSERIE 215
171120 Viddoprojacteur TLPS4 1
118 BUREAL + ARMOIRE
119 BUREAU COMPACT MARGUERITE
129 CHAMBRE A COMMHER SEVENTY
130 SOMMIER, MATELAS ABS SEDUCTI
131 CANAFPES ADRM
166 LITS ENFANTS SUPERPCSES
171039 LAVE LINGE ARTHUR MARTIM RE
171048 Bureau Compta Gris Armbd
171049 Bureau Thizd Gris ambri
171050 Armoir bas 2 port rideaux LB
171051 Mobiller Balsoexor
171053 Culeinlhre A. Martdn Raynds
171054 Lava Linga FAURE Ruoz
171055 Rdfrigérateur A, Martin Ruo
171068 Congdlateur Gala PLTA
171096 BUREALD PERFORMER LLMGIERY
171097 BUREALU PERFORMER LEROLIX
1710598 VESTIAIRE
171099 BUREAL REYNES
171100 LIT REYNES
171101 SALON REYNES
171102 SALON RLOZ
171103 MAGNETO & TV REYNES
171108 Armoires basses Secnitarist
171109 Bureau Secrétarist
171110 Anmnoires Hautes Lughbry RH
171123 ARMOIRES BASSES {MIRE José)
171124 MODAILIERS TELEGESTIDN
171125 ARMOIRE BASSE MIRE

Typa acq*
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INVENTAIRE DU MATERIEL POSSEDE

Compte Général

208100.D36-1
208100.D36
208100.D3S
208100.D34
20R2100.D38

214500.L120
214500.L120
2145001120
214500.L120
2154D0,.D60-1
215400.[60-1
215400.D60-1
215400.D60-1
215400,.060-1
215400.L36
215400.060
215400.D60
2154D00.D80
215400.D60-1
215400.040-1
215400.0560-1
215400.D50-1
215400.D60-1
215400.L60
215400,D60-1
215400.D60-1
215500.D48-1
215500.D48-1
215500.L45
215500.L48
215500.043
215500.048
215500.D48
215500.D48
215500.D48-1
215500.048-1
215500.D48-1
215560.040-1
215500.043-1
215500.D48-1
Z215500.D50
215500.060
215500.D&0
218100.L&D
218100.L50
218100.L120
218100.1.120
218100.L120
218200.148
Z18300.036-1
213300.D36-1
218300,D368-1
2135300.D36-1
218300.0348-1
218300.D36-1
218300.060-1
218300.060-1
218300.D36-1
218300.06356-1
218300.036-1
218300.0:26-1
Z218300.0348-1
218300.D38-1
218300.D348-1
218300.034-1
218300.D38-1
218300.D36-1
218300.D36-1
218300.1.356
218300.L34
218300.L25
218300.L38
218300.1.348
218300.L34
218300.1L38
218300, L34
218300.136
213300.D60-1
218300.080
218100.D60
218300.L60
218300.L60
218300.L60
218300,.D60-1
218300,0460-1
218300.L60
218300.060-1
218300.036-1
218300.D036-1
218300.026-1
218300.025-1
2183090.036-1
216300.060-1
218400.L120
218400.L120
218400.L560
215400.L50
218400,L60
218400.L120
218400.0L120
218400.0120
218400.1120
218400.L120
218400.L120
2184001120
21%400.1120
2104001120
218400.1129
218400.L120
218400.L120
218400.L120
218400.L120
218400.L220
218400.L120
218400.L120
218400.L120
218400,0L120
215400,L120
218400.L120
218400.L120
218400.1.120
218400.L120

totsl géndral Invantelre Immobllisations au 31 mars 2008

Centre de colt

71101970100
70071700000
711018970100
71101970100
70071700000

pous-total immoblilzations incorpotelles

71071710000
71101970100
71101970100
71071710000
71101520100
71101970100
71101570100
71101%70100
F1ik1%9r0100
71101570100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101%70104
71101970100
71101920100
71101970100
71101%70100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101570100
71101970100
71101%7X010D
71101970100
71071710000
71101570100
71071710000
71119920100
71174710000
71101970100
71071710000
71101%701040
71101970100
71071710000
F007170000C0
70071700000
70071700000
70071700000
Fi071710000
71174710000
70071700000
710717100090
700717000090
71119970100
71071710080
71071710000
71101970100
71071710000
70071700000
70071700000
FOO71700000
71119970100
71174710000
71101970100
71119970100
70071700000
71101970100
71119970100
71174710000
70071700000
70071700000
710712100C0
70071700000
71174710000
F1071710000
71071710000
71071710000
710723710000
F0071700000
71071710000
T1174710000
71174710000
70071700000
71071710000
71071710000
71071710000
7071700000
71174710000
FOO71700000
FDO71700000
70071700000
70071700000
70071700000
71071710000
71071710000
71071710000
70071700009
70071700000
70021700000
70071700000
70071700000
70071700000
71071710000
71101970100
FoOO71700000
F0071700000
Z007170D0O0O0D
70071700000
70071700000
70071700000
70071700000
70071700000
710717100040
71119970100
71071710000

sous-total Immobllisations corporeliae

guantité

bl et e e

HHHHHHPFHHH:FﬂHHHH‘HHFHHI—'HHHPHPPHFHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHI—*HFPHHHHHHHHHHPHHHPFHHHlHHHHH

Date
Acquisition

28/08/2004
01/01/2000
31/05/2000
25/05/2000
30/08/2000

29/01/2001
15/0272001
277042001
1170472001
21/10/2004
29710/2004
2971172004
217042005
2270872007
25/02/2009
31/12/1999
31705/2000
257052000
017012001
05/02/2001
99/06/2001
2170372002
210372002
14703/2003
1170772003
01/01/2004
240572008
24705720068
10/02/1993
10/02/1998
17/08/1999
221012000
22/0L72000
14402/2D00
157102001
26/11/2001
10/D6/2003
100872003
10/06/2003
297012004
D1/04/1995
D1/08/1996
01/08/1992
0&/09/2005
13/09/2005
05/1272005
Q1/042007
2370472007
2470972007
14/05/2004
140572004
14/05/2004
14/05/2004
17/02/2005

1770272005 .

1770272005
17/02/200%
18/03 2005
06/06/2005
D&/0&/2005
06/04/2005
13/04/2005
13;04/2005
O4/08/2005
01/01/2005
28/03/2006
28/03/2008
31/0B/2008
09/05/2007
Qxe2nar
D2/07/20072
02/07/2007
D4/12/2007
317012008
41/01/2008
31701/2008
3170172008
29/11/2007
140271998
01/01,/2000
S4/0452001
2470472001
0571172001
17/042002
177042002
b4s01/2003
17/04/2003
0d/06/2003
040872003
25/06/2003
2270472003
16/09/2001
13/11/2003
08/02/2006
1970172006
1570772008
17/07/20086
02/09/2006
AL/0A2007
13/12/1999
23/03/2600
23/03/2000
230352000
287032000
20X 2000
2770352000
2770372000
1171072000
19/06/2002
19/05/2002
31707/2002
13/08/2002
130872002
13/08/2002
13/0872002
16/08/2002
28/05/2003
2870572003
JAS0552003
307012004
30/01L/2004
097032004

dorurracd dtabil la 14 octobra 2008

Valaurs

d'acquisitdon

476,59
21 580,81
969,51
150,39

3 070,48

18 747,78

30 794,70
27 783,83
20 225,04
102415
s 22674
3 228,20
2 427 61
3 280,00
11 073,73
579,481

B 700,42
2 787,65
428.03
963,18
2 099,22
513,854

1 185,40
1 185 50
2 622,12
4 981,80
14 500,00
521,57
198539
172458
2 097,09
390,58

2 642,97
191221
1 305,85
1 253,78
418,47
4 196,90
1 282,23
2 1%8,23
2 300,00
1%921,53
B831.%1

2 099,22
4 151,88
2 763,28
15 Q54 49
B 985,00
1 654,53
5 622,12
1 102,00
974,70

1 299,60
1 299,50
127950
1 598,20
5 8B0, 74
3 233,00
1 238,00
901,85
901,85
901,85
437,00
437,00
1991,92
9 949,51
1 301,21
BB1,39

1 328,90
1 553,00
179,040
179,00
179,00

1 503,25
599,00
599,00
599,00
559,00
579,00

2 719,13
2D 555 43
914,58
632 35
1122,24
835,13

4 725 85
aAz7.0n0
590,00

1 392,43
1 392,44
1 338,00
1 338,00
& 208,36
2 923,00
2 853,95
1 750,0%
2 691,24
131757
& 230,41
598,14
553 4%
852,45
A52.45
388,42
B 201,15
503,08
533,57
AR7,04
252,21

1 225,36
1226, 16
1928,48
1 028,62
1 05,50
1 787,74
1 787,74
949 231
910,00
955,40

1 198,00
890,80
873,80
415,485

34T F6T7,00

378 514,78

AMmort,

cumlds

{976,59)
(23 580.81)
(969,51}
(150,39)

(3 070,48

(2B 747,78}

(22 O86,55)
(19 803,569)
(14 011,50}
(713,75)
(1576,451)
{2 218,39)
{1 577.94)
{2 285,48)
{1353,12)
{22,35)

{8 700,42}
{2 787,65)
(428,03}
(9568,28)
(1 09%,22)
{613,868}
(1 18%,50)
{1185,80)
{2622,12)
{4 652 45}
(14 374,28)
(241,85)
{920,53)
(1 724,508}
(2 097,09}
[390,68)
(2 642,97)
{1 912,21)
{1 305,85}
(1 293,78}
(418,47}
(4 196,30)
{1282,23)
(2 198,23)
(2 300,00)
{193153)
{881,51)
(20992
{2 138,82)
{14511,20)
{3 727,84}
(900,96}
(155,93}
{731,55)
[1102,00%
{974,70%
{1 299,60)
(1 299,60)
{1 279,60)
{1 593,20}
(4 29282)
(2 017,02}
{1 238,00)
(847,50)
{847 50%
(B47,50)
{407,87)
(407,87}
(1 764,53)
(9 949.51)
(872,21)
(592,15)
(701,47)
(445,19)
(44,79}
(44,79}
{44,7%)
(153,37
{33,237}
(33,37)
(33,37}
(333N
(39,34)

(2 719,13}
{20 555,43)
(914,58}
(632,35)
{2 122,24)
(835,38}
{4 725,65)
{827 00)
(584,78)
{1 392,43)
(1 392,44)
(1 338,00)
(1 338,00)
(4 208,38)
(2 562,50)
(613,50)
(384,54)
(921,65)
(449,91}
(133518}
{35,07)
(542,51)
(883,87}
(553 87)
£311,59})
(6 567,73)
(403,04)
(427,45)
(390,80}
{138,46)
{709,27)
(709,27}
{1 092,21)
(579,45)
(568,66)
(1 007,07)
(1 007,07)
[5331,93)
(440,59)
(467,51)
(580,03)
{171,76)
{154,669
{159,04)

{244 180,80)

{1271 913.38)

15

VNC au

31/03/2008

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

8 703,05
7 930,14
421358
310,40
710,13
101981
849 .47
159452
9 720,61
657,46
000
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
D00
329,35
2952574
279,73

1 054 74
0,00
0.C0
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,60
0,00
0,00
0,00

2 025,08
1 358,08
12 336,55
B CR4,04
1 498,80
4 A90.47
0,00
D00
o.00
0,00
0,00
0,00

2 587,82
121597
0,00
54,15
04,35
54 3%
29.13
29,13
227,29
0,00
428,98
191,24
527,413
10878081
134,21
134,21
134,21
133983
565,463
565 63
555,63
E65,56)
539 .88
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
D,00
0,00
0,00
5,24
0,00
0,00
9,00
0,00
0,00
340,50

2 150,35
1 365,55
1 769,53
868,06

2 895,23
583,09
111,14
168,58
168,58
78,83
163342
100,04
165,11
97,04
53,7%
217,09
517,09
534,25
449,17
439, 24
780,67
780,67
415,28
459 .41
498,09
617,97
519,04
509,14
248,61

103 53§,40

103 588,40
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ANNEXE 5

ENGAGEMENTS HORS BILAN AU 31 MARS 2008

P R T R R R R T R A e R R R R R R R e R e
.o =
y

SAUR / SMDS

APPORT PARTIEL D’ACTIF

| jste des cautions en cours

Type de caution | N° date bénéficiaire Montant en €
Retenue de 2 26/06/1997 Ville de 7.622,45 €
garantie pour Schoelcher
marché public 3 07/07/1998 Ville de 7.62245 €
Schoelcher
4 13/10/1997 Ville de 7.622,45 €
Schoelcher
5 22/04/2003 Commune de 20,422 63 €
Sainte Marie
7 12/08/2008 CACEM 97.000 €
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APPORT PARTIEL D’ACTIF

ANNEXE 6

DESIGNATION COMPLETE ET REGIME DE PROPRIETE DES
BIENS IMMOBILIERS APPORTES

Biens détenus en pleine propriété
NEANT

crédit bail immabilier et mobilier

NEANT

7]
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Contrat de bail

- bail de location de limmeuble situe a « Anse Gouraud » - 97233 Schoelcher en date du 1%
septembre 1993

Entre les Soussignés :
- La Société CISE représentée par Monsieur Jean-Pierre HARDY
Ci-aprés denommé& "le preneur" D’UNE PART,
- Madame POMIES Caroline, domicilié & DIDIER - 27200
FORT DE FRANCE.
ci-aprés dénommé "le bailleur™ D/ADTRE PART,
ARTICLE 1 - DESIGNATION

Par les présentes, le ballleur accepte de louer 1l/immeuble
situé a "ANSE GOURAUD" - 97233 SCHOELCHER.

ARTICLE 2 - DUREE

Les parties ayant, d’un commun accoxrd entendu déroger aux
dispositions du décret susvisé du 30 SEPTEMBRE 1953, modi-
£ié, le présent bail est consenti et accepté& pour une durée
dé 8 années entidfes et consécutives, il sera ranouvelable
par tacite reconductlion par période de 2 ans sauf dénon-
ciation par le preneur par lettre reconmandée avec A.R.

1 mois au moins avant la période initiale ou les péricdes
de reconduction en cours.

D’autre part, compte-tenu de l’usage du local loué lié au
contrat d’/Affermage conclu avec la Ville de SCHOELCHER
le ler AVRIL 1990 pour une durée de 15 ans, le preneur aura

1a faculté de dénoncer sans indemnités le présent bail si
le2 contrat d/Affermage précité est résilié avant son terme.

o W

/



ARTICLE 3 - CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est fait et accepté anx conditions sui-
vantes, que le preneur s’oblige a exBcuter sous peine de
résiliation sans préjudice de toute autres indemnités et

dommages intéréts.

3—11

3-2.

3-4-

3-5.

3—-6.

3-7.

Le preneur prendra les lieux dans l’&tat ou ils se
trouvent au jour de l’entrée en jouissance.

Le preneur fera assurer par une compagnie notolrement
solvable contre l’incendie, le dégit des eaux, le mo-
bilier, le matériel et les marchandises garnissant les
lieux loués ainsi que les risgques locatifs et le re-

cours des voisins,

Le preneur s’engage a entretenir les lieux en bon é&tat
de réparations locatives et d’entretien pendant le -
cours du bail et de les rendre tels a son expiration.

Le preneur laissera & la fin de la location les lieux.
loués dans 1’état ol ils se trouveront avec toutes les
amélluratlnns, travaux utiles, embellissements, que le
preneur aurait pu y faire sans pouvolr réclamer aucune

indemnité du bailleur. [

Le preneur devra se conformer 8 tous les réglements de
ville, de police et de voirie, auquels les locatailres

sont ordinairement tenus de manléra gu‘aucun recours
puisse étre exercé contre le bailleur.

Le preneur laissera au bailleur ou & son représentant

l‘accés des locaux chague fois gqu’il le jugera utile
et notamment en cas de travaux ou durant les trois
mols qui précéderont la cessation de la présente Jlo-

catinn.

Le preneur acquittera les imp8&ts et taxes locatifs, a
l’exception de 1’impé&t foncier.

Les locaux sont loués 3 usage professicnnel ; le pre-—
neur les utilisera pour ses activités.

Le preneur aura le droit d/apposer une plaque profes-
sionnelle sur :

- L’immeuble et sur la peorte d‘entrée des bureaux.



ARTICLE 4 - TLOYER

Compte-tenu des travaux exécutés par le preneur a l’entrée
en jouissance du présent ball, le présent balil est consen-
ti et accepté moyennant un loyer mensuel que le preneur

s’oblige a4 payer le 1 er du mois suivant auquel il est di.
Le premier versement aura lieu le :
Pour les 36 premiers mois : 8 000.00 F

Pour le 37 éme et les suivants : 12 000.00 F.

Le loyer annuel sera révisé& par référence 3 l’indice INSEE
du cofit de la construction. La premiére révision inter-
- yiendra le : 1/07/1994.

L‘indice de base étant celui connu au : 1/09/1953.

ARTICLE 5 = CLAUSE RESOLUTOIRE

T1 est convenu qu’d défaut de paiement 3 son échéance d’un
seul terme de loyer ou en cas d/inexédcution de l1/une quel-
congque des conditions du présent bail et un mols apres
commandement ou sommation demeurés infructueux, le présent
bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bail-
leur, sans qu’il soit besoin de former une demande en
justice et dans le cas ol, malgré ce qui précéde, le pre-
neur se refuserait & évacuer les lieux, il suffirait pour
1’y contraindre d’une ordonnance rendue en référé par
Monsieur Le Président du Tribunal de Grande Instance.

Il est précisé qu’en cas de résiliation sans faute de la
part du preneur avant le terme des 36 premiers mois du
bail, il sera versé& au titre des travaux gqu’il aura
réalisé (tels que définis en annexe) une indemnité égale
au nombre de meis restant & courir jusgu’au terme de ces

36 mois X 4 000C.00 F,.

ARTICLE 6 — FRAIS

Les droits de timbre et d’enregistrement seront supportés
par le preneur s’il requiert ces formalités.

37



ARTICLE 7 - FLECTION DE DOMICILE

Pour l‘exécution des présentes, le bailleur fait é&lection
4 son domicile et le preneur en son si&ge social.

Fait FORT-DE-FRANCE

LE™ oA fprombe 44 )

(En deux kxenmplaires)’.

Le Bailleur Le Preneur
o #T-:}""- S —
/4%-#"’""_ ) |.‘ "'"1, =



ANNEXE AU BAIL DE LOCATION

. I

TRAVAUX REALISES PAR LE PRENEUR

Menuiseries 26 164.00 F
Peintures extérieﬁres 40 129.75 F
SAT 9 073.00 F
Climatiseurs 82 741.24 F
Electricité divers 20 000.00 F

178 000.00 F

29/06/1993



- contrat de location d’une maison située a Fort de France (97200), Maison Tareau, 3 Lotissement
Berny en date du 8 juin 1998 ;

CONTRAT DE LOCATION
. . LOCAUX VACANTS

Lok o 89462 d 6 fulliet 1989 (1.0 dn 8/07/89) mioifide pur 13 of 1° 94-624 i 21 foilet 1994 (1.0, 24/07/54)

L - -y - —
'y r_. A el - w W
™ Ml - n

IL. A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

X (D CONDITIONS PARTICULIERES

‘,‘" 1-'1- B* -'! I[ I*E["m- oo PRl ' ;:r.';!'_:lrs:p;-r_tatr“:'* LB RASE AT LS ot I s
(personne physique ou socété dvile de familke oo indivision : nom &t icile — personne movale : dénomination ¢t sitge sodal)
) ol . b’ { hha a

R?’i Dalita - Y30 Foe Fra

. — :i.T-i RI T At ;‘._ » " " A T . -.“ | "L _,t Ii:,' L? e e

CrSE ‘IHT':""ES
Rase O\oulnuD
323 _ ScHoELLHEN

/{ﬂ,.-;‘f%q_ . ’:&Lo——-‘ﬁ-g_ 3—.-%:.*-'-;, 3 e ("a:'-‘-'l--:.. Y- d“ﬂ_::u,. . Wl
‘I,J_.{!:_ do--Y - arres -
Foid formant i= ot o* ct représentant | tantitmes pfodraux de 'mmeuble.

""’ﬁi;’FNA[ML — Equipements 3 usage commim (i) ! _

% chauffage collectif O : fioul D - gaz0 - charbon 0 - électricité U
ascenseur (3 - interpbone 0 - ported code 3 ~ anterme O - autre O

FEpERATION oo meresotrs: (1) - :

CATIO garage lot 0° tantidmes pénéranx + parking lot o° tantidmes pEnéraux

NALE cave ot n° tantidmes gépéraux. - grenier ot n° tantitmes gro&aux
DE — destination des loconx: (1)

L IMMORILIER U 3 .”.1_ _l'l_' lﬁ - U _, I ,ﬁ- | et habitat - viate []

Profession :

{1) Cocher la cxse eoxvesporpisere o @yer ks mentons foties

/
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' 1.4. DUREE DU CONTRAT DE LOCATION™ |
(voir parzgrapbe 2, CONDITIONS GENERALES — durée du bail)

1.4.1 - Durée: 2 oS
Date d'effet du bail : B{.r::'?‘, c? & Date d'&chéance du bail : '3':.1 ."'—'!G- q/%’f -

1.4.2 - Durée abrégée par dérogation:
Date d’cfiet du bail ; Date d’échéance du bail :

Motif de la dérogation :

 1.5. LOYER - REVISION
1.5.1. - Montant du loyer mensuel ; Q.260 o
7/

payabie (1):

B par mois O par trimestre  § d'avance le premier jour du terme (1 & terme &chu le demnier jour du terme

1.5.2 - Révision
v o QL._.W

Lec loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque année e :

La dernitre valeur moyenne connue A c¢ jour est celle du /o & trimestre 19 ci 3 valeur: Ao ';C‘_,, b,

1.6. CHARGES

Payables avec I8 meme périodicité que le loyer : E

— montant provisionne] des charges mensuelles 4 1a date de ce jour: il

— droit de bail 2 Ja date de ce jour : 2,50 % du montant du loyer principal. 2Zs

Ces montants seront modifiés en fonction des charges déteqmin aque année.

| o ' 1.22 £ oo

4

1.7. DEPOT DE GARANTIE
Le Jocataire a versé, 3 titre de dépdt de garantie, aubﬂﬂ:m(l]mmwﬂﬁlammmcdch /f ? Bﬁ?_, oo

1.8. MANDATAIRE DU BAILLEUR e i
I« mandataire du bailleur est : ETGIP -
& Vieux Moulin - Didier

97200 FORT DE FRANCE
titulaire de 1a carte professionnelle n° T&1. 0595 64 76 90 - Fax 0596 64 7¢ =7
d&livrée par la préfecture de RCB8IB436-CP 03 Gu - garanti par
la Caisse de Garantie de IImmobilier FNAIM, 89, rue La Boétic & PARIS, sous le numéro d'adhérent : A3&83¢c L,
Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, 3 tout moment, informer le LOCATAIRE de |'éventuel changement de mandataire

du BAILLEUR.

. 1+._

1.9. FRAIS ET HONORAIRES - T
Lz montant des honoraires du mandataire est fixe a: Pﬂ I...u&.i'ﬂ-?\.:. : G :; SO -« ;c‘D
J~O catas e 6. 75 + fee.

Les fraic et honoraires des présentes scront partagés par moitié eatre le BAILLEUR et le LOCATAIRE conformément 2 Ia loi
et compreanent les frais de rédaction d'acte et, éventuellement, les honoraires de négociation, les frais d'établissement de 1'état
des licux d'entrée. :

Les frais d'établissement de I’état des licux de sortic ne donneroat lieu & honoraires que si cet £tat des lieux de sortie était effec-
tué indépeadamment de I'état des lienx d’entrée du locataire suivant. IIs seront facturés A chacune des parties pour leur quote-

part |
{ s frais et honoraires de repouvellement éventuel du présent bail seront €tablis selon le tant du cabinet et également partagés

par moiti€ entre le bailleur et le locataire conformément A Ia loi.

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder A leur enregistrement. Si celui-ci était rendu néces-
saire, les droits ct les frais de timbres seraient partagés par moitié entre les parties. S'1l était requis par I'une des parties, ces
mémes droits et frais lui incomberaieat.

et g e el RUNUBEE LI, e PR et R L Tl g o oy = iy Wy - oy —an man bt - .
[T{07AUTRES CONDITTONS PARTICULIERES: ~ ~  © -0l
Né&ant (1) 00 - Voir page 2 bis (1) !
(1} Rayer les mentions inutiles ou cocher la casz corTespondants, PARAPHES

41



(CONTRAT DE | ,OCATION
LOCAUX VACANTS

Lad o* 89-452 du 6 juiller 1989 (1.0, du §/07/89) modifiée par 1a loi o* $4-624 dn 21 juillet 1734 {1.0. 24/07/94)

(2) CONDITIONS GENERALES

Qurre les :ara:téristgﬂucs spécifiques stipulées aux CONDI-
TIONS PARTICUL! la présente location est soumise aux
conditions générales ci-aprés qui devront toutes recevoir appli-
cation, celles-ci ayant éé délerminanies de I'epgagement du
BAILILEUR. '

Le BAILLEUR donpc cn Jocation conformément aux disposi-
tions de la loi du 6 juillet 1989 et 4 celles des textes uents

au LOCATAIRE qui tc tes locaux désignés aux conditions
gm:imli&res, tels que ces locaux existent et lels que le LOCA-
ATRE déclare tement lag connaitre poor les avoir vus et

visités dis avapt ¢e jour. Il reconnail, en outre, qu'ils sont en bon
&t d'usage et d'eatretien et s’engage & les rendre comme tels en
fin de jouissance,

Le locataire reconnalt qu'a défaut d'avoir faitl connaitre au
bailleur I'existence de son conjoint, les potifications et signifi-
cations serout, de plein droi, opposables b ce dermier.

2.1. DUREE DU BAIL
(articles 10 et 11)

Les deux sous-paragraphes suivants ne concernent pas le bail de
buit ans,

211 -Le nt contrat de Jocation est consenti et Beceptd
pour lad définie aux conditions particulidres

2.1.2 - En cas de dérogation % la durée de location prévue par
{'article 10 de !a loi du 6 juillel 1989, i} est rappeld qu'au terme

de I"article 11 :

— $i I'événement invoqué par le BAILLEUR sc réalise, I BAIL-
LEUR confirmera cetie rezlisation lettre recommandéc avec
avis de réceplion ov par acte extra-judicisire adressé au LOCA-
TAIRE deux mois avant Iz terme du bail, ce délai courant du
icm.r de la premidre présentation de la letire recommandée ou de
a mgnification ;

— gi la réalisation de I'événement invoqué par le BAILLEUR est
différée, Je BAILLEUR pourra proposer au LOCATAIRE de
{tpm'tr:t le terme préva sous les d€lals et formes prévus par la
ol ;

— et 5 'évépement invogué par le BAILLEUR re se produit
pas ou n'cslga.! confirmé, la durée de |s présente locabon sera
réputée &tre de tmi.rér ans A compter de la date d'effes stipulée aux

eonditions particuliéres,

" 2.2, DESTINATION. DES LOCAUX
i LOUES - OCCUPATION- -

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

— g'utiliser des Jocaux loués autrement qu’k usage fixé aux
cooditions particulidres, & l'exclusion de tout autre ;

— d'exercer dans les locaux louds aucune activité commerciale,
industriclle ou artisanale, ni aucusne profession hibérale aute que
celle éventvetlement prévoe sux conditions particulitres. En cas

d‘%m= professionns] et habitation, le LOCATAIRE fera
son personaelle de toute prescription relative 3 l'exercice

dec sa profession, en sorte le BAILLEUR ne puisse, cn
aticun cas, &re recherché ni inquilté & ce sujet par 'Administra-
tion, Jes occupants de I'immeuble ou les voisins ;

— de faire occuper les locaux lonés, méme (emporairement, par
des personnes antres qué §0n conjoint, ses ascendants ou descen-
dants & charge vivant habituellement A son foyer et les employés
de maison 3 son service ;

= de céder en tout ou partie, i titre onéreux :aﬁgramit, Ies droits
gu'i_l détient dlu I;rﬁcntcgbjp;s dg suus—lnm:.r. afg:r ou metire
disposition [es locaux es préseates, en tout ou e,
en meublé on non, e Lout sans 'sccord &erit du EAILL.EﬁE ¥y
compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord
puissc fanre ucﬁul&rir ay sous-locataire gucun droit & Tepcontre
do BAILLEUR oj aucun titre d'occupation, les dispositions de
1a loi du 6 juillet 1989 n’étant pas applicables 2u contrat de sous-
location.,
\:2.3. OBLIGATIONS DES PARTIES

'
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. La présente location est consentie et acceptée sous les clauses ct

conditions ordinaires ¢t de droit :lilﬂpa.rnﬂf: matidére, et notam-

ment sous celles suivantes que le LOCATAIRE s'cblige b exé-

cuter et accomplir, savoir ;

2.3.1 - Le LOCATAIRE devra cotretenir les licux Joués et les

équipements mentionnés, cffectuer les menues réparations ainst
ue f:::s réparations locatives définies par décret. Il devra les ren-

¢ en bon éat.

2.3.2 - Le LOCATAIRE devra eatretenir en bon £1at les canali-
sations intérieures et les robinets d'eau et de gaz, de méme que
les canalisations cf le petit alguparcﬂlaigﬂ Electrique, et ce, en aval
des coffrets de distribution. En vue d'assurer le bon entretien des
canalisations intéricures d'ean, des robinets ¢t des appereils, des
cabinets d*aiunce%nnmpns les réservours de chasse (entretien
qui incombe en totalité av locataire) sans que celte énumération
soit Limitative, ainsi que pour éviter une consommation d'¢au
exagérée pour 'easemble des locaux, le LOCATAIRE s’engage
& payer, le cas échéant, sa quntl:—g-.rl dans les frais inbéreats ay
contrat d'entretien qui pourrait &tre conclu i cet effer par le
BAILLEUR avec une cntreprise spédatisée. Le LOCATAIRE
devrs également faire nettoyer 3 ses frais, périodiquement ¢t au
moins une fois F'ap, wous les appareils et installahions diverses
f:haufft-tnu, chauffage central, etc.) pouvant exister dans les
ocaux loués, el fournir av BAILLEUR les justifications de cet
eptretien, Si cet entretien ou ce nettoyage n'a pas €1€ assurd ou ©1
le LOCATAIRE ne justific pas qu'il y ait fail procfder, le
BAILLEUR y faire procéder lui-méme aux frais du
LOCATAIRE. Le locateire dovra souscrire un contrat d'eotre-
tien auprés d'un Etablissement spécialisé de son choix pour assu-
rer le bon fonctionnement et 'entreties du ou des générateurs
de chauffage et de ‘__Brnducunn d'eau chaude Jorsqu'il 5agit d'ins-
taltations individuelles.

L'entretien incombant an LOCATAIRE, il Id appartiendra de
produire les justifications de celui-ci, 5ans que I'absence de
demande de justifications d’entrenien puisse entrainer une quel-
conque responsabilité du BAILLEUR.

2.3.3 - Le LOCATAIRE devra, pendant tout Je cours de la
location, tenir les lieux constamment gamis de gros meubles
meublants ea quantité, qualilé et valeur muffisantes pour répon-
dre du paicment des loyers ct de I'exécution des présentes.

2.3.4 - Le LOCATAIRE ne powra faire aucun changement,
aucun égnﬁrl‘:tmtﬂt de mur ni aucune démotition, sans le consentes
ment écrit du BAJILLEUR ou de son mandataire ¢t, dans ce der-
nier les travaux devront étre exécutés par les entrepreneurs
et sous la direction de I'architecte du B UR, le coil des
travanr autorisés et les honoraires d'architecre restant a la
charge du LOCATAIRE. H ne pourra faire supporter aux plan-
chers aucune charge supérienre A lcur résistance. Tous les
embellissements ou améliorations faits par le LOCATAIRE,
notamment verrous, sonnenes, canalisations ct installations
d'eau, de d'électricitd, armoires ¢t planches fixées aux murs,
glaces et tablertes fixées aux murs ¢t aux portes, instailations
nnimhﬁuﬁﬂ chauffage ou de chauffe-cau, resteront acquis au
BAILLEUR sans indemnité et devront &tre remis en bon état
d'zotretien en fin de jouissance, sans préjudice du droit réservé
au BAILLEUR d’exiger 1a remise ea 1'état priminif, pour tout ou
partie, aux frais du LOCATAIRE,

Le bailleur a fa faculié d'exiger, aux frais du LOCATAIRE, 1a
remise immédiate des lieux en Tétat | ue les trapsformations

mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la
s&curité du local ¢t de I'immeuble en général

2.1.5 - Le locataire devra laisser exécuter dans les Jocaux loués

les travaux pécesstires A leur maintien en éiag, A leur entretien

normal, 4 P'amélioration des parties commuoes ct prvatives de
I'immeuble, dans le cadre des dispositions des deuxitme et trol-

sitmne alinéas de I'anicle 1724 du Code avil.

Le LOCATAIRE devra laisser visiler Jes locaux lovés par e
BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera
rendu nécessaire pour des réparations ou Ja séeunic da inmeu-
ble, vas visites devant s'effectuer, saul urgence, les jours ouvras
bles aprds que le LOCATAIRE en ait &1€ préalablement averti.

2.3.6 - Le LOCATAIRE est tegp

— d’assurer son mobilier contre les risques d'incendie, de dégits
d'cau et d'explosion ;
— d'zssarer les risques dont i) doit répondre en 5a qualité de
locatzire an titre des locaux loués, dépendances incluses, covers
e BAILLEUR et géoédmlement les ters, auprés d'une compa-
gaie d'assurances notoirement solvable, avee mention de priorité
pour !z BAILLEUR des sommes assurées, 11 devra jushifier de
cetie assurance au BAILLEUR lors do [z romise des clés,
mainlexir cefte assorance dant toute !a durée dp bail, ¢n
ﬁ:ycr régulidrement les primes et EN JUSTIFIER au BAIL-
UR chague année. La justification de cette assurance résulle
de la remise an BAILLEUR d'une attestation de Fassureur ou
de son représentant. La présente clause constitue une demande
expresse du BAILLEUR qui n'aura pas & la renouveler chaque
année, le LOCATAIRE devant fournir lol-méme ses quit-
fances sous sa responsahilité.

A défaut, e dprés.ent bail sera de plein droit résilié un mois aprés
un commandement demeurd infructucus,
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caraciéristigues similaires et situé dans la méme rone plographi-
ve. Ln déeret en Conseil d'Etar définit les Eléments constinutifs
ces références.

+ Le nombre minimal des références & fournir par le baillzur est
de trois. Toutefois, H est de six dans les communes dont la liste est
fixée par décret, faisers partie d'une agglomération de plus d'un
million d*habliants.

« Les références notifiées par le baillewr doivent compaorter, au
moins rpn?‘;m denx ﬁzrfda Pr?f!:fr:nrﬂ de locations pour lesquelles
il n'y a pas eu de changement de focataire depuis troisans. =

2.5, REVISION DU LOYER

Le loyer scra révisé amlomatiquement et de plein droit chague
anné¢ 3 1a date anniversaire du bail ou a la date stipulée aux
conditions particuliéres, en fonction d¢ la variation de la
moyenne sur 4 timestres de Tindice national du coiit de [a
consiruction publié par FINSEE ou en fonetion de lindice, ou
du taux d'évnli':ﬁnn qui Jui serait substitué, Liindice de réference
servant & cefle révision est précisé aux conditions pasticulieres.

2 6. DEPOT DE GARANTIE
(nrﬁdc'zz}

| o LOCATAIRE a verss, & titre de dépdt de garantie, au BAIL-
LEUR ou A son mandataire, la somme indiquée aux conditions

particulidres, non supérieure A celle prévae par 1a loi.

Cette somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin
de bail et au plus tard dans le délai de DEUX MOIS de la remise
des cits, défalcation faite de toutes les sommes dont Jle LOCA-
TAIRE pourrail &re débiteur envers le BAILLEUR ou dont
celui-gi pourmait £tre tenv ou responsable, sous réserve de leur
justification. Pour le cas ol les locaux loués se situerzicnt dans
un immeuble en copropriété, le BAILLEUR conservera unc
provision pour le couvrir des charges eo attendant Jeur liquida-
fion, Je solde du compte du dépdt de parantie devant &tre effec-
{ué dans | mois qui sait "approbation définitive des comptes de
la copropriélé. Les dermiers loyers et accessoires ne peuveni, en
aucun cas, s'imputer sur e dépdt de garantie,

Le LOCATAIRE devia justifier ¢n fin de bail, de guelque
manikre qu'eile survienae, de sa nouvelle domiciliation, du paie-
ment ds toute somme dont le BAILLEUR pourrait &tre tenu en

ses lien et place,

2.7. ETAT DES LIEUX
» ¢ (artide 3)

LS

Un état des lieux est établi contradictoirement par les partics &
{rais pam&aéfgg moitis, lors de 1a remise et de {a restitution des
clés. Ced lisux demeurers joint aux présentes,

A défant 4'6tat des leux établi nmiablement, celui-¢i sera établi
) frais partagés par moitié huissier de justice, A I'initiative de
la partic la plus diligente, 1'huissier devant aviser les parties au
moins sept jours & ["avance par lette recommandée avee avis de
récepton.

A défaut d'état des licux, la présomption établic par I'arucle
1731 du Code civil ne peut &ire invoquée par celle des parties
qui a fait obstacle 4 son établissement.

2.8. CHARGES
(article 23) ..

2.8.1 - En méme temps et de 1a méme fagon gue le loyer princi-
pal, le LOCATAIRE s'oblige & acquitter par provision :

— leg Chuﬁﬁ et prestations récupfrables mises & sa charge &t
découlant de la Iégislation ca vigueur et du présent bail 2o pro-
rats des millitmes d;ﬁrﬂﬁté s'il existe un rdglement de
copropriétd de limmeub lequel se trouvent les locaux
louds, ou selon les modalités définies par un réglement intérienr

dudit immeuble, ou tout autre &tat de répartition ;

— Je droit de bail.

Dans l& cas ob la présente location serait placée sous le régime
de 12 taxe sur 13 valeur sjoutée soit par obligation légale, soit par
option volontaire du BAILLEUR, 1= Lﬂﬁ TAIRE s'oblige 3
payer cefte taxe qui se substituerait au droit de bail.

2.8.2 - Les charpes locatives peuvent donner licu au versement
de provisions et doivent, £n ¢t C2s, faire 'objet d'une régularisa-
tion au muoins annuelle, Ces demandes de provisions sont justi-
fites par la communication des résuliats anifricurs arréiés lors
de la précidente régularisation ct lorsque Mimmeuble est sourmis
au statut de la copropriéé ou lorsque le balleur £st une per-
sonpe morale, par le budget prévisionnel. Un mois avant cenie
répularisation, le BAILLEUR ¢n communique au LOCA-
TAIRE le décompte par nature de charges ainst que]. dans les
immeubles collectifs, le mode de répartition entre locataires.
Durant un moais 2 comprer de 'envoi de ce décompie, les pitoes
justificatives sont 1enues 3 la disposition du LOCATAIRE, au

domidle du BAILLEUR ou de son mandataire A ses jJours e
heures de réception.

28.3 - Le LOCATAIRE acquittera les frais d’abonnement, de
branchement et autres, ainsi que tous ceux pouyant résulter du
remplacement de compleurs ou d'installations intérieures pou-
vant étre exigées par les'compagnies de distribution des caex, du
gaz, de I'électricité ou les compagmies chargées du chaufiage, et
autres collectifs.

2.9. RENOUVELLEMENT

A l'expiration du bail, l¢ BAILLEUR pourra metire £o cihTe la
rocédure de renouvellement conformément A la loi. A défaut,
Ez hzil s& renouvellera par tacite reconduction.

En cas de recopduction tacite, la durée du conirat recogduir el
de trois ans pour les bailleurs personnes )

. k _ Phys:qucs ainsi que
pour les bailleurs définis a Farticle 13 de 1a loi du 6 juillet 1989,
e1 de six ans pour les bailleurs personnes morales.

.- 2.10. RESILIATION - CONGE
{articles 12 el 15)

2.10.1 - Résiliation du hail

2.10.1.1 - Parle LOCATAIRE

— avec préavis de TROIS MOIS, 2 tout moment, le LOCA-
TAIRE peut résilier le présent bail sans motif ;

— avec préavis d’on mois, A tout momenl, Je locataire peut rési-
lier le bail, 3 condition de justifier du mouf favoqué :

« cn cat de muiation professionnelle, de perte demploi ou de
nouvel emploi conséeutif & une perte d'emplod ;

e s'il cst agé de plus de soixante ans et si son Etat de santé justifie
un changement d¢ domicile ;

s ¢'il esi bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

2.10.1.2 - Par le BAILLEUR

1a résiliation du présent bail pourra &tre demandée par le
BAILLEUR:
;m annlication des « CLAUSES RESOLUTOIRES » ci-aprés
oocles ;

— ou judiciairement pour toute infraction aux clauses et disposi-
tions des préscptes.
Le conirat de locadon est résilié de plein droit, savoir

ar abandon du domicile do LOCATAIRE ou soa d A

défaut de se puursuivrr. ou se trensférer dans les mnd:igmy déh-
nies sous le titre €« ABANDON DE DOMICILE - DECES DU

LOCATAIRE > ;

—pn cas d'inexécution des obligations du LOCATAIRE pour
pon-paiement du loyer, des charges, du dépbt de pAranhie ;

— A défaut de souscription d'une assurance des risques locatifs
par le LOCATAIRE les conditions ci~dessus définies,

2.10.1.3 - Forme
La résiliation en cours de bail par le BAILLEUR doit faire 'ob-
jet d"un commandement par acte d’huissier.

La résiliation par le LOCATAIRE en cours de bail doit &ire
notifiée par letire recommandée avec demande d'avis de récep-

tion, ou signifi€e par acte d’buissier.
2.10.2 - CONGE
2.10.2.1 - Congé - Forme - Préavis )

- 1 pourra &tre mis fin an présent bail & soa tevme :

— par Jettre recommandée avec demande d'avis de réception ;

— on par notification par acte d'huissier, savoir

;J:a.r le LOCATAIRE sous réserve d'un préavis de TROIS
OIS (ramené 3 UN MOIS dans Pun des cas prévus au para-

graphe 2.10,1.1 ci-dessus) ;

-~ par le bailleur sous réserve d'un préavis de SIX MOIS.

L& motif du congé
de nullité {article 15). Ce motif doit &tre fondé :

— sur 1a reprise du logement (nom «t adresse du bénéficiaire de
la reprise qui ne peut &re que le bailleur, son conjoini, 30m
concubin notoire, ses asceadants, ses descendants, ceux de son
conjoint ou concubin notoire) ;

— en vue de la vente du logement (prix, conditicns de la vente).
Le congé vaut offre de venle au locataire pendant les deux pre-
miers mois du délzi de préavis ;

— sur un motif 1égitime ef sércux.

$i le congé a &té notifié ou signifié¢ par le BAILLEUR, le
LOCATAIRE n'est tenu au paicment des loyers ct charges de 1a
location que pour le temps ob i) & effectivement occupé les
locaux loués.

Si le congé a £1£ notifi€ ou signifié par lce LOCATAIRE, celui-ci

est tenu ab paiement des Joyers el de la location pendant
toute |3 durde du préavis, » moins que les locaux loués o aient

&é occupés avant Ja fin du préavis par le bailleur ol avec son
accord par un autre Jocatire.

Pour le bail de huit ans, article 28 de |a loi du 23 décembre 1986
modifie, i 3 V'expiration du contrat le locataire est fipé de plus

FARAPHES

le BAILLEUR doit éire indiqué A prine .
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de spixante<ing ans ou hundicapé - visé au 2° de Tanicle 27 de
la Joi ddu I= septembre 1948 — il bénéficicra du droit au maintien
dans les lieux prévu A l'anticle 4 de ladite loi, observation faite
?u-.- le Joyer sera fixé selon les dispositions de la Iot du 6 jutllet

089 et non A la surface commigée.

2.10.2.2 . Computation du délai

Le délai commence A courir 3 compter du jour de réception de 18

leie recommandée avec dem 'avis de réception on In

signification de I'acte par huissier.

2.10.23 - Expiration du délal de préavis '
A lexpiration du délai de préavis applicable au u:nnlgé_ le
LOCATAIRE est déchu de tout tire d'occupatibn des focaux

louds,

2.11. ABANDON DE. DOMICILE -
~DECES DU LOCATAIRE %, {5,
L MoEdend T T

En cas d'sbandon de domicile par le LOCATAIRE, le contrat de
location continue :

. gu profit du conjoint sans préjudice de I'article 175) du Code

civil

- zu profit des daccandants qni vivaient avec Jui depuis au moins
un an i la date de 1’abandon du domicile ;

- zu profit des ascendants, du concubin nototre ou des es A
charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an & la date de
I'abandon du domicile.

Lors du déces du LOCATAIRE, le contrat de location est ransfé-

ré :
- 5ans Q:@]udic: des sixitme ct septitme alinéas de I'anticle 832 du
Code civil, an conjoint suryivant; _

- aux descendants qui vivaieot avec lui depuis au moins unan A Ia
date do décks .

- aux ascendants, au concubin notpirs ou aux personnes ¥ charge,

ut vivaient avec Jui depuis au moins un an i la date du décis.

En cas de demandes multiples, le juge se prononce e fanction des

intéréts en présence,

A défawn de fx_rscmncl remplissant Jes conditions prévues av pré-
sent article, fe contrar de locarion st résilié d plein droit par le
déces du LOCATAIRE ou par I'abandon du domicile par ce der-
niet. *

2.12. CLAUSE RESOLUTOIRE
(article 24) | .7

11 est expressément convenu qu'd défaut, savoir :

a) du paiement du dépdt de garanue |

I- du paiement intégral & son échéance exacle d'un seul terme de
oyer

- ¢t dc 585 ACCCS50ifes.

b) de souscription par le LOCATAIRE de ['assurance ci-dessus
définie sous le paragraphe 2.3.6 ;

- ¢ & poursuivic ou se wansférer dans les conditions ci-dessus
définies en cas d'abandon de domicile du LOCATAIRE ou de
son décts, le 1 contrat sera résilié de plein droil, si bon
semble au BAILLEUR, DEUX MOIS aprés un commande-
ment de payer {voir 1) UN MOIS aprés une tommation ou uné
signification selon le cas {voir b) demeurée sans effet et, ce,
conformément A 1a loi et sons qu'il soit betoin de remplir aucune
formalité judiciaire, )

Toute offre de paicment ou d'exéeution intervenant nl:trts lexpira-
tion do délai ci-dessus ne pourra faire obstacle A Ia résolution
du contrat de location acquise au BAILLEUR.

Le colt des commandement, sommation ou signification ci-des-
sus y compris le droit proporionnel et les frais d'huissicrs,
d'avouds et d'avocats. seront A [a charge du LOCATAIRE qui
dﬂ'r:;_ les rembourser dans les huit jours de la demande qui lui en
sero faite.

En outre, il est précisé que te LOCATAIRE sera tenu de toules
fes obligations découlant du préseny bail jusgud Ia libération
effective des licux sans préjudice des dispositions de Tlarticle
1760 du Code civil et, cc, nonohstant I'expulsion.

De convention expresse, le [ocataire devra saisir Je juge dans les
délais ci-dessus fixés 3 peine de forciusion,

£f 0. 213, CLAUSE PENALE®"
it s - TREPARATION' V-

211 - Loyer

A défaut de paiement & son échéance exacte d'un terme de loyer
el de ses accessoirss, les sommes does seront nﬂ:;réu de plein
droit de DIX POUR CENT i titre de clause pénale, certe majo-
ration ne constituant en aucun cas une amende, mais la répan.-
tion du préjudice subi par lc BAILLEUR, sans que cetie stipula-
tion puisse Jui faire perdre Je droit de demander I'application de

i 1a clause résolutoire ci-dessus.

2,13.2 - Dépbt de parantie .
En cas de résiliaton du présent contret de location du fail du
LOCATAIRE en application de l'une des clauses résolutoires

ci-dessus, ou en cas de non-respect des délais de préavis légaux
énancés ci-dessus, le dépdt de garantie prévu sux présentes

demeurers acquis au BAILLEUR de plein droit, A tire de clause
pénale. en réparation du préjudice subi,

. 1

G 2.14. CONVENTION
i ‘QUR'TRAVAUX ..

Si le présent contrat de location a fait 'objet d'une « convention
sur rravaux » lelle quelle est définie par Tarticle 17 e} de la ol
du 6 juillet 1989, celle-ci est uablie ci-dessus aux conditions

particulidres.

o

E 2.15. TOLERANCES ' ...

Il est formellement convenu que toutes [es tolérances de [a part
du BAILLEUR ou de son mandateire rclatives aux clavses 1
conditions £noncées ci-dessus quelles gu'en alent pu éire la fré-
quence et 1a durée, ne pourront jamais, €l dans aucun cas, étre
considérées comme apportant unc modification ou suppression
des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quel-
Eﬂnquef_ Le BAILLEUR ou son mandataire pourroal toUjours y
meTire 110, .

2.16. SOLIDARITE -
INDIVISIBILITE

1l &5t expressément s:[ﬁ:u_lé que les coprencont ¢t toules per-
sonnes pouvant s& prevaloir des dlsFosmnns de Faricic 14 dj:: la
toi du © juitlet (939 seroni tenus splidairement ¢t indivisiblement
da I'ex&cution des obligations do présent contrat.

2.17. ELECTION DE DOMICILE

ntes, cl notazmment Four la sizoifica-
(=

Pour Fexécution des prése ]
tion d¢ domici-

tion de lout acte de poursulics. Ics parties font €

* le. le BAILLEUR en son domicile ou ¢n celui de son manda-

taira ot le LOCATAIRE dans les lisux louds.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE 0 & .0 G .

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT &) .
ET COMPREND MOTS NULS

LE BAILLEUR
ou ton mandataire

Imprimd résen é exclusivement zux uihérents FNALDM.

EN AUTANT D'EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES

LIGNES NULLES

LE LOCATAIRE
Lu et approuve « signature »

CL 854 - CONTRAT DE LOCATION
Février 1997

1.4 Y pyinm ”_-.l.

oo byl HI'EHI Mk e

4 Imm  g= LL
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_ contrat de location 3 usage d’habitation (logement de fonction) d’'une maison située a Schoelcher
(97233), 3 rue Lotissement le Petit Tamarin en date du 26 juin 2007 ;

i

CONT_RAT DE LOCATION |
" A USAGE D’HABITATION
Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifié par la foi n°94-624 dui 21 juillet 1994
LOCAUX VIDES :

Entre les soussignés, |
M | nom(s), prénom(s), adresse(s) } Madame LUCAS
g, rue du Vivier — 17200 Royan .

3Esigni(s), ci-apres sous 13 dénomination « LE BAILLEUR » |
et,

M [ nom(s), prénom(s), adresse{s) ] _La société SAUR représéntée par M. Vincent PONZETTO

Anse Gowaud BP 7213 - 97274 Schoelcher '

désigné(s), ci-aprés sous la dénomination « LE PRENEUR »
i s £té convenu et arrété ce qui suit : '
Le bailleur Joue Ies locaux et équipements ci-aprés désignés au preneur qui les aceepte aux conditions suivantes :

DESCRIPTION DU LOCAL

s Adresse du local donné en location
N° 3 Rue Lotissement Le Petit Tamarin

Commune 97233 Schoelcher Etage Bitiment Porto
»Destination du local donné en Jocation

4 Local & usage d'habitation [ ] Local & usage mixte (habitation ¢t professionnei)
« Consistance du local donné en location

[0 Appartemeat X Maison Autre ]
«Dépendances dont Je locataire a [a ouissance exclusive

Garage(s) Cave(s) n® A Jardin privatif BJ Terrasse |

eDésignation des locaux et équipements privatifs
3 chambres —2 salles d*eau — séjour — cuising améncaine

¢ Enumération des parties et équipements communs

[ DUREE DU CONTRAT®

- Si 12 haillenr est une personne physique {ou si le bien en indivision ou s'il appartient & une société civile immobiliére constitnée
entre parenis et alliés jusqu'au 4e degré) .

3 ans, 3 compter do  _17 aoit 2007 , sans possibilité aucune pour le bailleur de résilier le contrat en conrs de location,
sauf application de 1a clause résolutoire (article 10 de la loi).
] ‘mois (minimuim douze mois), & compter du ‘1z bailléur,

personne physique, ayant la facultt de reprendre les locaux foués pour des raisons Tamiliales ou professionnclles lorsque surviendra
Févénement suivant (préciser I'evénement familial ou professionel dont {'gttente justifie la conclusion d'un contrat d'une durée
inférieure 4 trois ans) . | .

T e bailleur devra alors confirmer, deux mois avani e terme du contrat, 12 résiliation de cet événement. Si événement ne se produit
pas ou si le bailleur ne le confirme pas, le présent contret de location sera réputé avoir été conclu pour trois ans (article 11 de la |
loi},

Dcux mois avant I'échéance prévue, le bailleur peut proposer le report du terme du contrat lorsque I'événement cst différé. 1l ne

pouma user qu'une fois de cetle demidro faculté. |
) Cocher le case correspondante.




- 5§ le bailleur est une personne morsle :
] 6ans, 2 compter du , sans possibilité aucune pour e bailleur de réstlier le contrat en cours de location,

sauf application de la clause résolutoire {article 10 de la ioi).

sLoyer
Sl s'agit d'une premiére location ou d'un changement de locataire, les parties rempliron fe cadre imtitulé "Contrar initial” et
raveront le cadre intitulé "Renouvellement d'un contraf en cours”. S'il s'agit du renouvellement d'un conirat en cours, les parties

rayeront le cadre intftulé "Contrat initinl™ et rempliront le cadre "Renouvellement d'un contrat en cours .

CONTRAT INATIAL

premiére location, changement de locataire

| « Fixation du loyer

Le loyer est librement fixé entre les parties.
En conséquence, la présente location est consentie moyennant le paiement mensuel d’un loyer de (en toutes lettres)

| DEUX MILLE EUROS Euros sans les charges.
e Paiement du loyer
Le loyer est payablele _1° de chaque mois, et pour la premiére fois le _01.08.2007

'RENOUVELLEMENT D'UN CONTRAT EN COURS |

Le présent contrat st consenti moyennant I paiement mensuel et davance d'un loyer de (en toutes lettres)
sans les charges.

Le loyer sera payable le de chaque mois, ct pour la premiére fois e
Ce loyer, par rapport au loyer du précédent contrat, n‘a subi aucune majoration hormis la révision conséeutive &
I"application de I'indice INSEE.

Ce loyer, par rapport au loyer du précédent contrat, subit une majoration maximale de 10% soit de €
Cette majoration sc répartira par tiers sur les trois années du contrat, C'est dire que le loyer sera augmenté de :
€ la premiére année soit du au
€ la deuxiéme année so0it du au
€ la troisiéme année soit du au
Le loyer, la premitre année, s'élevera donc a
[] Celoyer subit, par rapport au loyer du contrat précédent, une majoration supérieure 3 10% soit de €
Cette majorntion sc répartira par sixidme annuel sur les trois années du contrat, c'est 3 dire que I loyer sera augmenté de'
€ |a premiére année soit du au
€ la deuxiéme année soit du au
€ la roisi¢me année soit du au
Les trois sixiémes restants s'appliqueront, le cas échéant, & Foccasion du prochain renouvellement.
Le loyer, 1a premiére annce, y€livera done a _ o _
Cocher la case correspondante.
(1} Les maforations ne font pas obstacle au jeu normal de Pindexation.

| INDEXATION |

Le loyer sera indexé automatiquement et sans préavis, a la date anniversaire du contrat. Pour calculer I'indexation, les parties
prendront en compte la moyenne de Iindice INSEE du coiit de la construction publié chaque trimestre an Journal officiel. La
moyenne de base A retenir est celle du demier indice connu  [a signature du contrat et des indices des trois trimestres précédents.
Le demier indice connu &ant celnidu QUATRIEME trimestre 20 06 , |]a moyenne entre cet indice et les trois

précédents g’établitd _1.378,75

'DEPOT DE GARANTIE
A titre de garantie de I'entitre exécution de ses obligations le Jocataire verse, ce jour, un dépdt de garantie correspondant 3 DEUX
MOIS de loyer principal, soit Ia somme de {en toutes lettres):  _QUATRE MILLE EUROS

Euros.

Ce dépét, non productif d'intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire du pajiement du loyer et des charges aux dates fixées. Il sera
restitué dans le délai maximal de DEUX MOIS 3 compter du départ du locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes
restant dues au bailleur et des paiements dont ce dernier pourrait étre tenu pour responsable aux lieu et place du locataire, e dépan
s'entend aprés complet déménagement et établissement de 'état des licux contradictoire de sortie, résiliation des abonnemernts en
cours tels que eau, électricité, gaz, téléphone, exécution des réparations locatives et remise des clefs. A défaut de restitution du
montant de garantie dans le délai prévu, le solde du dépét de garantie di au locataire aprés arréte des comptes produira intérét au

tzux légal au profit du locataire (article 22 de 1a loi).
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CHARGES

En sus du loyer, le prencur remboursera ag bailleur sa quote-part de charges réglementaires conformément 4 la liste fixée par l¢ decrct préva i

Farticle 23 de la Ini.

Les charges sonl exigibles en contrepartie:

- des services rendus liés 3 'usage des différents éléments de la chosc louée ;
- des dépenses d'eniroticn courant ct des menues réparations sur les éidments d'usage commun de la chose louce ;
- des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profite directement.

Ces charges donnent lieu au versement d'une provision mensuelle, s'élevant & (en routes leltres)

Euros.

paysble et méme temps que le loyer principal, 'apurcment des comptes s¢ faisant aprés réception des comptes du gestionnnire et au moins chaque
année. Cette provision sera réajustée chaque année en fonchion des dépenses réelles de l'année précédente ot de I'état prévisionned des dépenses

pour 'année £n COURS.

RESILIATION DU CONTRAT

1) Par le preneur : le preneur pout risifier ke contrat 2 tout moment, sans avoir A motiver son congd

b) Par |« bailleur : le bailletr peut reprendre son logement, 4 la fin du contrat ou de son renguvellement, pour les raisons suivantes (article 135 de la loi):

- reprise pour vendre e logement ;

- reprise pour hzbiter lui-méme ou pour faire habitor son conjoint, son concubin natoire deputs un on, ses ascendants, doseendants ou eeux de son conjoing ou
concubin notoire |

- résiliation pour motif Kgitime ot séricux, notamment linéxécution par e logataire de ses obligations.

FORME DU CONGE, DUREE DU PREAVIS

L:mgédnitﬂmnutiﬁéﬁrmmmﬁcpurlmmmmwﬂ&mmdtdacuﬁdc@qﬁmmpwmdhuﬁm

1) Conpé donné par le baillear : le délaj du msﬁmwlcwimmmmﬂdﬂﬁx moits, sauf lorsque Ie bail a éé consenti pour unc
churde inférieure A Tots ans.

- Congé pour vente ; fe congé doil indiquu‘l:prix:tlcsmdiﬁmmdcla\mmudoilr:pmduimltsdnqpmnima]irﬁnsd:.':l'arﬁchS 11 de la loi n°89-462 du 6

juillet 1989. Cc congé vaut oftie de vente, Cette offie est valable durant les deux pramiers mois du délai de préavis.

- Congé pour habiter : Je congé doit indigquer le nom et Todresse du bénéficiaire de L reprise,
- Congé pour motif 1égitime et sérioux ; le conge doit indiquer leinotifl
Lorsyue ke contrat de location a &¢ conlu pour une durée infirieure A trois ans, ke bailleur doit confirmer la résiliation de Févénement familial ou professiond

justifiant octte durée moindre deux mots avant Féchéance dht contrat, Cotte notification vaut conge.

b) Coogé donné par e locataire ; le défai de prfavis a respecter par le locataire pour danner congé cst de trois mois, Toutcfors, le delai peut ére réduit 3 un mois
e cas d"obtention d'un promier emplot, de mutation, de perte d'omplai ou de nouvel emploi consdeutif 3 une perte demploi. 1l peut aussi ére réduit & un mois
pour le locataire gt de plus de soixante ans dont le changement de domicile cst justifié par I'étmt de santé, ou pour le locataire bincficiaire du RMI (articie 15 dela

loi).

" RENOUVELLEMENT DU CONTRAT

hd&fautdccmgéuudnfﬁtdcrmmvcllm&Iaﬁndumnmlcbailmmmuuﬂémrmcitumdmimmm:chnﬁcdcmismsiI::I:m'llmr:stm:
parsormt physique ou pour une durée de six ans si le baillaur est une personne morale

&m#h)rmifﬂmm#hwllmmmmmmmﬁmd:hym L'offre de renouvellement du cantrat scra notifiée ou signifiée
ou Tocataire au moins six miois 4 Pavance, Dans Jes agglomérations de plus dun million dhabitants, l'offre de renouvellement devim e accomipagnde de six
r&t‘&umdch;m:xnstﬂfﬂdamltmisinag:pmrdsbgunmmmpmablm Dans les villes, le nombre minimal de réfénences 3 foumir par Je bailleur ot de

Qs
[ OBLIGATIONS DU PRENEUR

Le proneur est tonu des principales obligarions suivantes :

- de payer e loyer e fes charges récupérables aux termes convenus

- d'user paisiblement du Jogement suivant la destination qui ui a é4¢ donnée par Je contrat de location ;
-dcrfqpuﬂ'l:dwdégmdaﬁmsﬂpmmquimrviuumtpmdamIadm-é:dur;mtmldamlmlmdmﬂﬂahjwm:xdmhnﬂminsqu'ﬂmprmw
qu'ellcs ont cu lieu par un cas de force majeur, par faute du bailleur ou par le fait d'un tiers quiil n'a pas introduit dans be logement ;

- de prendre & $a charge Fentretion courant du logement ainsi que I'cnsernble des réparations focatives définics par décret an Conseil dEtag, sauf s clles sont
occasionnées par vétustd, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou de force majause ;

- de Inisser exéouter dons Jes Ticux louds les travaux dosnéliomtion des parties communes oa des partics privatives du méme immeuble, aing que les ravaux
nécessaires o maintien on &at et A Tentretien normad des Jocaux louds;
-dr:mp:::transfum::r]cslnmxﬂ&quipunmuhuﬁmfwmﬂéuildupupiémic;ﬁd&hnd=MWimdmﬁapunnigam locataire, A son départ
des fieux, leur ranise en [état ou conserver 3 son bénéfice les transformitions effectudces sans que I locataire puisse réclamer une indemnisation des finis engagés.
Le haillar a toulcfois la foultt dexigor mux frais du locatire b ramise immiédiate des lieux en létat lorsque les transformations mettent en pail le ban
fonctionnanent des équipaneants ou la séourite du local

- de s'gssurer contre les risques dont il duilrépmdmmsaqualitéd:locamimud'mjusﬁﬁu'lotsdclnr::nisudtscl&dmitc:haqmannéc;

- de Iatssor visiter, aussitht Ic congé donné ou requ, ot a ca3 de miscen vente, Jos locaux louds, dewx heures par jour, les jours ouvrables ;
-dr:n:miiu'I::c:mtmidr:lumﬁm.nidcsnus—!uuu*,saufn-::mrdnmﬁdécﬁtduhaﬂlun'ycmnpdsmlcmmduln}mchn'xduloyamm&tmcarrédc
curface habitzble des locaux sous-louds ne peut excader oclui payé par le locatrire principal (article 8 delaloi) ;
—d::rmpu:ta',It:m@meréghrmldnm;mpﬁﬁéctl:niglunuﬂim&imdﬂhmbh
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[ OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le baillsur st tenu des principales obligativns suivantes :
. dc délivrer an locataire le logement en bon ést dusage et de répamtion ainsi que les équipermnents mentionndés au contrat en bon &at de

fonctionnement |
. d'entretenir les Jocaux en &at de servir & l'usage prévu par lc contmal &t d'y faire toutes les réparations autres que locatives, nécessaires au

maintien en &at o A Fentreticn normal des locaux louds
- de ne pas s'opposcr sux aménagements réalisés par lc locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation de 1a chose louée ;

- dc délivrer gratuitament unc quittance su Tocatzire lorsque cclui-ef en fait 1a demande ;
- d'assurer au Jocataire la jouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de 'article 1721 du Codc civil, de [¢ gamntir des vices

on défauts de nature 3 y faire obstaele hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux, font l'objet de la clause ci-dessous mentionnée,
- de délivrer nu locataire un logement conforme aux normes d'habitabilite ¢ de confort.

ye———— L

TRAVAUX REALISES PAR LE LOCATAIRE(2)

Les parties conviennent expresséinent, en application de Farticle 6 de la loi que le locataire devra réaliser avant le
les travaux suivants

Leg parties €valuent Je montant dc ccs travaux & (en toutes lettres) :
qui s'imputeront sur les loyers A venir sclon les modalités sutvantes

| ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRES

Conformément a 'article 3 de 1a loi n°89-462 du 6 juillct 1989, un état des licux contradictoire scra établi lors dc la remise des clefs au locatatre of
lors de la restitution de celles-ci. Le locataire, durant Jo premier mois de chauffe, pourra damander que I'état des Heux soit complété par I'état des

&léments de chauffage.
L'¢tat des licux scra anncxé au présent contrat, Dans le cas od I'état des lieux serait &abli par un hutssier de justice, les parties en supporteront les

frais par maitié.

SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les locataires sont tenus conjointement, solidairement ct indivisiblement 4 I"égard du bailleur au pajement des loyers, charges ct cecessoires dus
en application du présent bail. En outre, le congé délivié par I'un des locataires nc Ic libére pas de son obligation solidaire relative au pajeinent
des layers et de sscg accessoires. Certe solidarité continucrn de produire scs cffeta, vis-d-vis du localaire parti, pendant une durée d'un an 4 compte
de Ia date de congt. Le locataire parti restera done solidaircment responsable des dettes nces durzant cette périede.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partic du loyer et des charges diiment justifices cf deux mols aprés conunandemcnt de payer demeure
infructucux, lo présent contrat sera résilié immédiatement of de plein droit le bailleur pourra, dans e cas ob le locataire ne quitterait pas lcs licux,
I'y contraindre par simple ordonnance de référé 11 est expressément convenu quicn cas de paiement par chégue le loyer et les charges ne seront
considérés comme réglés qu'nprés encaisscment du chéque, la clause résolutoire pouvant &tre appliquée par le bailleur au cas ob le chéque serait
£3ns proviston.

De méme, & défaut dc production par le locataire d'un justificatif d'assurance couvrant ses risques locatifs ct un mois aprés commandement resté
infructucux, lc contrat sera résili¢ de plein droit.

LE CAS ECHEANT, CLAUSE PARTICULIERE

PIECES ANNEXEES AU CONTRAT

X1 état des lieux abli contradictoirement (ou par huissier) Tors de la remise des clés au Jocataire ;
[ 1 copie des extraits du réglement de coproprité concernant I destination de Mimmeuble, la jouissance et 'usage des parties
communes et privatives ot précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacunc des catégones de charges ;

caution solidaire.
références de loyer. uniquement en cas de renouvellement d'un contrat en cours dés lors que le nouveaw loyer a subi unc majoration par

rapport au loyer précédent.

Faita Schoelcher , le 26 juin 2007 en 2  originaux dont un remis au (x) preneur (s).
Signatu s précédées de la mention *li et approuve”.
Le (s) BAILLEUR(s)} fe (s} PRENEUR(s) :
AR T objet |
ayer ce parvpraphe s est sans obje .":_'"..’--

o’
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iSi idi ate du 26
- bail de location des locaux situés 4 allée de la Louisiane — Didier 97200 Fort de France en d _

juillet 2002;

BAIL DE DROIT COMMUN

Art. 1712 2{ suwvants du Code vl
LE PRESENT CONTRAT DE LOCATION EST COMPOSE :

« cune pramiére partie comprenant toutes les dispositions particuliéres el specificues de Ia
presenta location
» duna seconde partie comprenant toutes les dispositions générales qui lui sont applicables.

Entre les soussignés, ci-aprés denommes, « LE BAILLEUR » et « LE LOCATAIRE», if g 15
rait et canvenu ce qui suit: -

O DISPOSITIONS PARTICULIERES

1.1. BAILLEUR

Madame et Monsieur MENESSON Jean-Pierre

5is 4 Allées du Clos Saint-Frangois | |
g;TTO GRADIGNAN - Représentés par le CABINET PLISSON SOCIETE DE GESTIOH

1.2. LOCATAIRE

SOCIETE SAUR FRANCE

97233 SCHOELCHER

Occupant : Monsieur REYNES Jean Michel, né le 2 Juin 1965.

1.3. LOCAUX LOUES

4 Allées de la Louisiane - Didier
97200 FORT DE FRANCE

- Destination des locaux : Habitation Pprincipale _
(Il ne peurt s’agir de locaux & usage d'habitation principale, 'de [6Caux mixtes d’habitation e
srotessionnel, de locaux commerdiaux o de Siens ricau).

1.4. DUREE DU CONTRAT DE LOCATION
Le present bad est conseniti pour une durds de TROIS 'ANS

Oara d'zfiet du bail 01/08/02
Dzta d'échéancx_a du bail 31/07/05

I . T - - - - - - ~ . 1 i - +
It s= poursuivra par tacite reconduction sauf cencnciaton par 'une ou l'autre des paries. par
shre recommandés evec accusg de récention, sous részre d'un preavis de. Ly wenens

J 0
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15 LOYER - CHARGES.

1.5. 1. - Loyar:

L= moniant du loyer mensugl 251 de 1829,3% s5it . ... . _F 12 000,00 F
5awaGle Par chaque d'avance lé prefiar jour du terme.

C:.— loyer s'entend charges non COMpPrises.

1 5 2 - Charges

llllll

~ Montant.des charges provisionnell=s a la daie de ceg jour : ....... *
Cz moniant sera rézjusié en fonciion ces charges daiarmingas cnaque annas.

La sriésantz location est soumise : (e cas echiezn)
g

1] E:g < d":‘ la TVVA
> .2 nercapiion de la contribution r2ores tive du droit de bail ou d= toutss auires 1axes Gyl

g:a
uiendraL ,t S'y substituer.

Les :ax2s ont pour 2ssiatie de czlcul le loyer Hors charges précisé Ci-d235Us at serdni percues
en sus dudit loyer,

ioyer sera révisé automatiguement et de olein droit chaque .1/08... en ifcnction e {indice
colt d= la consiruction pudlig nar I'INSEE.
‘indice ratenu estceluidu ler T 02 rimestra 2002 - 1 1‘*7 75

6. R EVISION
=

1.7. DEPOT DE GARANTIE -
| = meniant du d206t de garaniie versa par le LOCATAIRE estde ..3.658,78 Euros

3. MANDATAIRE DU BAILLEUR | o
|2 mancaiaire du BAILLEUR ast:  PLISSON SOCIETE DE GESTION

'k

corile sisge'sccial 25t ¢ 41 route de Cluny
97200 FORT DE FRANCE

reorasente par
bivlaira de le carte professionneglle n°

dzlivrée parfa prafecivre de |
garanti par la Caisse de Garantie de 'lmmobilier FNAIM, 89, rus La Bogtie, 75008 PARIS,

sous le numero d'adherent: | - o
Le BAILLEUR ou son mandzaiaire pourra, a iout moment, infarmer le LOCATAIRE de
'Svenivel changemant d2 mandaiairs du BALLLEUR.

=
+

1.9. FRAIS ET HONORAIRES - ENREGISTREM:NT
Le rmntart dns frais et honoraires s'élévent 3.2.942,00..... € soit 19, 298425 F

llllllllllll

1.10. ASSURANCE
Le LOCMA[QE déclare avoir couvert ses risguss localifs suivant policé n® souscrite auprés

dE }TQ‘- ‘,— l._._;--_-q.__,,-._.Lt...t-.- F o e

1.11. INFDRMATIONS PARTICULIERES

Conformément a l'article L. 147-3 du Code ce l'urbanisme, le bailleur informe le lecataire que
2 Dizn lous, siweé a proximiia d'un 22radrome, =st classe dans le plan d'exposition au druii en
zone ... (A. 8, Cou D}

1.12. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES 7



= DISPOSITIONS GENERALES

Out2 les ractanstiques  slipuleas aux

-COMDITIONS  PARTICULIZRES, la presente

convanion 2st stumise ‘aux concitions génersles G-
acras 2t aux dispasiticns du coce Civil.

2.1. DUREE DU BAIL
L= prasent contrat <o location 2si consanll 3t
accaaotd pour la durée gafinia aux congilicns
particuliaras,

2.2. DESTINATION DES LOCAUX
LOUES - QCCUPATION
L2 LOCATAIRE siniardit exprassément:

- g'utiliser. les lccaux louds auirsment qu'a lusage
fixs aux concitions sarculieras, a Faxclusion g2 loul
auur2 ;

. d'exercer dans Jes lccaux lougs una  aclivis
commarcizle, indusinelle ou arisanais, m aucuneg
nroiassicn lbarale

- ¢= fawr2 occuecer les locaux louss, méme
tamparairament par CE5 persennas auiras que son
cohjoint, sa2s ascandanls cu descencants a enamge
vivart haditusllament a son-foyer at les amgloyés de
matsan a san sarvice !

- C2 cacder an out cu cartie, 3 litre onereux ou
grawll, ies arods qu cétient des prasenias, Qu g
sous-leuar, écnangsr ou metire 3 cdisgositicn les
tacaux gbjel das srasanias, 2n tout ou 2.

2.3. OBLIGATIONS DES PARTIES
ENTRETIEN < TRAVAUX - REPARATIONS ™
2.3.1. Le LG(}ATAIRE s'oblige & prendrs les heux

loués dans r'état ¢ ils se trouveront lors de ientre2

en jcuissance tels gquils auront 3i3 cécris lors de
atat des lieux,

2.3.2. L2 LOCATAIRE antratiendra ies locaux loues
an bon étar da ragarations da toutas sortes. a
I'axcection des grossas raparations définigs a Manucle
¢06 du ccde Civil qui rasteront a la chargs gu
BAILLEUR,

2.3.3. La LOCATAIRE devra pendant tout 12 cours de
la ‘ccation, tenir les lisux constammant gamis ce
gros meutles maubiant 2n quantita, qualité 2t valaur

* Sauf pour les baux professionnels
“' A modtfier selon 1a destination des lieux
' Ces dispositions ne sonr pas d’ordre public

sufiisanies pour reponcra Cu zaiement des lovers el
ca l'exdcution das prasanias.

2.3.4, L2 LOCATAIRE n2 pourra farrz avcun
changemenl, aucun percement €8 mur ni aucune
camalition, sans le consentameant acit praaladle du
BAILL=UR c¢cu de 'son mardatars. &£n cas
d'auterisation, les ravaux dewent 3ire axéculds sous
la sursedlance o2 Farchitacta cu dAILLTUR dont les
nonerairas ssrond @ la charge du LOCATAIRE. I ne
pourra farg supoorter aux planchars aucune ¢harge
sucérieura 3 lsur rasisiania. Toul ambellissement,
amalicration 2t insialiation fais gar le LOCATAIRE
dans les lieux louads rasieront 2 1a fin du arasent bail
la propnata du SAILLEUR sans indamant2 2t davront
atra f2mis 2n bon émt deniratizn en fin ca
icuissarcs, sans prajucice cu droit réservé au
BAILLEUR d'axigar la remise 2n 212t pamitii, pour
tout cu parhie, aux irais duLOCATVAIRE,

L2 SAILLEUR a la facultd d'axiger, aux frais Cu
LGCATAIRE, a2 remisé immadiaia des liaux 2n i'3iat
orsque {85 transicrmations manani =0 22474l le Len
‘oncichnemant des aguigamenis cu la sacunia du
iccal 2t ca Pimmeaubl2 2n générai,

2.3.5. La LOCATAIRE cavra laissar exacuter dans
locaux louas les iravaux nacessairas 3 lau
mawntian 2n 2iaf, 3 lgur eniraten nermal, 3
I‘arnélicration 2235 pariies communas Qu privatives de
limmeaupie, gualle que soit la curz2 Zas travaux.

L2 LOCATAIRE devra laisser visitar les loccaux louas
par te BAILLEUR gu son raprasantant chague iois
que cela sara rencu Necessalrs Jour des rasaraticns
ou ia s2curi: L2 limmeuble. ces wvisites davant
s'affectuar, sauf urgence, les jours ouvrables, apras
gua e LOCATAIRE &n ait 2ta praalatlement avan,

2.3.8. L2 LOCATAIRE eslianuy:
- g'assurar scn matiliar conire fes risques d'incandie,
de dégats d'eau at d'explosicn ;

- d’'assurer les nsgues dant il deit r3acndre en s3
cualité de LOCATAIRE au tlitr2 des lccaux louas,
dépendancas mnclusas, envers la BAILLZUR et
générzlement las uers, duprés d'une compagnie
d’assurances nctoirament sglvacle, avec mention de
priorits pour le SAILLEUR sur les sommes assuréss.
Il devwra justiizr de cetta assurance au BAILLEUR
lors de ia ramus2 des clés, mainianir ceita assurancs

nandant tout2 la duré2 du bail, =n payer

racuharamant les pnmes 2t eN JUSTIFIZR de lul-
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cu c2s rézarations incombant au SAILLZUR.

méme2 as SAILLIUR chacue ann2a. L3 prasami
Ci3us2 -¢onsutue uns  demande  Sxprass2 Cu
SBAILLIUR qui maura pas & la ranouveler chagua
anne2, le LOCATAIRE gevant fourny lui-meme ses
quInancas scus 33 responsabdite.

La LOCATAIRE racondra das degradalicns cu
penas sura2nant gencant la dur2e Cu contrat dans
tes iccaux Z¢nt il 2 la jowissancs 2xciusiva, 8 mMCIns
Guil n2 srouve gu'2lles oni 2u liew par €25 ge ierea
majeura, parla faur2 du SAILLZUR ou par le fait d'un
tiers qu'l n'a pas intrcdut dans le legement I
s'obig2 fcrmallement 3 aviser sans délar, par ecnt, le
SAILLEUR <2 toute gagradation ou €2 lout smistie,
Menme =n tassance C¢2 cegatls apparanis. survenant
cans !25 locaux !cues el gui necessiteraierl uns
cac:aranon S'assurance. une achon conire £4as fers
=n £33
de mianguemani & cet engagement, le LOCATAIRS
sera responsacie ces consaguences da sa carence.
I} sarzt. en quira, resaensaltle envers le BAJLLEUR
¢2 lcule 2cgravalicn g2 Cg CCmmage survenus
azras zaifa €3t

-l'-i-t-

2,3.7. La LCCATAIRE ne nagurra faira usage, rdans
125 jCCaux icuas. d'sucun agparal ca craufizge 3
comaysecn .ania2 ou continue, aen parucehier d'aucun
scoaral utliszni l2 mazout ou le gaz, sans avoir
acisng rréatrlernant raccorg at Paticnsatcn 2chite

Cu ALK

'Ill

i r2canrait aycir 3id ansé de e que la wviglation <3

celda intarZwelon Iz rendrait  resgonsaltie  das
commag2s cgut  pourraient  8tra  causas. En
censéceence, | ne pourrait r3clamer aucune

ingemni2 au SAILLEUR en cas daccicant r2sultant
pour guicengue da (‘usaga de ces apparsils, et 2n
cas c'accdents causés a des tiers el autras
L2CATAIRES cu cccupants du fait de cet usage. I
davrait garanticr le BAILLEUR contra lcutes l=s
réctamatons et demarides dindzmniids. ) seratt, en
ocutra, ieny cgindamnisar le BAILLEUR peur les
dagradanons qui pourraient dtra causéas, de ca fal’,
a i'immeubia.

2.3.8. La LOCATAIRE devra jouir des heux en ben
para c¢e famiile, na cummen_re accun abus de
jeurssance suscaotble de nuire soit & 12 soliditd cu ia
Bonne ténue de iimmeuble, soit d'engager la
responsabilite du BAILLZUR envers les autres
cccufanls de limmeubia cu 2avers le vaisinage. En
particutiar, i) ne courra den daépeoser, sur les appuis
de fenéiras, talcens o1 ouvariuras quelcengues sur
Tue Qo osur w.:r.::eui', Qui Dwsse prasantar un dangar cour
23 auviras occuzzants g2 I'immeuble, cu c3usar una
G3na 2 525 occudants CuU au VOISINAGa, OU nure A
asgect dudit immeaudle.

Il gevra fairz disoaraitra, sl y a lieu, a@ ses ras, lous
oarasias. rongaurs 2t insactas.

Le LOCATAIRS ne pourra daccsar, dans les cours.
antre®s, coulcrs, escaliers, ai sur les naliars ar
d'una maniére génrérale, dans aucune ¢2s panies
communes autras gues ceilas r3sar/é2s 2 cet effat,
aucun cejel. quel quii 53¢t nolamment oicyc'enas,
Cvcles a mGigur 2t aulras vehicuies, volturas g'aniant
el poussates "

2.3.9. 34 sxiste un jargin sl d antretendra 2n
caman 2ial ; la meCificaicn des plantations sa pourra
se fairz quavec laccor? sermt du SAILLSUR., I
entretiendra an parad &iat da precrata les narties
noa privatives devant ‘antrd2 cas lieux louss M

2.3.10. La vilificadon d2s parquets ou  les
rewStaments de sgls cavront 3tra cenverablzment
entretznus. L2 LOCATAIRE davra veiller 3 ca gue
les sois ne saient pas acimés par fusage ¢zas laicns
Cils « a:gu:lla » Su 3uirameant. Ad €as ou 1a salissura
Cu parquet Qu Ces revalemants g2 sols, leur mancua
g'antretien cu  leur :;:égrédaticn antrainarait la
nacassiia d'una F2mise 2n é:at d2 fin de jouissanca,
san cout resterzait 3 la ene L LOCATAIRE U3

2.3.11. L2 LOCATAIRE devra saiisiaire a ses frais-a
tcutas les charges et sonditicns dhygiéne, de vills,
ce poiice ainsi quaux r=-1e'—1ert5 ca salubnts,
c'hygiens ot da securi? 21 2cquiiter 3 leur 8cnaance
icutes s25 conutsulicns serschnelies, i loutas taxas
assimildas, da telle .a(;...r qu2 e LOCATAIRE davra,
avant de wider les ligux, jusiifier au BAILLZUR quit a
acquitte foutas lr‘pus ticns sl taxas cont il serait
ragavacle.

2312, L2 LOCATAIRS dsvra prendre  loutas
precauiions N2cessawss cour protégar du gel les

canagiisations d’zau ainsi cua i2s compleurs, =t sera,

cans icus les ¢as, {enu pour rasponsable des dégais
Gui pourraient sursenir du f2it de sa negligence.
Dans tous les cas, le BAILLSUR ne sar3 oas
rasponsable des degais causads par las eaux
r2suitant de cas ce force majeurs ou par suile. de gal,
neige, ‘erages. inondaticns, infiltraions. etc. Le
LOCATAIRE an fera son zifair2 gersonnelie 9

2.3.13. Le LOQCATAIRZ ne pourra exarcer aucun
racours contra le BAILLEUR en cas ce vol dans las
licux loués ou dans les panies communes, la
SAILLEUR na s'2ngageant aucunement a assurer cu
faice assurar la surveillance de limmeuble ou des
focaux louds.

2.3.14. En cas dinstaliation d'une antanne collactiva
ce tdidvision dans limmeuble cu sl en exisie & &213
una, la LOCATAIRE davwra se  hrancnher

" A modifier selon la destination des lieux
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ochoa:cirameant sur 2il2, s'intarfisani Fusags ce {culs’

antanna indcusalle e

2.3,15. Le BAILLEUR pourra rempiacer ig gardien au
'amployé gimmeugte éventuel charg? de Fentrelien
par une enirepnsa cu un homme d& menage
effzciuant les mémes prastations d'antrelien. Le
LOCATAIRE ne pcura rancrs le 8AILLEUR ou son
marcataira ras,..cnsabie gas iaits de ce gardien Cu
amcloyd g'mmeuple qui, pour touta mussicr a fu
confi2e nar fe LOCATAIRE sera consic2ra comme
son mancaara axglusit et spécal. [l est specifie gue
le 2orogrge ou gardien n'a pas pouvelr daccagier
un cong2 ou de signer Soit un coAtiat de location,
soit 125 guiitances cu ragus, scit un éiat des lieux cu
toute atesiation ou ceriificat ; 2n conséquence, $3
sighature n2 saurat engager 12 SAILLEUR cu son
mancatairg

2.3.15. n cas ce mse en venig ou relecaicn, le
LCCATAIRET davra laissear visitar les lieux lcugs Ceux
neurss pandant les jours ocuvracles entr2 17 neuras
3! 19heurss. ! an s2ra 2 méme =2n C£as G2
cessation g2 lccanon pencant les WoIs MCIs qQul

‘oracsdant celle-ou

2.3.17. L= LOCA: AIH: =t sa familie deurart 58
canicrmar ay raglament intensur de limmautla

2.4 LOYER

_a srasant Dail a3t consenii 2t acceple meyennant
un lgyar oayacla car armas ters quiilts sant indiquas
aux concditens  samiculigras, au cemicle  cu
SAILLZUR gu da son mandatawrs, par cnague,
yirzmant  bancaws cu  posial cu  gralévement
aurcmesticue.

L3 simpia rermuse d'un cnaque ou ordi2 Ce vrameant
ne vaul cas liceratien du gapit2ur tant que son
Daiemant n'a pas 22 canstata.

La loyar dtani suculé PORTAZLE, le LOCATAIRE
s'angage & r2gler 3w BAIWLLZUR cu a son
mardalairs, en méme t2mps Gue le lover, las frais
d 2nvalde la guittance 2mise. a mains qu'il g vienne
ta reurar,

2.5. REVISION DU LOYER
L2 loyer sara révisé automaliguemeant 2t da2 clain
droit 3 la date sipgulda aux conditicns particuliares.

2.6. DEPOT DE GARANTIE
L2 LOCATAIRE a versa, 3 titre de 2épdl de garantia,
au SAILLEUR, ans gua san mandatarzs le
raconnait, la semme  indiguse aux  conditicns
particulidras. Ce dacdt sers révisable cans les
mémas concitions Jua le igyar,

202 somme  sara  reslituéa  sans  intardt sy
LOCATAIRE an fin da bai, défzication {aita da woutas
les sommeas acnt le LOCATAIRZ poumait éirz

capit2ur envers le BAILLEUR ou cont caivi-o
gcurfait 3tr2 taru ou raspensatie, scus rasarse ga
laur jusuicauon.

Sour l2 2as oG les lgcaux loués. se situsraient dans
un  immaudie en cgprepreid, e BAILLSUR
cansarvera una provision cour ie couvrir Jes crargas
an atizndant laur liquidation, le scide cu comcta du
aap0t ca garantie davant aire a2fiaciug 2ans le meis
cqut suil I3 rece;tmn par le BnlLL:b g2 Péiat

lavers 20 accessairas ne :auwent en aucun Ccas
simpuiar sur e depdt de garante

Le LOCATAIRS devra wstifier en fin d2 2ail da
guelgue mameéra gqu'alle sursenna, 42 sa ncuvelle
domiciliaiicn, Cu parement e toute ssmme dont le

SAILLEUR peurrait 342 t2nu 20 sas liey 2t siaca.

2.7. ETAT DES LIEUX
Un 2tai des lieux 2st taph par l2s par*i=5 39 memeanrt
ce la remise 2 ce (a rasutution I:.'EE ias,

A déiaul d'&lar des tisux, le LOCATAIRE as!
orasume avewr pris les lecaux 2n Ben  &ts

canformémant zux dispesitions Su cces Civel

2.8. CHARGES
L2 LOCATVAIRE ramooursera su 3AILLZUR toutss
tes charges, igumitures =t prestalions ralatives 3
I'antraten et au fonciornament das iccaux louss.
Zn outr2, le LOCATAIRS ramboursera au SAILLEUR
i'ansemtie das cnarges. laxas et ymodls a2 toute
naiturs agpliczaoie aw{x) locat (aux) icué|s).

n
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2.9. RESILIATION - CONGE

2.9.1. - Congés - forme - préavis

L'ung’ ou l'actre des paniss aura la faculté. a
'2chéance cda la pramuérs péricde d2 locaicn, da
asilier Je prasent conlrat par letye tacommancdéa
gvac avis ¢2 ra2ceplion ou par acie c'huissiar sQus
rasarve cu rescect du nraaus stipulé aux concitions
narticuligras.

2.9.2, Computation des dalais

L= célai commence a courir 8 compter du jour d2 |a
premiéra prasantation ce 13 letirs recommandsas ou
ce la signification da l'acte d'huissier.

2.9.3. Expiration du délai de preavis

A Paxpiration du délai d2 préavis apclicasle au
conga., le LOCATAIRE est dachu da tweut titre
gd'accupation des lecaux loves.

2.9.4 - Indemnite d’occupation

£a cas de conge ou de resiliaticn si le loccataira sa
maintient dans les lizux apras Vexqiratcn du bail, il
sara redevable dung indemnitd d'occupation



elun3iani2 gy Coume gu mcoriant gu garnier Igyer,
Char3es. tas«as = accesscras /eciame.

2.10. DECES
£ cas5 g2 cacés du LOCATAIRE, 2t en apglication
ge I'arcle 1742 cu Cede Civil, le had s'appiiquera de
ale:n croil 3 525 héritiers.

2.11. CLAUSE RESOLUTOIRE

A difaut cour 18 LOCATAIRE g'axdcutar une saule
ces coligatcns rasultant du prasant contrat 21 des
giscesiwons du code Civil le régissant. le bail sera
r2sié Ce 2t2an croit, s ben samale au SAILLEUR,
quInz2 curs aoras mis2  en cemeurs  rastes
infruciusess. sans quil scit nacessairz ce ramplir
aucune formalitd judiciarra.

cul2 oira de caiement ou Cd'2x3cition posisrisura
3u c2:a S-02Ssus ne pourra fara cpsiacie 3 la
sasciction C¢u  contrat Cce  locaton  acguise  au
SAILLEUR,

L2 ¢Iul 025 commancement, sommabon Cu
sigriicaucn  c-c2ssus,  y  ccrmens e crad
crocorennat 2 2§ frais d'hurssiers sersat a la
narz2 Zu LOCAVAIRZS gui dawra jes ramicurser
Cens 25 nul jours ge 1a demanca gqui lul 8n sera

yaii2

i
3
Y
-k
!

> cura, i 257 Zraciss que @ LOCATAIRE sers tenu

12328 (g5 ceigalicns dacguiant cu prisant bai
;LSGL'a I3 libdraticn 2Factva das [igux sans ;réjudice
2§ ciscesiticns 22 anicle 1?-3(.‘1; ce coca Civil et za.
ACrGCsiant f2xouision, |

(A |
D

(L

2.12. CLAUSZ PENALE . REPARATION
2.12.1 Loyer
A C2°2ul de paiemant 4 son echeance exacie d'un
2

4

r 21 02 $25 accesscires. 1es sommes

-

2rma ga oy
dues sargni majardas de plen cra de BIX POUR
CENT & uuwe de Zlause pénals, cena majcraton ne
consiituanlt en avcun Cas un2 amenda mas 12
redaration du préjucice subi par le BAILLEUR, sans
que C2T2 stipvlaticn puisse I faire pardra 2 droit da
cemancar I'agpicaden de la clause reésclutora ci-
nassLs,

2.12.2. Dapét de garantie

=N cas ¢a résidiaton du prasent contrat g2 location
cu fail cu LOCATAIRZ en applicaticn da f'un2 des
clausas rasciuiciras ci-dessus. & tilre de clause
panale. la dasdt a2 garanilie pravu aux graseates
demaurara acgquis 3u SAILLZUR de plain Croi sans
rrajudice da san drat 3 igus aulres dommages 2t
intarats

2.13. TOLERANCE

il 2st igrmeilement convanu Que joutes ies clerances
Ce la part du BAILLZUR cu de scn mandaiars
relalves auX Cclauses 2t conditions 2norcées c-
dessus quelles quen aient pu tre I3 iraguencs 2t la
dur2e ne pourront jamais et ¢ans aucun cas &ia
corsiderags comme -agportant ure medification oy
sugpresston ges clausas et conditicns ai comme
génaratrices d'un droit quelcongue. La SAILLSR gy
sen mandataire pour:ont toujcurs y mettra dn.

2.14. SOLIDARITE - INDIVISIBIUITE
Il est 2xprassément stipuld que les locataires saront
tenus solidairement et indivisictement de Fexecuticn
Ces obiigations du prasant contrat.

2.45. ELECTION DE DOMICILE ATTRIBUTION DE
JURIBDICTION

-Pour I'axécution des présantes 2! notamment gcour 'a

sigrification ce lcut acte de poursuites, es panies
iant 2l2ction de demicile, l@ BAILLEUR en sen
domicile cu =2n calul da scn mandataira ot e
LOCATAIRE dans les lieux loués.

Tout litige risultant du défaut dapelication du
prasant bail sera de la compsétaaca exciusive ces
tnounaux du liew de 1a situaiicn des lecaux loués,
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