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ENTRE LES SOUSSIGNES

- o8l SECHE, demeurant C/o SAUR - 1, avenue Eugene Freyssinet — 78280 GUYANCOURT
agissant en qualité de Président de la Société dénommee SAUR, Société par Actions
Simplifiée au capital de 101.529.000 euros dont le siege social est 1, avenue Eugéne
Freyssinet, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous le

numero 339 379 984,

D'UNE PART,

- Bernard JOUGLAIN, demeurant C/o LES CYCLADES - 1, rue Antoine Lavoisier (78280
GUYANCOURT) agissant en qualité Président de la Societe dénommee MARTINIQUAISE
DE DISTRIBUTION ET DE SERVICES - SMDS, Société par Actions Simplifieée au capital de
50.000 euros, ayant son siege ZA Belle Etoile — 97230 SAINTE MARIE, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de FORT DE France sous le numéro 322 078 775,

D'AUTRE PART,

Il a éte, en vue de l'apport partiel dactif devant étre consenti par la Société SAUR a la Sociéte SMDS,
arréte de la maniere suivante les conventions réglant cet apport partiel d'actif qui est SOUITIIS aux
conditions suspensives cl-aprés exprimées :

Préalablement aux conventions objet des présentes, il convient de mentionner que la
Société SAUR apporte la branche d’activité de son établissement secondaire dénommé

SAUR « établissement Scheelcher ».
Préalablement aux conventions objet des présentes, il est exposé ce qui suit :
REGIME JURIDIQUE DE L'OPERATION

En vue de réaliser Vapport partiel d'actif par la Société SAUR consistant en l'activité de son
établissement secondaire, SAUR « établissement Scheelcher », a savoir :

> ['exploitation de la délégation de service public d’eau potable de la Ville de Schoelcher sous

contrat d'affermage
» l'étude et |'exécution de tous travaux relatifs a I'hydraulique, la distribution d’eau potable,

Vassainissement, les services publics

a la Société SMDS, cette opération sera placée sous le régime des scissions, conformément aux
dispositions des articles L.236-16 a ..236-22 du Code de Commerce.



CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES

I SOCIETE SAUR

La Société SAUR, Société apporteuse, a pour objet, ainsi qu’l résulte de |'article 2 des Statuts :

1. I'dtude et la réalisation de tous projets de caractére industriel, commercial, financier, mobilier ou
immobitier concernant I'hydraulique, l'assainissement et, plus généralement, les services publics,

avec notamment :

v la recherche et le captage des sources, le pompage, le traitement, 'adduction, la distribution des
eaux potables ou industrielles, l'irrigation,...

/ la réalisation de lassainissement par transport d’eaux usées, égouts ou fosses septiques,
'épuration par tous moyens connus ou a créer

v la collecte, le transport des ordures ménageéres et leur traitement
v le transport de liquides quelconques par pompage, pipe-line ou tous autres systemes

v I'hygiéne, la santé, les loisirs (terrains de sports, camping, golf, parcs d'attractions, hotels,
restaurants, etc ...)

2. Vexploitation, avec ou sans participation financiére, par voie de concession, affermage, gérance ou
sous toutes autres formes, de services publics ou privés se rapportant aux objets ci-dessus

3, {'étude, I'établissement de tous projets et l'exécution de tous travaux pouvant se rattacher
directement ou indirectement a I'urbanisme et a 'aménagement des agglomeérations

4. étude, la construction et Vexploitation directe ou indirecte de tous materiels ou appareils
concernant Phydraulique ou autres techniques nouvelles auxguelles s'intéresse la Societé

5. l'obtention, ['acquisition, I'exploitation directe ou indirecte ainsi que la cession ou concession de
tous brevets, licences ou modeéles

6. le commerce, l'importation, I'exportation, et la fabrication de matériels et produits lies directement
ou indirectement aux activités ci-dessus

7. la participation & d'autres entreprises sociales ou individuelles; Ia représentation commerciale; la
prise de participation sous quelque forme que ce soit dans toutes sociétés

et, plus généralement, toutes opérations, de quelque nature qu'elles soient, techniques, juridiques,
économiques ou financiéres, mobilieres ou immobilieres pouvant se rattacher, directement ou

indirectement, pour son compte ou pour le compte de tiers, a cet objet social ou a tous obijets
similaires, connexes ou complémentaires susceptibles d’en favoriser le deéveloppement.

La durée de cette Société expire le 3 decembre 2085,

Son capital social est fixé a la somme de 101.529.000 euros, II est divise en 4.854.483 actions
entiérement libérées.
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1I SOCIETE MARTINIQUAISE DE DISTRIBUTION ET DE SERVICES - SMDS

La Société SMDS, Société bénéficiaire de I'apport, a pour objet, ainsi qu'il résulte de larticle 2 des
Statuts :

“La société a pour objet dans les Antilles frangaises :

o l'exploitation de tous services publics ou privés sous quelque forme que ce soit, notamment la
concession, |'affermage, la régie, la gérance, l'assistance technique,

« l'exécution de tous travaux et plus particulierement ceux intéressant : I'hygiéne, Fassainissement et
'environnement tels que : alimentation en eaux, traitement des eaux, collecte et traitement des

ordures ménageres, parcs a voitures,

e et généralement toutes opérations commerciales, industrielles, immobilieres, mobilieres et
financiéres se rattachant directement ou indirectement a I'un quelconque des objets de la société

ou a tous objets similaires ou connexes.”

La durée de cette Société expire le 6 janvier 2081,

Son capital social est fixé & la somme de 50.000 euros. Il est divisé en 138.000 actions entierement
libérées.

IITI LIENS ENTRE LES DEUX SOCIETES

La Société apporteuse détient la totalité des actions composant le capital social de la Société
bénéficiaire.

MOTIFS ET BUTS DE L'APPORT

Les motifs et les buts qui ont incité les dirigeants de chacune des deux Sociétés “SAUR” et "SMDS" a
envisager cette opération d‘apport partiel d‘actif peuvent s'analyser ainsi qu'il suit :

- simplifier et ratlonaliser les structures opérationnelles et juridiques du Groupe SAUR en
Martinique, en regroupant au sein d’une seule entité juridique lensemble des activités
martiniquaises, en raison de lidentité commune des deux structures existantes (metiers,

méthodes, culture),
- réduire les colits de gestion et de suivi administratif et comptable des activités martiniquaises,

- accroitre les synergies entre ces activités,
- unifier les régimes sociaux,
- véhiculer une meilleure image de la présence du Groupe Saur aux Antilles vis-a-vis de ses

clients et partenaires, en n‘ayant qu‘une seule société de référence en Martinique.

COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE L'OPERATION

I Comptes utilisés pour établir les conditions de I'opération

Les comptes de I'établissement secondaire Société SAUR « établissement Scheelcher », dont I'activité
est apportée et les comptes de la Société SMDS, utilisés pour établir les conditions de l'opération, sont
ceux arrétés a la date du 31 mars 2008 pour la Sociéte apporteuse et a la date du 31 mars 2008 pour
la Société bénéficiaire, date de cléture du dernier exercice social de chacune des societés interessées.
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IT Rémunération de la Société apporteuse

A Veffet de réaliser Fapport partiel d’actif objet des présentes, SMDS procédera a une augmentation
de son capital par création d’actions nouvelles qui seront attribuées a la Société SAUR, apporteuse.

I a été convenu de créer les actions nouvelles de SMDS, jouissance du 1% avril 2008.

I1II Méthodes d'évaluation

Une déclaration annexée aux présentes (annexe n° 1) expose les méthodes d'evaluation utilisees et
les modalités de détermination de la rémunération octroyée a la Société apporteuse.

Cela exposé, il est passé aux conventions ci-apres relatives aux apports faits a titre d'apport patrtiel
d‘actif par SAUR « établissement Scheelcher » a la Sociéte SMDS.

PLAN GENERAL

Les conventions seront divisées en huit parties, savoir :

- 1%®; apport partlel d'actif par la Société SAUR « établissements Scheelcher » a la Société
SMDS,

- 2! . propriété — Jouissance

- 3% . Charges et conditions des apports,

- 4tme . pémunération des apports,

. 5¥me. Déclarations par le représentant de la Société apporteuse

- '™ ; Conditions suspensives,

- 7*m . Régime fiscal,

gt™ : Dispositions diverses.

I Apport partiel d’actif par la Société SAUR « etablissements Scheelcher », a la Société
SMDS

Jo&l Séché, en qualité de Président de la Société SAUR, aglssant au nom et pour le compte de
I'établissement secondaire SAUR « établissement Scheelcher », fait apport, sous les garanties
ordinaires et de droit, et sous les conditions suspensives ci-apres exprimees,

3 la Société SMDS, ce qui est accepté au nom et pour le compte de cette derniere par Bernard
Jouglain, és-qualité, sous les mémes conditions suspensives, de la toute propriété des biens suivants,
compris parmi les éléments d'actifs de la Société SAUR tels quiils existaient au 1°" avril 2008, et avec
les résultats actif et passif des opérations faites entre le 1% avril 2008 et la date de réalisation
définitive des apports dans la mesure ol lesdites opérations concernent les biens appottes,

étant précisé que lesdits apports ci-apres énumérés concernent exclusivement la branche complete et
autonome d'activité de I'établissements secondaire SAUR « établissement Scheelcher »,

I.1 Eléments d’actif transmis — Evaluation des apports

Les apports récapitulés ci-dessous seront transcrits pour leur valeur nette comptable a la date d'effet
dans les écritures de la société bénéficlaire des apports.
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1.2 Evaluation des divers éléments composant la branche d’activité apportée

Valeur nette comptable
au 1* avril 2008

Logiciels 0.00
Matériel & outillage 18 751.77
Agencements des locaux 48 514.60
Matériel de transport 4 890.47
Mateérlel de bureau 11 558.48
Mobilier 19 831.08

Dépbts & cautionnements verses 18 100.34

Sous-total actif immobilisé 121 686.74

Stocks fournitures & compteurs 180 539.01

Créances clients 2 959 666.70

Autres créances d'exploitation (personnel, avances & acomptes verses, TVA 51 165.77
déductible, charges constatées d'avance)

Disponibilités 345 160.68

Sous-total actif circulant 3 536 532.16

Total des actifs apportés 3 658 218.90

Description des éléments apportés compris dans le tableau ci-dessus, pour un montant total de

3 658 218.90 euros.

1) Eléments incorporels

Logiciels totalement amortis.

2) Eléments corporels

- immobilisations : cf inventaire détaillé en annexe 2,
- stocks compteurs et fournitures : cf détail en annexe 3,

1.3 Passif transmis

la Soclété SMDS prendra en charge et acquittera, au lieu et place de SAUR « établissement
Scheelcher », la Société apporteuse, le passif de cette derniére au 1% avril 2008, détaillé ci-dessous,

s'élevant au total a 3 262 629.32 euros.

Il est expressément convenu que le passif transmis sera supporté par la Societé béneficiaire seule,
sans solidarité de la Soclété apporteuse.

Valeur nette comptable
au 1 avril 2008

Dettes fournisseurs 663 065.44
Dettes sociales 392 156.28
Dettes fiscales (TVA collectée, impdts & taxes dus...) 177 148.41
Dettes aux collectivités & organismes 1 695 532.32
Dettes sur immobilisations 10 022.31
Autres dettes 293 764.57
Trésorerie au passif 30 949.99
Total du passif pris en charge 3 262 639.32

I.4 Actif net transmis

L‘actif apporté s'élevant a 3 658 218.90 euros et le passif pris en charge a 3 262 639.32 euros, l'actif
net transmis par SAUR « établissement Scheelcher » ressort a 395 579.58 euros.
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1.5 Origine de propriété

SAUR déclare et garantit que Iactivité apportée lui appartient pour F'avoir intégralement créée,

Les droits aux baux compris dans la branche d‘activité apportée sont repertoriés dans l'annexe n° 6.

II Propriété - Jouissance

La Société SMDS sera propriétaire et prendra possession des biens et droits mobiliers (et immobiliers)
3 elle apportés, a titre d’apport partiel d'actif, a compter du jour de la résiliation définitive dudit

apport.

Jusqu‘audit jour, la Société SAUR « établissement Scheelcher » continuera de gérer avec les mémes
principes, régles et conditions que par le passé, 'ensemble des biens et droits apportes. Toutefols, elle
ne prendra aucun engagement important susceptible d'affecter ces biens et droits sans |'accord

préalable de la Societé SMDS.

De convention expresse, il est stipulé que toutes les opérations faites depuis le 1% avril 2008 et
concernant la branche d'activité apportée, seront considérées comme l'ayant éte, tant activement que

passivement, pour le compte et au profit de la Societé SMDS.

Tous accroissements, tous droits et investissements nouveaux, fous risques et tous profits
quelconques, et tous frais généraux, toutes charges et dépenses quelconques afférentes aux biens
apportés incomberont 3 la Société bénéficlaire, ladite société acceptant dés maintenant de prendre, au
jour oti la remise des biens lui en sera faite, les actifs et passifs qui existeront alors comme tenant lieu

de ceux existant au 1% avril 2008.

A cet égard, le représentant de la Société apporteuse déclare qu'il n'a été fait depuis le 1% avril 2008
(et qu'il s'engage a ne faire entre la date de la signature des présentes et celle de la réalisation
définitive des apports) aucune opération autre que les opérations de gestion courante.

III Charges et conditions

Les présents apports sont faits sous les charges et conditions d'usage et de droit en pareille matiére
et, notamment, sous celles suivantes que le représentant de la Société SAUR s’oblige a exécuter :

Pour les biens apportés.

1) La Soclété SMDS prendra les biens et droits a elle apportés avec tous les éléments corporels et
incorporels, en ce compris les objets mobiliers et le matériel, dans I'état ol le tout se trouvera, a la

date de la réalisation de I'apport, sans pouvoir élever aucune réclamation, pour quelque cause que ce
Soit.

2} Elle exécutera tous traités, marchés et conventions intervenus avec tous tiers, relativement a
lexploitation des biens et droits qui [ut sont apportés, ainsi que toutes polices d'assurances contre
l'incendie, les accidents et autres risques et tous abonnements quelconques.

3) Elle sera subrogée purement et simplement dans tous les droits, actions, hypothéques, privileges et
inscriptions qui peuvent étre attachés aux creances de la société apporteuse.,

4) Elle supportera et acquittera, a compter du jour de son entrée en jouissance, tous les impots,
contributions, droits, taxes, primes et cotisations d’'assurances, redevances d'abonnements, ainsi que
toutes autres charges de toute nature, ordinaires ou extraordinaires, qul sont ou seront inhérents a
l'exploitation des blens et droits objet des apports ci-dessus. |

| D)



5) Elle se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages concernant les exploitations de
la nature de celles dont font partie les biens et droits appartes et fera son affaire personnelle de
toutes autorisations qui pourraient &tre nécessaires, le tout, a ses risques et perils.

6) Elle sera tenue a l'acquit de la totalité du passif grevant les apports de I'établissement secondaire
de SAUR « établissement Scheelcher », dans les termes et conditions ou il est ou deviendra exiglble

au paiement de tous intéréts et a I’exclusmn de toutes les conditions d'actes ou de titres de créances
pouvant exister, comme la société apporteuse est tenue de le faire elle-méme.

7) Elle sera substituée a la société apporteuse dans les litiges et dans Ies actions judiciaires, tant en
demandant qu'en défendant, devant toutes juridictions dans la mesure ou ils concernent les biens et

droits apportés.

8) Conformément & la loi, les contrats de travail en cours avec les membres du personnel de la
Société SAUR « établissement Schoelcher »  affectés a I'exploitation de la branche d'activité apportée

se poursuwront avec la socléte benéficiaire.

De son cdté, le représentant de la société apporteuse oblige celle-ci a fournir a la société bénéficiaire
tous renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a lui
apporter tous concours utiles pour lui assurer, vis-a-vis de quiconque, la transmission des biens et

droits compris dans les apports et ['entier effet des présentes conventions.

Si I'apport comprend des contrats dont la transmission est subordonnée a un accord ou a un
agrément et des droits sociaux soumis a agrément, il s'oblige, notamment, et oblige fa societé qu'il

représente, & obtenir préalablement a la date de réalisation de I'apport :

- toutes autorisations et signatures qui seraient nécessaires a l'effet d'assurer, sans restriction ni
réserve, la transmission a la société bénéficiaire du bénéfice des contrats compris dans les présents

apports;
- I'agrement de la société bénéficiaire en vue de la transmission a son profit des droits sociaux

apportés.

Toutefois, il est ici rappelé que les opérations de fusions et de scissions entrainent, conformeément aux
d|sp05|tions de l'article L. 236-2 du Code de commerce, la transmission universelle du patrimoine de Ia
société absorbée ou scindée au proF it de la société absorbante ou benéficiaire des apports. En cas
dappnrt nartiel d'actif soumis au régime des scissions, la transmission universelle du patrimoine
s'opére sur la fraction du patrimoine de la société apporteuse cnrrespnndant a la branche d'activité
faisant I'objet de l'apport. Ce caractére universel a pour conséquence de ne plus rendre certaines
formalités obligatoires en cas d'apports de biens a une société pour étre opposables aux tiers.

Il s'oblige, également, et oblige la société qu'il représente, a premiére réquisition de fa sociéte
bénéficiaire, & faire établir tous actes réitératifs ou confirmatifs des présents apports, et a fournir
toutes justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

L=

1l s'oblige, encore, és-qualité, & remetire et a livter a la société béncficialre aussitét apres la
réalisation définitive des présents apports tous les biens et droits ci-dessus apportes ainsi que tous
titres et documents de toute nature s'y rapportant.

IV Rémunération des apports de la société SAUR « établissement Scheelcher »

1) La valeur totale des biens et droits apportes étant estimee a 3 658 218.90 euros, et le passif pris
en charge par la Société SMDS s'élevant a 3 262 639.32 euros, il en résulte que la valeur nette des
biens et droits apportés s'éléve a trois cent quatre-vingt quinze mille cing cent soixante-dix neuf euros

et cinquante huit centimes , soit 395 579.58 euros.
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2) En contrepartie de la valeur nette des apports ainsi effectués par la Société SAUR « établissement
Scheelcher », il sera attribué & cette société 1098 832 actions nouvelles de 0.36 euros chacune,
entierement libérées, créées a titre d'augmentation de son capital par la Societe SMDS,

Ces actions nouvelles porteront jouissance rétroactivement a compter du 1% avril 2008, date
d'ouverture de I'exercice en cours. Elles seront entiérement assimilées aux actions anciennes, jouiront
des mémes droits et supporteront les mémes charges, notamment, toutes retenues d'impot, en sorte
que, toutes les actions de méme nature, sans distinction, donneront droit au paiement de la méme
somme nette lors de toute répartition ou de tous remboursements effectues pendant la durée de la
société ou lors de sa liquidation.,

Elles seront négociables a compter de la date de l'assemblée générale extraordinaire de la société

bénéficiaire ayant approuvé l'apport partiel d'actif,

Prime d'apport
La différence entre la valeur nette des biens et droits apportés (soit 395 579.58 euros) et la valeur

nominale des actions qui seront créées par SMDS au titre de 'augmentation du capital susvisee, (soit
395.579,52 euros) égale en conséquence, a 0,06 euros constituera une prime d'apport qui sera
inscrite au passif du bilan de SMDS et sur laquelle porteront les droits de tous les associés anciens et

nouveaux de Ja sociéte.

V Déclarations
Au nom de la Société SAUR, Jo8! Séché déclare, és-qualite :

- que ladite Société n’a jamais été en état de faillite, de suspension provisoire des poursuites,
de redressement ou de liquidation judiciaires ;

- que les biens et droits apportés par la Société, dont f'origine de la propriété est relatée plus
haut, ne sont grevés d'aucune charge, garantie, hypotheque ou autre sdretés, nantissement

ou inscription de privilege de vendeur ;
- que, plus généralement, les biens apportés sont de libre disposition entre les mains de la

Société apporteuse,

VI Conditions suspensives

Les apports sont consentis et acceptés sous réserve de :

L'autorisation par la collectivité des Associés de la Société SAUR, I'apporteuse, et de I'approbation de
la présente convention par la décision de 'Associé Unique de la Société SMDS, cette derniére

délibérant, aprés audition du rapport du Commissaire a la scission et aux apports, et devant décider
I'augmentation corrélative du capital social de 395.579,52 euros et constater sa realisation.

A défaut de réalisation avant le 31 décembre 2008, la présente convention sera considérée comme
caduque sans indemnitée de part et d'autre.

VII Régime fiscal

VII.1 Evaluation des apports
'dvaluation des apports obéit aux normes fixées par le réglement CRC n°® 2004-01 du 4 mai 2004 et
Favis CNC du 2005-C du 4 mai 2005 dont les incidences fiscales ont été commentees par ['instruction
du 30 décembre 2005, BOI 41-1-05 (FR1-06, inf.1, p.3).

2. Transcription des biens apportés pour leur valeur comptable
La transcription des apports a la valeur comptable implique que la societé bénéficiaire des apports
reprenne dans ses écritures la valeur d'origine ainsi que les amortissements et dépréciations constates

par la société apporteuse.
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VII.2 IMPOTS SUR LES SOCIETES

Ainsi qu'il résulte des clauses ci-avant, I'apport partiel d'actif prend effet le 1* avril 2008.
En conséquence, les résultats, bénéficiaires ou déficitaires produits depuis cefte date par Iexploltatlon
de la branche apportée, seront englobés dans le résultat imposable de la société bénéficiaire des

apports.

L'apport partiel d'actif est placé sous le régime de faveur prévu a l'article 210 B du code
général des impots

En ce qui concerne I'impdt sur les sociétés, SAUR « établissement Scheelcher », société apporteuse, et
SMDS, société bénéficiaire des apports, toutes deux imposables a [ |mpot sur Ies sociétés, conviennent
de placer le présent apport partiel d'actif sous le régime spécial prévu a l'article 210 B du code géneral
des impdts, dont les conditions d'application sont satisfaites. Les consequences de cette option sont
décrites aux paragraphes 1 a 2.

1. Pour l'application de l'article 210 B du code général des impdts, SAUR « etablissement Scheelcher »,

société apporteuse prend les engagements suivants :
- de conserver les titres recus en rémunération des apports pendant un délai de trois ans a compter

de la date de réalisation de l'augmentation de capital de SMDS, société béneficiaire des apports ;
- de calculer, ultérieurement, les plus-values (ou les moins-values) résultant de la cession de ces

mémes titres d'aprés la valeur qu'avaient les biens apportés, du point de vue fiscal, dans ses propres
écritures ;

2. SMDS, société bénéficiaire des apports prend les engagements suivants :
Les biens apportés étant repris pour leurs valeurs comptables :

a) Les éléments d'actif immobilisé apportés étant valorisés a la valeur comptable qu'ils avaient dans
les écritures de la société apporteuse au 1% avril 2008, SMDS, société bénéficiaire des apports,
reprendra dans ses comptes annuels les écritures cumptables de SAUR « établissement Scheeicher »,
société apporteuse en faisant ressortir I'éclatement des valeurs nettes comptables entre la valeur
dorigme des éléments d'actif immobilisé et les amortissements et provisions pour dépréciation
constatés. Elle continuera, en outre, a calculer les dotations aux amortissements pour la valeur

d'origine qu'avaient les biens apportés dans les écritures de la société apporteuse ;

b) SMDS, société bénéficiaire des apports reprendra au passif de son bilan les provisions afferentes a
la branche compléte d'activité apportée dont Iimposition a été différée chez SAUR « établissement
Scheelcher », société apporteuse ;

¢) SMDS, société bénéficlaire des apports se substituera & SAUR « établissement Scheelcher », sociéte
apporteuse pour la réintégration des résultats dont I'imposition avait été differée ;

d) SMDS soclété bénéficiaire des apports calculera les plus-values realisées ultérieurement a 'occasion

de la cession des immobilisations non amortissables regues en apport d'apres la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures de SAUR « établissement Scheelcher », société

apporteuse ;

VII.3 DROITS D'ENREGISTREMENT

Le présent projet sera soumis a la formalité de I'enregistrement

VII.4 OBLIGATIONS DECLARATIVES

Les soussignés, és-qualité, au nom des sociétés qu'ils représentent, s'engagent expressément :
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- 3 joindre aux déclarations de la société apporteuse et de la société benéficiaire des apports, I'état de
suivi des valeurs fiscales prévu a l'article 54 septles du Code général des impots,
- en ce qui concerne la société bénéficiaire, a tenir le registre spécial des plus-values prévu par l'article

54 septies susvise.
VII.5 TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Les représentants de la société apporteuse et de la société benéficialre des apports constatent que
lapport partiel d'actif emporte transmission d'une universalité totale de biens au sens de larticle 257
bis du CGI issu de l'article 89 de la loi de finances rectificative pour 2005. Par conséquent, les apports
d'immeubles, de biens meubles incorporels, de biens mobiliers d'investissements et de marchandises

sont dispensés de TVA. Conformément aux dispositions [égales suswsees, la société bénéficiaire des
apports continuera la personne de la société apporteuse notamment a raison des régularisations de la

taxe déduite par celle-ci.

VII.6 AUTRES DISPOSITIONS

Participation - construction : transfert & [a société bénéficiaire de I'obligation d'investissement a raison

des salaires versés aux salariés de la branche transférée.
En application de Varticle 163 de I'annexe II du Code général des impbts, SMDS, société bénéficiaire

déclare prendre a sa charge l'obligation d'investir qui incombe a SAUR « établissement Schoelcher »,
société apporteuse a raison des salaires versés depuis le ler janvier 2008,

VIII — Dispositions diverses

VIII.1 FORMALITES
a) SMDS remplira dans les délais I€égaux toutes formalités légales de publicité relatives aux apports

effectués par SAUR « établissement Scheelcher »,
b) Elle fera son affaire personnelle des declarations et formalités nécessaires devant toutes

administrations qu'il apparnendra pour faire mettre a son nom les biens apportes.
c) Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires en vue de rendre opposable

aux tiers la transmission des biens et droits a elle apportes.

VIII1.2 FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donneront ouverture les apports, alnst que ceux qul en
seront la suite et la conséquence, seront supportés par la société bénéficiaire, ainsi que son

représentant I'y oblige.

VIII.3 ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et leurs suites et pour toutes significations et notifications, les
représentants des sociétés en cause, es-qualité, élisent domicile aux sieges respectifs desdites

sociétés,
VIII.4 POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original ou d'une copie des présentes pour remplir toutes
formalités et faire toutes déclarations, significations, tous dépots, publications et autres.



Fait a Guyancourt
Le 7 novembre 2008

en sept exemplaires,

dont UN pour ['enregistrement,
QUATRE pour les dépots au greffe,
Un pour chaque partie,

SALUR SMDS
Représentée par son Président Représentée par son Président
Joél SECH Bernard JOUGLAIN

S —

LISTE DES ANNEXES :

e Annexe 1 : Méthode d'évaluation de FApport — Détermination de la rémunération de F'apport
e Annexe 2 : Immobilisations au 31 mars 2008

e Annexe 3 : Liste des stocks compteurs et fournitures au 31 mars 2008

s Annexe 4 : Liste des salariés dont les contrats sont transférés & SMDS

e Annexe 5 : Engagements hors bilan au 31 mars 2008
¢ Annexe 6 : Désignation compléte et régime de propriété des biens immobiliers
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APPORT PARTIEL D’ACTIF

ANNEXE 1

METHODE D’EVALUATION

Conformément au paragraphe 4.3 du Réglement du Comité de Réglementation comptable 2004-01 du
4 mai 2004, 'Apport Partiel d’Actif s'analysant en une opération de regroupement entre sociétés sous
contrdle commun, I'apport partiel d’actif est réalisé a la valeur nette comptable au ler avrit 2008.

DETERMINATION DE LA REMUNERATION DE L'APPORT

la détermination de la rémunération de I‘apport est effectuée selon la valeur réelle des entites

concernées, a savoir :

- l]a valeur nominale des actions SMDS,
- [a valeur d'apport de la branche apportée.
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Cadétd : EAUR dtabilssements Schoelcher

N* Imme Deascription

25 Loglded Photoshap
171040 Logidads DAD
171058 Logidel explolt relevd mesu
171060 Tranzport Log Exploita mesur
171063 Frals Mise an placa DAQ

171071 Amidnesgemants bureau
171077 Amngt parking arrikre buraau
171079 Hangar Dipit Matbrisl
171084 Amibngts burasux
4& ELECTROPOHPES + ACCESSOIRES
47 Détectaur da Bouchas & Od
55 Suparvizeur TOPKAPL
79 Monkteur AM] TRIDES
168 LOGGER AOCOUSTIOUE
217 ASPIRATEUR IS5 35-5
171038 APP DETECT CANAL SEVERIN
171059 Relaveur masures METROLOG
171051 wansport METRCLOG
171072 Tranzport APP DETEC CANAL 5E
171075 Pack Portatit GP340
171085 PFERFD. 321 505 PACK
171094 CARTE PERAY RES LACRODL P2OD
173095 CARTE PERAX RES RAV-TOUZA P2
171106 NETTOYEUR HAUTE PRESSION
171118 PULVERISATEUR BAS PRESSION
171121 Comorasseur Kasser M8 WKADF
138 PERFORATEUR 322 EDS PACK
139 HARTEAL-PIQUELIR
171003 Martasu Plguewr
171004 PMaqua vibranie
171022 Transp Groupa dlsciropompa
171041 TRONCONNEUSE BETON PARTHER
171042 GROUPE SOUDURE
171044 TRONCONNEUSE BETONR PARTHER
171087 Lances Téescopiques BP 2 &
171089 Perforateur 322 SDS PACK
171111 SCIE A SOL
171112 TRONCONHEUSE MATERIAUX PARTN
171113 TRONCONKREUSE MATERIALX PARTH
171122 Parforataur SPIT 371
171147 BETONMNIERE
171150 FONTAINE EAL GLACEE
171162 COMPRESSEUR 100 L
102 AMNGT BUREAU CHEF SECTEUR
103 AHGT BUREAU MAINTENARCE
106 AMENAGEMENT BUREAL CLIENTELE
156 HANGAR FIECES RESEAU SCHOELC
163 AMENAGT SOUS-ESCALIER BUREALU
1731 FICK UP HISSAN 4X4 5im cabd
3 FC OFTIPLEX GXGD
#{ pC OPTIPLEX GXEDQ
S PC CPTIFLEX GX60
& PC OPTIPLEX GXED
57 p. C, OPTIPLEX GX 280
S8 PC OPTIPLEX GX 280
71 COPTEUR LANIER LDO2Z4C
72 COPIEUR GESTETNER
73 ECRANS 19" DAEWDOD
82 PC AMD PRISHME SEMPRON
84 PCAMD PRISME SEMPRON
&5 MC AMD PRISHME SEMPRON
86 HUD DLINK 24 PORT GIGARIT
A7 HUR BLINK 24 PORT QIGABIT
101 Sarveur Ethemet DB2SM MOXA
107 AUTOCOM E-DIATONIS
116 PC portable ASUS
117 PC VINTAGE 33040
133 PC TOSHIBA SATELUTE
157 PC Portabla TECRA AB-159
178 ECRAN MAG PROVIEW 177
180 ECRAN MAG PROVIEW 17
181 ECRAM MAG PROVIEW 17
182 P L SATELLITE PRO AZDO-1LZ
183 pC OPTIPLEX 740 SF
184 PC OPTIPLEX 740 5F
185 PC QOPTIPLEX 740 5F
1868 PC OPTIPLEX 740 S5F
215 IMPRIMANTE LASERIET H P
171008 Imprimanta hH. P, Laterist 40
171043 DA D KAYAK XA + TABLE
171082 Oim G C WEST Ulantile
171083 O'matiseur CT WEST Hind Jus
171088 Oimatdswur PANASONIC Sal R
171092 RETROPAOJECTEUR SCHLEICHER
171093 PHOTOCOPIEUR TOSHIAA NUMERID
171105 CLIMATISEUR CHUNLAR CARTO
171107 FAX LASER 5100 SAMSUNG
171114 PC ATHLON XP20D4
171115 PC ATHLON XP2Z000
171118 PC DELL A, CHARLERY
171117 PC DELL
171119 Servawr IBM XSERIE 2215
171125 Viddoprolactaur TLPSA]
118 BUREAU + ARMDIRE
119 BUREAU COMPALCT HARGLUERITE
129 CHAMBRE A COUCHER SEVENHTY
130 SOMMIER, MATELAS ABS SEDUCTI
131 CTANAPES ADRM
164 LITS ENFANTS SUPERPOSES
171939 LAVE LINGE ARTHUR MARTIN RE
171043 Bureau Compta Gris Ambné
171049 Bureau Thdzd Gris ambrd
171950 Armodr bas 2 port riceaux LE
171051 Mobltlier Bulsosur
171053 Cudsinibre A. Martin  Rayrvks
171054 Lavea Linga FAURE Ruoz
171055 Rifigirataur A. Hartin Ruo
171068 Congdlateur Gala PLTA
171096 BUREALU PERFORMER LUGIERY
171097 BUREALU PERFORMER LEROLIXY
1710698 VESTIAIRE
17109% BUREAU REYNES
31711c6 LIT REYNES
171101 SALON REYHES
171102 SALOH RUOZL
171103 HAGNETD & TV REYHES
171108 Armolreas barses Secnétarisl
171109 Bursau Secnitarist
171110 Armoires Hautes Lupgléry RH
171123 ARMOIRES BASSES {MIRE Jo1d)
171124 MOBILIERS TELEGESTION
171125 AXMODIRE BASSE MIRE

Type acq*
[(Neuf}Octesien}
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INVENTAIRE DU MATERIEL POSSEDE

Compte Géndral

208100.D38-1
208100.D36
208100.036
208100.D36
208100.D36

214500.L120
214500.L120
214500.L120
214500,L120
215400.D60-1
215400.D60-1
215400.Pp560-1
215400.D640-1
215400.060-1
215400.L.36
21540D.D60
215400.D6D
2154 00.D60
215400.D60-1
215400.060-1
215400.D560-1
215400.D60-1
Z15400.06D-1
215400.L60
215400.D60-1
215400.060-1
215500.D4 8-
215500.D48-1
215500,L48
215500.L48
2155C0.D44
215500.D048
215500.048
215500.D48
Z215500.048-1
215500.048-1
215500.D48-1
215500.D48-1
215500.D48-1
215500,D48-1
215500060
215509,040
215500.060
218100.0L60
212104.L50
218100.L120
219100.L120
118100.1120
21B700.148
218300.036-1
218200.D36-1
218300.034-1
218300.D36-1
218309,D38-1
Z1830D.D36-1
218300,D60-1
218300.D60-1
218300.D36-1
218300.D36-1
218300.036-1
215300.D36-1
2183450.036-1
218300.D15-1
218200,D36-1
218300.0348-1
218200,036-1
218300.035-1
218300.L35
218300.136
218300.L.34
218300138
218300.0L35
218300.L38
218300.0L356
218300.34
218300.136
218300.060-1
2108300.D60
2183C0.D60
218X00.16D0
218300.L60
218300, L60
218300.D40-1
218300.D60-1
218300.L60
218300.0460-1
21830D.D34-1
218300.036-1
2185300.035-1
218300.p36-1
218300.D36-1
218300.D50-]
2184000120
218400.0120
218400.0L60
238400.160
218400.L60
218400.0L120
218400.0L120
218400.L120
218400.0120
218400.0120
2184 00.L120
210400.L120
218400.L120
218400.L120
218400,L120
218400.0120
218400.0L120
218400.L120
218400.1120
218400.L120
218400.L120
Z18400,L120
218400.L120
218400.L120
218400.0L120
218400.L120
218400,1.120
218400.0L120
218400.L120

total géndral Invantalre tmmoebliisatfons auy 31 mers 2008

Cantra da colbit

71101970100
70071700000
71101970104
71101970100
FOBF1700000

sous-iotal Immobllizations Incorporeliss

71071710000
71101%70100
71101570100
71071710000
71101970100
71161970104
71101970100
71101970109
71101970100
711015970100
71101970100
71101570100
711015920100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970100
71101970180
71101970100
71101970109
71101570100
71101970100
711015740100
F1101970500
71101970100
71101570100
71101970100
711015970100
71101970100
F1101570100
71101570100
71101970100
71101570100
711015970100
71101970100
71101970100
71071710000
711021970100
71071710000
71119970100
71174710000
71101970100
71071710000
71101970100
71101970100
71071710800
70071700000
70671700000
70071700000
70071700000
71071710000
71174710000
70071700000
71071710000
70071700000
71119970100
71071710000
71071710000
71101970100
71071710000
70071700000
70071700000
70071700000
71119970100
711747100040
711015970100
71119970100
70071700000
71101970100
71119970100
71174710000
Fa0F1700000
70071700000
71071710000
70071700000
71174710000
71071710000
71071710000
71071710000
71021710000
70071700000
71071710000
71174710000
73174710000
TOU7 1700000
71071710000
7107171C000
71071710000
TOO07 1 350000
71174710000
70071700000
70071700000
70071700000
70071700000
70071700000
71071710000
71071710000
71071710000
70071700000
70071700000
7007 1700000
70071700000
7007 1700000
70071700000
F1071 710000
71101970100
70071700000
700717004800
70071700000
70071200000
70021700000
F007F1 700000
70407 1700000
70071700000
71071710000
71119570100
71071710000

sous-total Immuotbilizsations corporeliss

quantité

(R Wy WY
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Ciate
Acquizition

28/06/2004
01/01/2000
3170572000
25052000
307048/ 2000

235012001
1570272001
22/0472001
12/04/2001
2171972004
29751072004
2971172004
237042005
23/08/2007
25022008
3171271999
3170572000
255052000
01/031/2001
05702/2001
09/058/2001
2170372002
2103/2002
14703/2002
31/07/2003
03/01/2004
2470572006
24;/05/2006
10/02/1998
10/02/1998
177081999
2770172000
21DV 2IR00
14/02/2000D
15/10/2001
26/1172001
10/06/200%
107062003
10062002
297012004
DL/04/19%5
D170B/1996
017081992
£6/09/2005
13/09/2005
0571272005
017042007
23/047700T
24092007
1470572004
1470572004
14705/2004
140572004
17/02/2005
170272005
17/02/2005
17/D2 2008
16/03/2005
05406/2005
D06/ 2005
08/06/200%
130842005
1)/06/2005
04/0R/2005
0L/0L 2005
287032008
28/03/2008
Ji/oN 2005
0905/ 2007
D207 2007
Q072007
02/07/2007
D4 1272007
31/01/2008
310172008
31/01/2008
3170172008
2871172007
16/02/1998
D1/01/2000
2470472001
2470472001
057112001
17/04/2002
177042002
0470172002
17042003
04/06/2003
O4706/2003
S6/05/2003
22J04/2003
1670972003
13/11/2003
03/02/2008
19/0172006
157072008
1770772008
020972006
3y o8s20ny
13/12/195%
22j03/2000
23)03/2000
23,0352000
28/03/2000
27/03,2000
2770372000
27/03/2C00
11710720080
1970872002
19/05/2002
31/07;2002
13082002
33/08/2002
13/08/20012
130872002
16/08/2002
28/05/2003
28/05/2003
28/0%/2003
3070172 004
3070172004
0%/03/2004

documant dtabll s 14 octobra 2008

Valaurs

d'scquisition

976,59

23 580,01
969,51
150,39

3 070,48

18 742,78

3D 794,70
27 783,83
20 225,08
1 024,15
2 288,74
3 238,20
2 427,63
1 640,00
11 073,73
679,81

8 700,41
2 787,65
428,03
368,28

2 099,22
613,86

1 185,50
1 185,50
2 622,12
4 981,80
16 900,00
521,57

1 985,29
1 724,58
2 097,09
390,68

2 642,97
191221
1 305,85
1 293,78
418,47
4 196,90
128213
2 198,13
2 300,00
1931,53
881,51

2 099,22
4 161,88
2 769,28
16 D54,4%
B 985,00
1 654,53
5 §22,12
1 102,00
974,70

1 299,60
139%.60
1 279,60
1 598,20
5 BHO,74
3 233,00
1 238,00
901,85
901,85
901,85
417,00
432,00
1991,92
% 949,51
1301,21
BA3.39

1 328,90
1 553,00
179,00
179,00
179,00

1 503,25
599,00
549,00
599,00
599,00
578,00
2719,13
20 555,43
$14,58
632,15
212224
825,32

4 725,65
877,00
590,00

1 392,43
1 392,44
1338,00
1 338,00
4 208,35
2923,00
2 861,55
1 750,09
2 591,24
11317.97
4 230,41
508,168
653,65
852,45
B52,45
38D 41

8 201,15
503,08
533,57
407,804
252,21

1 228,38
1226,26
1 926,48
1 028,62
1 005,90
1 787,74
1 787,74
949,21
910,00
965,60

1 398,00
850,80
273,80
415,55

347 767,00

376 514,78

gy )7

Amort,

cumulds

{976,59)
{23 580,81}
{96%9,51)
{150,3%)

(2 070,48}

(28 747,78)

(22 DB6,65)
(19 803,65
(14 011,50)
{713,75)
(1576,61)
{2218,39)
{1 577,54)
{2 285,48)
(1353,11)
{22,35)

(8 700,42)
(2 787,65}
{428,03)
(9508,26)
{20982
{613,86)
{1 185.,60)
{1 185,60))
(2622,12)
(4 652,45)
(14 174,26)
{241 ,85)
(920,63)
(1 724,58)
{2 097,09)
{390,568}
{2 642,97}
{1912,21)
{1 30%,85)
(1 293,78)
{41847
(4 196,90}
(1 282,21)
(2 198,23}
(2 300,00}
(1931.,53)
(881,51)
(2 099,22)
{2 134,82}
(1411,20}
(3 727,84)
(S00,96)
(155,92}
(731,65)
{1 102,00)
(974,70}
(1 29%,50)
(1 299,60)
(1 279,60}
(1 599,20}
(4 292,02)
(2 017,03)
(1 238,00)
(847,50}
(847,50}
(B47,50)
(407,87)
{407,87)
{1 764,53)
(9 949,51}
{872,23)
(592,15}
{201,47)
[455,19)
(44,79)
(44,79}
(44,79}
(153.37)
{3327}
(33,37}
(33,27)
{33,17)
(39,14)

(2 719,13)
(20 555,43)
(914,58
{632,35)
{2 122,24)
(235,38)
(4 725,65}
(a72,00)
(584,78)
{1392,42)
{1392,44}
{1 338,00}
{1 338.00)
(4 208,35)
{2 562,50)
(613,50}
(384,54)
(921,56}
(449,91)
(1335,18)
(35,07)
(5432,51)
(583,87}
(683,87}
(311,59}
(6 557,73)
(403,04}
(427,46)
(390,80}
(188,46}
(709,27}
(709,27}
{1 092,22}
{579,45)
{5565,66)
{1 007,07)
{1 DO7,07)
(533,91}
(440,59
(457,51)
(580,03}
[371,76)
[354,86)
(169,04}

(244 180,80}

(272 928,30)

15

VMC au

ALr/03/2008

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

8 708,05
7 980,14
6 213,58
310,40
710,13
1 019,81
B45 57
1 594,52
9 720,61
657,46
0,00
0,00
b.00
0,00
4,00
0,00
0,00
0,00
0,00
329,35
2 525,74
279,72
1 064,76
0,00
0,00
0,00
0,00
0.0a
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2 025,08
1 358,08
12 138,55
B DB4,04
1 498,60
4 090,47
0,00
0,00
0,00
0,00
0,60
0,00

2 587,92
121597
0,00
54,35
54,35
54,35
29,13
29,13
227,39
0,00
428,30
291,24
617,43

1 087,81
134,21
134,21
134,21
1331988
$55,63
565,63
565,62
565,63
531%,56
0,00
0,c0
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2,00
5,24
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
360,50
2 250,35
1 365,55
1 769,58
858,08
10895213
563,09
111,14
168,58
168,50
76,03
163142
100,04
106,11
97,04
63,75
517,09
517,09
834,26
449,17
439,24
700,67
780,67
415,20
469,41
498.0%
$17.97
519,04
509,14
248,61

103 584,40

103 558,40
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APPORT PARTIEL D’ACTIF

ANNEXE 5

ENGAGEMENTS HORS BILAN AU 31 MARS 2008

Liste des cautions en cours

Type de caution | N° | date bénéficiaire Montant en €
Retenue de | 2 | 26/06/1997 | Ville de 7.622,45 €
garantie pour Schoelcher
marché public 3 07/07/1998 Ville de 7.622,45 €
Schoelcher
4 13/10/1997 Ville de 7.622,45 €
Schoelcher
5 22/04/2003 Commune de 29.422.63 €
Sainte Marie
7 12/08/2008 CACEM 97.000 €
) 77 29




[ [y ey b b kg P by mp b g e, R [T, L . L L e
Swimt T S T e, A Ly Lmmn e ey bt R T

i talh L S At Dan R D e A L T R
b
.'n.
.:
Ly
=
4
o
by
.
=

L]
..ﬁ....,-- e d e 4 - L] Hy W T, m -+ - = - = - LY -, Ty P = LI S B q‘:
VRt T S el e L e el T T e S R e R e an r n L R L T L P S e L

APPORT PARTIEL D’ACTIF

ANNEXE 6

DESIGNATION COMPLETE ET REGIME DE PROPRIETE DES
BIENS IMMOBILIERS APPORTES

Biens détenus en pleine propriete

NEANT

crédit bail immobilier et mobilier

NEANT
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Contrat de bail

- bail de location de l'immeuble situé a « Anse Gouraud » - 97233 Schoelcher en date du 1¢
septembre 1993

Entre les Soussignés :
- La Société CISE représentée par Monsieur Jean-Pierre HARDY
Ci-aprés denommé "le preneur" D‘UNE PART,
- Madame POMIES Caroline, domicilié A& DIDIER - 97200
FORT DE FRANCE.
ci-apréds dénommé& "le bailleur"' D’AUTRE PART,

ARTICLE 1 - DESIGNATION

Par les présentes, le bailleur accepte de louer l’/immeuble
gitué a "ANSE GOURAUD" ~ 97233 SCHOELCHER.

ARTICLE 2 - DUREE

Les parties ayant, d’un commun accord entendu déroger aux
dispositions du décret susvisé du 30 SEPTEMBRE 1953, modi-
fié, le présent hail est consenti et accepté& pour une durée
de .8 ;années entidres et consécutives, il sera renouvelable
par tacite reconduction par période de 2 ans sauf dénon-
ciation par le preneur par lettre recommandée avec A.R.

3 mois au.moins-avant la période initiale ou las périodes

v b mmdEad L mmw

de reconduction en cours.

D’autre part, compte-tenu de l‘usage du local loué lié au
contrat d’Affermage conclu avec la Ville de SCHOELCHER

ije ler AVRIIL 1990 pour une durée de 15 ans, le preneur aura
la faculté de dénoncer sans indemnités le présent bail si
le contrat dfAffermage précité est résilié avant son terme.

)
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TICLE 3 —~ CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est fait et accepté aux conditions sui-
vantes, que le preneur s’oblige & exécuter sous peine de
résiliation sans préjudice de toute autres indemnités et

dommages intéréts.

3-1.

3-9.

La preneur prendra les lieux dans l‘état ol ils se
trouvent au jour de l/’entrée en jouissance.

Le preneur fera assurer par une compagnie notoirement
solvable contre l’incendie, le dégdt des eaux, le mo-
bilier, le matériel et les marchandises garnissant les
lieux loués ainsi que les risgques locatifs et le re-

cours des voisins,

Lespreneur:.s'engage '3 'entretenir les. lieux.en bon état'

ikt ELS TS,

devréparations:locatives‘et® ‘aréntretienspendants1a -

T pienm - ahmy =

cours du-bail "'et"detles rendre tels 4 son expiration.:

Leypreneurs laissera’d‘la fin“de la ‘location les lieux.
louésidansillétat on#ils:se trouveront avec.toutes les
amé&liorations,’ travaux utiles, embellissements, que le
preneur aurait pu.y. faire sans pouvoir réclamer aucune

asit _J._., [

indemnita™du bailleur. " 7

Le preneur devra se conformer & tous les réglements de
ville, de police et de voirie, auquels les locataires
sont ordinairement tenus de maniére gu’aucun recours

puisse étre exercé contre le bailleur.

Le preneur laissera au bailleur ou & son repré&sentant
l’accés des locaux chaque fois gqu’il le jugera utile
et notamment en cas de travaux ou durant les trois
mois qui précéderont la cessation de la présente lo-

catinn.

Le preneur acquittera les impdts et taxes locatifs, a
l’exception de 1/impdt foncier.

Les locaux sont loudés & usage professionnel ; le pre-
neur les utilisera pour ses activités,

LLe preneur aura le droit dfapposer une plaque profes-
sionnelle sur :

- L/immeuble et sur la porte d’entrée desg bhureaux.
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ARTICLE 4 - LOYER

compte-tenu des travaux exécutés par le preneur a l/entrée
en jouissance du présent bail, le présent bail est consen-
ti et accepté& moyennant un loyer mensuel gue le preneur

s‘oblige a4 payer le i1 er du mois suivant auquel il est da.

Le premier versement aura lieun le :
Pour -les ‘36 premiers mois : 8 000.00 F
Pour le 37 éme et les sulivants : 12 000,00 F.

Le loyer annuel sera révisé par référence & l’indice INSEE
du cott de la construction. La premiére révision inter-
" viendra le : 1/07/1994.

Lfindice de base é&tant celui connu aau : 1/09/1993.

ARTICLE 5 = CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu gu’a défaut de paiement 3 son é&chéance d’un
seu)l terme de loyer ou en cas d’inexé&cution de l’une quel-
conque des conditions du présent bail et un mois apraés
commandement ou sommation demeurés infructueux, le présent
bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bail-
leur, sans qu’il soit besoin de former une demande en
justice et dans le cas ol, malgré ce qui précéde, le pre-
neur se refuserait & évacuer les lieux, il suffirait pour
1’y contraindre d’une ordonnance rendue en référé par
Monsieur Le Président du Tribunal de Grande Instance.

Il est préclisé qu’en cas de résiliation sans faute de la
part du preneur avant le terme des 36 premiers mois du
bail, il sera versé au titre des travaux gu’il aura
réalisé (tels que définis en annexe)} une indemnité égale
au nombre de mois restant & courir jusqu’au terme de ces

36 mois X 4 000.00 F,.

TICLE 6 - 5

Las droits de timbre et d’enregistrement seront supportés
par le preneur s’il requlert ces formalités.



ARTICLE 7 - ELECTION DE DOMICILE

Pour l’exécution des présentes, le bailleur fait élection
4 son domicile et le preneur en son sidge zocial.

Fait § FORT-DE-FRANCE
reveAdcthon v 4dq )y
(En deux kxemplaires)”.
La Bailleur Le Preneur
LI L e
‘ . "@ ';

]
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-

ANNEXE AU BAIL DE LOCATION

— e 1
sl
-

TRAVAUX REALISES PAR LE PRENEUR

Menuiseries

Peintures extérieures
SAT

Climatigeurs

Electricité divers

26

40

9

382

20

164.00

129.75

073.00

741.24

000.00

178 000.00 F

29/06/1993
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- contrat de location d’une maison située a Fort de France (97200), Maison Tareau, 3 Lotissement
Berny en date du 8 juin 1998 ;

, —p—
= T

- gy i -

CONTRAT DE Lo CATION
Ny LOCAUX VACANTS

Lol o* $9-462 du 6 julllet 1929 (1.0, & mwas)mdm;w Ia bol u* 94-624 du 21 juillet 1994 (J.0. 24/07/94)

I:n'ésmt coatrat de In::ll:rou est n:rmpwé] i epdif ol o
d'uoe premidre & comprenant toutes les conditions particulidres et pr&cnt: tion ;
a d un¢ ceconde m comprenant tontes les mndltinn.l gtoérales qud lui sont tﬁfﬂm

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI- APRES DENOMMES, « LE BATLLEUR » ef « LE LOCATAIRE »,
IL A ETE FAITET CONVENU CE QUISUIT :

@ CONDITIONS PAR’IICUL]ERES

{11, BAILLEUR - RTINS P s I A frr
(pamnncph}sqmnum&émﬂcdefnmﬂhm minu nnmctdﬁmﬁh pasonnnmomlc dﬁlnmmtmnﬁgéggiman
IQM.’:MH*- TARERARY - ol ‘*o\--; .

Ra 3, Dalita . 330 F-*-r Fea

représenté par
répulitrement mandaté A oot effet, dancurant A

A SE II’HT;LLES
Amac OoulRAuD
3+23% . ScHoELCHENRL

C Cimveatinm o § . Oinaew laAsas - BLO-"'!’HU— ’PDEA. - CL-\ -
Snmhn::mmcuhl:nsi ‘t 200 F-LL Fen UT "‘7’
bitiment : étage : porte ;
— tion des parhc.f. privatives et des équipements propres aux loczux loués o .
RS SRR e oo - e
O
'L{;«. : ’)()«n—-—\"& S “'"‘“S i S ina- e d - W&
t—aé‘-ﬂv—'v‘ - QAr38ey -
ﬁ-‘;ﬁ"’ fo:mnnt Iz bt n° ¢t représentant tantitmes généraux de Mimmeuble,
= — Eguipements A usage commun (1) -

'ﬂm chauf{age collectif O : fiovl D - gaz[d - charbon O - Electricité O
ascenseur O - interphone O - pmtzhmd:tl-_mtmnal:l autre 0 -
— Locaurx accessoires : (1)

FEDERATION oarage lot ° tanfidmes penéraux parking lot n° tantidmes généraux
NATIONALE cave lot n° tantidmes généraux grenier lot n° tantitmes glodaux
DE ~ destingtion des loaux : (1)
LIMMOBILIER  {sge exclusif d’hahtamu ;ntnnpa.!: E. - Usage mixte professinnel e hahitatian principale O]
Profession :
(1) Oocher la cass cormspandanse ou rayer ke mentions inutikes. Fﬁ%
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1.4. DUREE DU CONTRAT DE LOCATION"
(voir paragrapbe 2, CONDITIONS GENERALES — durée du bail)

1.4.1 - Durée : 2,  ans
Date d'efietdubail: 6 .o F. 9 & Date d*échéance du bail ; 3o ."'—"Q- Q/BM ]

1.4.2 - Durée abrégée par dérogation :
Date d'cfet du bail Date d'échéance du bail :

Motif de la dérogation :

+ 1.5. LOYER - REVISION
1.5.1. - Montant dn loyer mensuel : 2.800 o
/

payable (1) :
@ parmois O par trimestre  §J d'avance I¢ premier jour du terme £ & termoe échu le dernijer jour du terme

1.5.2 - Révision A ? ! \P.Q)ﬁ/'

Le loyer sera révisé automatiquement ct de plein droit chaque année le .
La dernitre valeur moyenne connue 3 ce jour est celle du AC‘ trimestre 19 ('-7- valeur : Ao GG, b,

1.6. CHARGES
Payables avec la méme périodicité que le loyer © -
— montant provisionnel des charges mensuciles A la date de ce jour : v
— droit de bail 3 la date de ce jour : 2,50 % du montant du loyer principal. A2y
Ces montants seront modifiés en fonction des charges détemin aque année,
o : 94.225 oo
1.7. DEPOT DE GARANTIE ’

Le locataire a versk, A titre de dépdt de garaatie, au bailleur (1) aerrrendatame(?) la somme deF: _A é’ . Bﬁ‘?, oo

1.8. MANDATAIRE DU BAILLEUR

Le mandataire do bailleur est : ETG'P .
6 Vieux Moulin - Didier
97200 FORT DE FRANCE

titulaire de la carte professionnelle n® Té), 0536 64 7690 - Fax 05%‘&1 7¢
délivrée par la préfecture de RCBOB438-CP OpalGuw - ti par

la Caisse de Garantic de I'Immobilier FNAIM, 89, rue La Boétie A PARIS, sous le numéro d'adhérent A& He ).
La BAILLEUR ou son mandataire pourra, A tout momeat, informer le LOCATAIRE de 'éventuel changement de mandataire

duv BAILLEUR.

1.9. FRAIS ET HONORAIRES . e
Le montant des honoraires du mandataire est fixé a : Pﬂ’.u.‘u'j'ﬂ-:\l_ . G #SO -4 -TrU'D

Lat.n-’ta...u : Q?Sb + oo

" 1 d

Les frais et honoraires des présentes seront partagés par moitié eatre le BAILLEUR ¢t le LOCATAIRE conformément & Ia loi
et comprennent les frais de rédaction d'acte et, éventucliement, les honoraires de négociation, les frais d'établissement de I'état

des lienx d'entrée,
Les frals d'établissement de Pétat des lieux de sortie ne donneront lieu 2 honoraires que si cet £1at des licux de sortie était effec-

tué indépendamment de I'&tat des lienx d'entrée du locataire suivant, Ils seroot facturés & chacune des parties pour leur quote-
part. |
Les frais et bonoraires de repouvelicment éventuel du présent bail seront établis selon Ie tarif du cabinet et également partapés

par moitié entre le bailleur et le locataire conformément & 1a loi
Les parties dispensent expressément le rédacteus des présentes de procéder A feur enregistremeat. Si celui-ci était rendu néces-

sairs, les droits ct les frais de timbres seralent partagés par moiti€ entre les parties, S'il £tait requis par 'une des parties, ces
mémes droits ct frais lui incomberaient.

Néant (1) O - Voir page 2 bis (1) & (&

(1) Rayer Jes mentions iputiles ou cocher La case correspondanis. PARAPHES



( ONTRAT DE ] ,OCATION
LOCAUX VACANTS

Loi n* §9-462 du 5 julllct 1989 (1.0, da 8/07/89) modifiéc par !a Jof n® 94-524 du 2] juilter 1994 (J.0. 24/07/94)

(2) CONDITIONS GENERALES

Qutre jes uraﬂérist'qu:s spéeifiques stipulées aux CONDI-
TIONS PARTICUL] 1a présente location est souMlse aux
conditions générales ci-aprds qui devront toutes recevolr appli-
cation, cclles-ci ayant &ié déterminantes de l'engagement du

BAILLEUR.

Lz BAILLEUR donne en location conformément nux disposi-
tions de !a loi du 6 juillet 1989 et & celles des textes :ubﬁgptnu
au LOCATAIRE qui accepte les loczux désignés aux conditions
culitres, tels que ces locaux existent ¢t tels que le LOCA-
AIRE déclare parfaitement fes connaltre poor les avojr vus et
visités s avant ce jour. Jl reconnait, en outre, qu'ils sont en bon
éiat d'usage et d’entretien ¢t s'engage & les rendre comme tels en
fin de jouissance.

Le locataire reconnait qu'a défaut d*avoir fail connaiire au
bailleur Pexistence de son conjoint, les notifications et signifi-
cations seront, de plein droit, opposables 3 cz demier.

2.1. DURKE DU BAIL
(articles 10 et 11)

Les deux sons-parzgraphes suivants oe concernent pas le bail de
huit ans,

2.1.1 « Le présent contrat de Jocation est consenli ¢t neeepté
pourlad définie aux conditions particuligres.

2.1.2 - En cas de démgﬁaﬁun 3 Ia durée de location prévuz par
i'article 10 de a {oi du 6 juillz1 1989, il est rappelé qu'au terme
de Varticle 11 :

— si I'événcment invoqué par le BAILLEUR se réalise, le BAIL-
LEUR confirmera cette réalisation par leiire recommandée avec
avis de réception ou par acte extra-judiciaire adressé au LOCA-
TAIRE deux mois avant le terme do bail, ¢e défai conrant du
jour de la premidre présentation de la letire recommandée ou de
i: signification ;

— gi la réalisation de }'événement invoqué par le BARLEUR es1
différée, le BAILLEUR pourra proposer au LOCATAIRE de
Irernnr:r Je terme prévu sous les délais ¢t formes prévus par la
o,

- et si I"évépement invoqué le BAILLEUR ae se produit

pas oy n'est ‘im confirmé, la durée de la présente location sera
réputée $tre de trois ans A compier de la date d'effe? stipulée aux

conditions particulidres,

" 2.2, DESTINATION DES LOCAUX
 'LOUES - OCCUPATION-

in LOCATAIRE s’interdit expressément ;

—~ d'utiliser des locaux loués autrement qu'd usage fixé esux
conditions particuli®res, 4 |"exclusion de tout autre ;

— d'exercer dans les locaux louds aucune activité commerciale,
industrictlc ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que
celle éventuellement prévoe sux conditions particulitres. En cas
d'usage mixie professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera
mmlim persvnnelle de toute prescription relative 3 I'exercice
de 1 profession, en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en
sucun cas, &ire recherché ni inguidté A ce sujet par 'Administra-

ton, les occupants de 'immeuble ou fes volsins ;

— de faire occuper les locaux Jouds, méme lemporairerncot, par
des personnes autres que son conjoint, ss ascendants ou descen-
danac A charge vivant habituellement h son foyer et Jes employés
de maison A son service ;|
— de cdder en tout ou partie, A titre onéreux ou gratuit, les droits
qu'il dédent des présentes, ou de sous-louer, échanger ou menre
b disposition les locaux uﬁ;m des présenies, ¢n tout ou e,
en meublé ou non, Ie tout sans Yaccord £erit du BAILLEUR,
compris sur lo pnx du loyer et sans que cet éveatuci a

isse faire acquérir su sous-locataire aycun droil & I'eocoatre
du BAILI EUR ni avcun titre d'occupalion, les dispoutions de
]h lol du 6 juillet 19589 n’é1ant pas applicables au contrat de sous-
ocation.

%23 OBLIGATIONS DES PARTIES
WAL aifides G R ) R ST T

. La présente location est consentie et acceptée sous Jes clauses et

. . conditons ordinaires et de droit en le matitre, et notam-
.- mreat sous celles sulvantes que le LE?&EJJI‘MRE s'oblige & exé-

cuter et accomplir, savoir :
2.3.1 - Le LOCATAIRE devra entretenir les lieux loués er les

éqﬁrcmcnu mentionnés, effectuer fes menves réparations ainsi
3:;: es ggpagntinns locatives délinies par dégret. 1 devra les ren-
en bon clat,

2.1.2 - Le LOCATAIRE devra cntretenir en bon éint les canali-
sations intérieures et les robinets d'ean et de gaz, de méme que
les canalisations et 1e petit appareillage électrique, et ce, en aval
des coffrets de distribution. En vue d'assurec le bon entreticn des
canalisations intérieures d'exu, des robinets ¢1 des appareils, des
cabinets d'aisance, y compris ics‘ réservoirs de chasse (entretien
qui incombe ea totalité au locatsire) sans que certe énumération
soit limitative, ainsi que pour 4viter une consommation d'cau
exagérée pour I'ensemble des locaux, le LOCATAIRE s’engage
A payer, le cas échéant, £a quﬂl_c-gm dans Jes frais inhérents au
contrat ('entretien quf pourrait &tre concla A cet effer par le
BAILLEUR avec une entreprise spédialisée. Le LOCATAIRE
devra également falre nettoyer 3 ses frais, périndiquement et au
moins une fois I'ap, (ous jes appareils ¢l installations diverses
chauflc-cau, :hnuﬂ'ngr.- centr :tr'-_wﬂvqut exister dans les
ocauy Joués, et fournir ao BATLLE(R les justifications de cel
entretien, Si cet entretien cu ¢e nefioyage o'a pas été asxurd ou si
le LOCATAIRE ne justiic pas qu'il y st fait procéder, le
BAILLEUR pourma y faire procéder lui-méme aux frais du
LOCATAIRE, Le locataire devra souscrire un contrat d'entre-
tien auprds d'un uablissement spécialisé de son choix pour assu-
rer [e bon fonctionnement ¢t I"entretien du ou des générateurs
de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s"agit d'ins-
tallations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de
produire Jes justifications de celui-ci, sans que 1'absence de
demande de jusiifications d'entretien puisse entrainer unc quel-
conque responsabilité du BAILLEUR.

133 - Le LOCATAIRE devra, pendant tout le cours de la
location, tenir les fieux constamnment gamis de pros meubles
meublants en quantité, qualité et valeur suffisantes pour répon-
dre du paiemnent des loyers et de I'exéoution des présentes.

2.3.4 - Le LOCATAIRE ne pourra faire avcun changement,
nucunépc;n:m:nt de mur ni sucune démolition, sans le consente-
ment fcrit du BAILLEUR ou de son mandataire ct, dans c¢ der-
aier cas, les travaux devront &tre exécutds par les entrepreneurs
et sous Ja direcon de I'architecte du BAILLEUR, e codl des
travaux sutorisds ¢t loes honoraires d’architecte restant a la

charge du LOCATAIRE, Il ne pourra faire supporter aux plan-
chers aucune charge supérieure a lcur résistance. Tous les

embellissements ou uméliorations faits par le LOCATAIRE,
notamment verrous, sonneries, canalisations et installations
d'cau, de d'électricité, armoires ¢t planches fixécs aox murs,
glaces ¢t tablertes fixées aux murs ef aux portes, installations
sanitaires, de chluff:lgn ou de chauffe-can, resteront acquis au
BAILLEUR sans indemnité et devront dtre remis en bon état
d'entretien &n fin de jouissance, sans préjudice du droit réservé
au BAILLEUR d'exiger 1a remise en 1"état primitif, pour tout ou
partie, aux frais du LOCATAIRE.

Le bailleur a la faculté d'exiger, aux frais du LOCATAIRE, Ia
remise immédiate des lieux en I'état lorsque les transformations

mettent en péril le bon fonctionnemeot des équipements ou la
sfeurité du Jocal e1 da I'immeuble en général

2.1.5 « Le lpcataire devra laisser exécuter dans les locaux loués

.les travaux nécessaires d leur maintien en état, & leur cnirctien

pormal, 4 I'amélioration des parties communes et privatives de
I'immeuobls, dans le cadre des dispositions des deuxidme et trol-

sitrac alinéas de I'anicle 1724 du Code civil.

Le LOCATAIRE devra laisser visiler les locaux loués par le
BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera
rendu nécessaire pour des réparations ou fa sécurité de I'immeu-
ble, ces visites devant s’effectuer, sauf urgence, les jours ouvra-
bles apits que le LOCATAIRE en ait €€ préslablement averti.

2,36 - Le LOCATAIRE esi leon

— d'assurer son mobilier contre Ies risques d'incendie, de déglts
d'eav et 'explosion ;

— d'assurer les risques dont il doi répondre en 3a qualild de
locataire au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers
e BAILLEUR el génfralement les Uers, auprés d'une compa-
gnie d’assurances ootdirement salvable, avec mention de prioriié
pour le BAILLEUR des sommes assurées, I1 devrn Justifier de
cefte acsnrance nu BAILLEUR lors de [a remise des clés,
mainfenir cette assurmnce pendant ioute Ia durée du bail, ¢n
ayer régulitrement les pnmes et EN JUSTIFIER su BAIL-
UR chaque année, La justification de cetie assurance résulte
de la remise au BAILLEUR d'une aftestation de 1'assurcur o
de son représentant, La présente clause constitue une demande
expresse du BAILLEUR qui n'acra pac A [a renouveler chaque
année, le LOCATAIRE devant fournir lui-méme ses guit-
fances sous sa responsahilité,

A défaur, le présent bail ser de plein droit résilié un mois aprés
un commandement demeuré infructucux.
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caractéristigues similaires ef situé dans la méme zone géographi-
gue. Un décret en Conseil d'Etat definit les élémenis constirurifs

de ces références.

o Le nombre minimal des références & fournir par It bailleur est
de trols. Toutefols, i est de stx dans les communes dont I liste est
fixée par décres, ﬁri.mm partie d'une agglomération de plus d'un
miilion d'habitants,

« Les références notifiées por le bailleur doivent comporter, au
moins pour deux Hers, des références de locations pour lesquelles
il n'y a pas eu de changement de locaiaire depuis trols ans. »

2.5. REVISION DU LOYER

Le loyer scra révisé aulumatitéucmcm ¢t de plein droit chaque
année i la date anniversaire du bail ou A la date stipulée aux
conditions particulid¢res, en fonetion de la variation de la
moyenne sur 4 timestres de Tindice pational du cott de la
construction publié par I'INSEE ou en fonction, de Vindice, ou
du 1zux d'évolution qui lui serait substitné. L'jndice de référence
servant & ceite révision est précisé aux conditions pariculiéres.

3 6. DEPOT DE GARANTIE
(article 22)

Le LOCATAIRE a versé, & titre de dépdt de garantie, au BAIL-
LEUR o0 2 son mandataire, la somme indiguée sux conditions

particulidres, non supéricure 3 celle prévue par la loi.

Ceite somime sera restituée sans inlérdt au LOCATAIRE en fin
de bail et au plus tard dans le défai de DEUX MOIS de la remise
des clés, défalcation faite de toutes les sommes dont le LOCA-
TAIRE pourrtit &tre débileur envers le BAILLEUR ou doat
celui-oi pourTait £tre tenu ou responsable, sous réserve ds leur
justification. Pour fe cas ob les locaux louds se situeraient dans
n immeuble en copropriété, le BAILLEUR conservera une
provision pour lec couvnr des charges en attendant leur liguida-
tion, 1= solde du compte du dépdt de garantie devant &tre effec-
tué dans le mois qui sult "approbation définitive des comples de
la copropriéié. Les demiers loyers et accessoires ne peuvent, &n
agucnn cas, s'imputer sur le dépdt de garantie.

Le LOCATAIRE devea justifier en fin de bail, de gurlquc
manitre qu'elle survieanne, de sa nouvelle domiciliztion, du pae-
ment de toute somme dont le BAILLEUR pourrail &re tcnu en
ses lieu et place,

2.7. ETAT DES LIEUX
ot Aarticde 3)

L

Un éiat des lieux est &abli contradictoirement par Jes partics A
{rais %;n-ta;és gar moitié, tors de la remise et de la restitution des
clés. Cet état des lieux demmeurera joint aux présentes.

A défaut &'état des licox établi amiablement, celul-ci sera dabli
A frais gés par moitié par huissier de justice, A Vinhiative de
la partic Ja plus dilipente, 'huissier devant aviser les partics Bu
moins sept jours b I'avance par etlre recommandée avee avis da

réce ption.
A défaut d'état des licux, 1a présomption établie par I'article

1731 du Code civil e peut dire invoquée par celle des parties
qui a fait obstacle & son établissement.

2.8. CHARGES

(article 23)

2.8.1 « En méme temps ef de la méme {agon gue Ie loyer princi-
pal, ic LOCATAIRE s'oblige 4 acquitier par provision :

— les charges et prestations récupérables miscs A sa charge &
découtant de la |égislation ea vigueur ¢l du préseat bail au pro-
rata des opillitmes de mprc:lg::lé s'il existe un riéglement de
copropriété de Vimmeuble dans lequel se trouvent les locaux
loués, ou sclon les modalités définics par un, réglement intérievr
dudit immeuble, ou toot Julre étar de répartition §

~ le droit de bail.

Dans Je cas ot 1a présente location serait placée sous le régime
de la (axe sur la valeur ajoutée soil par nhhéaunn |€gale, soil par
opticn volontaire du BAILLEUR, le LO! ATAIRE scblige &
payer celte taxe qui se substituerait au droit de bail.

2.8.1; Les charﬁes |pcatives peuvent dopner licu ay versement
de provisions et oivent, en ce cas, faire 'objet d'une régularisa-
fon au moins annuelle, Ces demandes de provisions sont just-
fifes par Ia communication des résuliats anléneurs améiés lors
de 1a précédente régulnrisation et lorsque f'immeuble est soumis
au statut ds la coproprifté ou lorsque le bailleur cst uos per-
sonne morzle, par le %udiet Bréwsiunncl. Un mois avani cefta
n!}luhri:atiun. le BAILLEUR en communjque au LOCA-
TAIRE le décompte par nature de charges ainsi que, dans les
immeubles collectifs, e mode de r_ésamliun entre locataires.
Durant un mois 3 compter de I'envoi de ce décompie, Jes pidces

justibeatives sont tenues 3 1a dispasition du LOCATAIRE, au

‘Tl pousra étre mis fio au prése

domicile du BAILLEUR ou de son mandataire 3 ses jours el
heures da réception.
28.3 - Le LOCATAIRE acquiniera les frais d'abonnement, de

branchement et autres, ainsi que tous ccux pouvant résulter du

remplacement de compleurs ou d'installstions inténcures pou-
vapt &tre exigées par les'compagnics de disiribution des eaux, do
gaz, de Iélectricité ou les compagmes charpées du chauffage, et

putres coll

g 2.9. RENOUVELLEMENT

A I'expiration du bail, le BAILLEUR pourma mettre £n muvie la
rocédure de renouvellement conformément A la jol. A défaut,

a bail s& renouvellera par tacite reconduction.

En cas de reconduction tacile, {a durée du contrat recooduit est

de trois ans pour les bailleurs personnes Physiqu:s ainsi que
les bailleurs définis & article 13 de a foi du 6 juillet 1989,

ot de six ans pour les bailleurs personnes morales.

2.10. RESILIATION - CONGE
{articles 12 et 15)

4 10.1 » Réslliation du hall

2.10.1.1 - Par 1= LOCATAIRE

— avec préavis ¢¢ TROIS MOILS, & 1om moment, le LOCA-
TAIRE peut résilier le présent bail sans motif ;

— avec préavis d'nn mois, & toul moment, le locaire peul rési-
lier le bail, 4 condition de justifier du motif favoqué:

s ¢n cas de mutation prafessionnefle, de perte d'emploi ou de
nouvet emploi consécutif 3 une perte d'emplod

» s'il est agé de plus de soixante ans ¢t sison £tat de santé justifie
un changement de domicile ;

¢ 'l est bEnéficiaire du revenu minisum d'insertion.

2.10.1,2 - Par le BAILLEUR

La résiliation du présent bail pourra £tre demandée par le
BAILLEUR:

— en :gﬁmﬁun des « CLAUSES RESOLUTOIRES » ci-apres
énoncées ;

— ou judiciairement pour toute infraction sux clauses et disposi-
tions des préscotes.

Le contrat de location est résilié de plein droit, savolr |

— J:u abandon du domicile du LOCATAIRE ou sob dé 3
défaut de sc poursuivre out se transférer dans Jes mndiéin s déh-
pics sous le atre « ABANDON DE DOMICILE- D C%S D
LOCATAIRE »;

—~en cas d'inexséeution des obligations du LOCATAIRE pour
non-patement du foyer, des charges, du dépbt de parantie ;

— ) défaut de souscription d'une assurance des risques locatifs
par le LOCATAIRE daps les conditions ci-dessus deéfinics.

2.10.1.3 - Forme

La résillation en cours de bail par le BAILLEUR dait (aire I'ob-

jet d'un commandement par acte d'huissier.

La résiliation par le LOCATAIRE en cours do bail doil &tre

notifiés par lelire recommandée avec demande d'avis de récep-

tion, ou signifiée par acie d'huissier.

2.10—1 - CDNGE

2.10.2.1 - Congé - Forme - Préavis

nt bail & son lerwe :

— par lettre recommandéc avec demande d'avis d2 réception ;

— ou par notification par scie d’hoissier, $avoir

”Ja.r le LOCATAIRE sous réserve d'un préavis de TROIS
O[3 gmmcné 4 UN MOIS dans l'un des cas prévus au para-

graphe 2.10,1.1 ci-dessus) ;

- par le bajlleur sous réserve d'un préavis de SIX MOIS,

Ls motif du congé
de nullité (xrticle 15). Co motif doit étre fondé :

— sur I1a reprise du logement (nom et sdresse du bénéficiaire de
Ia reprise qui ne peul dtre que le bailleur, son conjoint, son
concubin nototre, 5€% ascendants, se3 descendznts, ceux de son
conjoint ou cancubin notoire) ;

— en vue de 1a vente du logement {prix, conditions de la vente).
Le congé vaut offre de vente au locaraire pendant les deux pre-
miers mois du délal de préavis |

— sur un motif 14gitime et sénicux,

Si le congé a &é notlfié ou signifié par le BAILLEUR, e
LOCATAIRE n'est tenu au paiement des loyers ¢ charges de la
location que pour le temps ob il a effectivement occupé les
locaux loués.

Sile congé a été notifi€ ou signifié par lc LOCATAIRE, celui-ci
est tenu au paiement des loyers et charges de 1a location pendaat
route la durde du préavis, 8 moins que les locaux louds n'aient
&t& oocupés avant la fin du préavis par le bellleur ou avec soN
accord par un aulre jocataire.

Pour le bail de huit ans, article 28 de la loi du 23 décembre 1986
modifice, si A Fexpiration du contral le locataire est igé de plus
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43



de soixante~cing ans ou handicopé — visé au 2 de l'article 27 de

la loi du I septembre 1948 ~ il bénéficiern du droit ou maintien

dans les Heux prévu A Fanticle 4 de ladite loi, observation faite
ue le loyer sera ixé selon les dispositions de 1a loi du 6 juillet
989 et non A la surface comigée.

2.10.2.2 - Compuiztion du délni
Le délai commence A courir & r:umgt:r du jour de réception de 1a

letue_recommandée ovec deman
signification de Facre par huissier.

2,10.2.3 - Expiration du délal de prénvis
A l'expiration du délai de préavis applicable au congé, le
LOCATAIRE est déchu de tout titre d'occupation des locaux

louds.

2.11. ABANDON DE DOMICILE -
- DECES DU LOCATAIRE ', . ‘%
P r:.l (Er'.udéulh)'r :.E SR :;:.l

En cas d'abandon de domicile par Ie LOCATAIRE, Je contrat de
lecation continue !

- au profit du conjoint sans préjudice de Fanicle 1751 du Code f

civil }
- 8u profit des descendants qui vivaient avee lui depuis au mojns
urt an A la date de 1’abandon du domicile ;
- au profit Jes ascendants, du concubin notoire ou des fcrsunn:s A
charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an 3 [a date de
{’abandon da domicile,
hﬂﬁ du déces du LOCATAIRE, e contrat de location est transfé-
- $ans ]:_n-é_{'udice des sixidme et septitme alinéas de I"anlicle 832 du
Code civil, au conjoint survivanl ;. ,
- aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moinsunena la
date du décds ;
- aux ascendants, au concubin noloire ou aux personnes A charge,
ui vivaienl avee lui depuis au moins un an A Ja date du décis.

cus de demandes multiples, le juge s prononce en fonclion des
latdréts en présence. .
A défaur de lpcrsunn:s remplissant les conditions prévues au pré.
sent article, le contrat de locaton est résilié de plein droit par le
décds du LOCATAIRE ou par l"abandon du domicile par ce der-
nier. :

2.12. CLAUSE RESOLUTOIRE
(article 24) ' "

I} est expressément convenu qu' défaut, savoir

a) du paiement du dépdt de garantis

I- du paiement intégral & son échéance exacie d'on seul terme de
oyer ;

- ¢t de ses accessoires.

b) de souscription par le LOCATAIRE de l'assurance ci-dessus
définie sous l¢ parmngraphe 2.3.6 ; ‘

- de e poursuivre ou se transférer dans les conditions ci-dessus
définies en cas d'abandon de domicile du LOCATAIRE ou de
son décks, e présent contrat sera résilié de flci" droit, si bon
semble au BAILLEUR, DEUX MOIS aprés un commange-
ment de payer (Imir a) UN MOIS aprés une sommation ou une
signification sclon le cas (voir b) demenrée sans elfel et, ce,
conformément A la Joi ¢t sons qu'i! soit besoin de remplir aucune
formalité judiciaire. .

Toute offfe de paicment ou d'exécution intervenant aprds l'expira-
tion du délai ci-dessus ne pourra faire obstacte 3 la résolution
du contrat de location acquise au BAILLEUR.

Le coit des commandement, sommation ou signification ci-des-
sus y compris le droit proportionnel et les frais dhuissiers,
d'avoués el davecals, seront A 1a charge du LOCATAIRE qui
devra les rembourser dans les huit jours de 1a demande qui lui en

sero fnile.

e d'avis de réceplion ou Ta -

En outre. il ¢st précisé que le LOCATAIRE sem lenu de toutes
les obligations découlant du présent bail jusqud la libération
effectlve des lieux sans préjudice des disposilions de l'article
§ 760 du Code civil ct, ce, nonobsiant Fexpulsion.

De convenlion expresse, le locataire deva saisir le juge dans les
délais ci-dessus fixés b peinc de forclusion.

;.*E Ef_‘:“:‘r . 2:13- C . '!;ISE PENALEE:L: . | .
' REPARATION ™' "
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2111 - Loyer
A défaut dé paiement b son &chéance exacte d'un terme de loyer
cl de ses accessoires, jes sommes dues seront majorées de pisin

droit de DIX POUR CENT A titre de clause pénale, cetie majo-
ration ne constiluant en aucun ¢as uné amnende, mais la répana-
tion du préjudice subi par le BAILLEUR, sans que celte stipula-
tion puissz Jui faire perdre e droit de demander application de
la clause résoluloire ci-dessus.

2.13.2 - Dépit de parantie
En cas de résiliauon du présent contrut de location du fait du

LOCATAIRE e¢n application de Fune des clauses récolutoires
ci-dessus, ou en cas de non-respect des délais de préavis 1égaux

énoncés ci-dessus, e dépdt de parantie prévu aux présentes
demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, A time de clayse
pénale. cn réparation du préjudice subi,

2.14. CONVENTION
SUR TRAVAUX

Si le présent contral de location a fait I‘nt;j:t d'une « convention
sur travaux » ledle quelle est définie par farticle 17 €) de [a loi
du 6 juillet 1989, celle-ci est €tablic ci-dessus aux conditions

particuligres.

K 2.15. TOLERANCES

1

1 est formetlement convenu que toutes les tolérances de la pan
du BAILLEUR ou de son mandataire refotives aux clauses £t
conditions énoncéet ci-dessus quelles gu'en aient pu étre Ia fré-
quence el ta durde, ne pourronl jamais, ¢l dans aucun cas, éire
considérées comme apportant une modification oy suppression
des clauses el conditions ni comme génératrices d'un droit quel-
conque, Le BAILLEUR ou son mandataire pourroal tovjours y

metice fin.

2.16. SOLIDARITE -
INDIVISIBILITE

1] est expressément silpulé que les coprencurs et toules pet-
sonnes pouvant se prévalotr des dispasitions de l'article 14 de ia
loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement
de I'exécution des obligations du présent conlrat.

2.17. ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes, ¢t nolamment pour In si nifica-
lion de 1oul 2cie de poursuites, les parties font €lection de domici-

- fe. 1&¢ BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mamd2-

izire et le LOCATAIRE dans les lieux loués,

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE 6&.0 G

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT &t)a .
ET COMPREND MOTS NULS

LE BAILLEUR
ou son mandaiaine

Imprimd rdeen € exclusivement aux adhérents FNADL

EN AUTANT D'EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES

LIGNES NULLES

LE LOCATAIRE
Lu et approuvé « signature »

Q.
. . *";’ ‘ .
v g5 4118 G-
\p %

LN RS | I |
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- contrat de location & usage d’habitation (logement de fonction) d’une maison située a Schoelcher
(97233), 3 rue Lotissement le Petit Tamarin en date du 26 juin 2007 ;

)

il

CONTRAT DE LOCATION
A USAGE D’HABITATION
Loi 1°89-462 du 6 juillet 1989 modifié par la lo 1994-624 dui 21 juillet 1994
LOCAUX YIDES

Entre les soussignés,
M [ nom(s), prénom(s), adresse(s) ] Madame LUCAS
9. rue du Vivier — 17200 Royan

3Esiane(s), ci-tpris wous 13 dénomination « LE BAILLEUR »
} et,

M [ nom(s), prénomi(s), ddresse{s) ] La société SAUR représéntée par M. Yincent PONZETTO

Anse Goursud BP 7213 —~97274-Schoelcher '

désigné(s), ci-apres sous la dénomination « LE PRENEUR » I

il a &t& convenu et arrété cc qui suit |
{ & bailleur Joue les locaux et équipeincnts ci-aprés désignés au prencur qui les accepte aux conditions suivantes : i

[ DESCRIPTION DU LOCAL |

s Adresse dn local douné en location
N® 3 _Ruo Lotissement Le Petit Tamarin
Commune 97233 Schoclcher Etage Batiment Porto
«Destination du local donné en location
[X] Loca! 4 usage d'habitation ] Local A usage mixte (habltation et professionnel)
« Consistance du local donné en location
[] Appartement Dd Maison Autre

«Dépendances dont 1e locataire a Ja jouissanece exclusive
Garage(s) [J cCavels)n® B4 Jardin privatif DA Temasse

i e Désignation des locaux et équipements privatifs
3 chambres —2 salles d’ean ~ séjour — cuisine améncaine | I

e Enumération des parties et équipentents communs

[ DUREE DU CONTRAT® ]

- St le baitleur est une personne physique {ou si ie bien en indivision ou 'l appartient & une société civile immobiliére constituée
| entre parents ct allids jusqu'au 4e degré) :

DJ 3 ans, 4 compter du 1% aofit 2007 , sans possibitité aucune pour 2 bailleur de résilicr ke contrat en cours de location,
saufapplication de Ia clause résoluloire (article 10 de la ioi).
£l mois (minimum douze mois), & compter du e bailleur, |

personne physique, ayaat la faculte de reprendre les locaux loués pour des raisons familiales ou professionnelles lorsque surviendra
l'4vénernent suivant (préciser I'événement famitial ou professionel dont I'attente justifie ld conclusion d'un contrat d'une durée

inférieure d trois ans) . |

1e bailleur devia alors conlirmer, deux mois avant. [o terme du contrat, [a résiliation de cet événement. Si 'événement ne se produit
pas ou si le bailleur ne le confirme pas, le présent contrat de location sera répute gvoir &é conclu pour trois ans (article 11 de la
loi).

Deux mois avant-I'échéance prévue, le bailleur peut proposer le report du lerms du coatrat lorsque I'événcment cst diftéré. 1l ne

pourra user qu'une [ois de cette demicre [aculté.
) Cacher Ia caye correspondante.

D) .



- Si te bailleur est une personne morale :

6 ans, 4 compter du , sans possibilité avcune pour le bailleur de résilier le contrat en cours de location,
sauf application de la clause résolutoire {article 10 de fa loi).
eLoyer

S'il s’agit d'une premiére location ou d'un chungement de locataire, les parties rempliromt le cadre intitulé "Contrat initlal” et
raveront le cadre intituld "Renouvellement d'un contrat en cours®, S'il s'agit dut renowvellement d'un contrat en cowrs, les pariies
raveront le cadre intituld "Contrat initlal® et rempliront le cadre "Renouvellement d'un contrat en coutrs ™.

CONTRAT INITIAL

premidre location, changement de Jocataire

«Fixation du loyer

Le loyer est librement fixé enire les parties.
: En conséquence, 1a présente location est consentie moyennant le paiement mensuel d'un loyer de {en toutes letires)

DEUX MILLE EUROS Euros sans les charges.
« Paiement du loyer
Le loyer est payablcle L7 de chaque mois, et pour la premiére fois e  01.08.2007

[ RENOUVELLEMENT D'UN CONTRAT EN COURS |

ep——

1!

e présent contrat est conscnti moyennant le paiement mensuel et d'avance d'un loyer de (en foules lettres)

sans les charpes.

[.e loyer sera payable le de chaque mois, et pour [a premiére {ois le
[C] Celoyer, par rapport au loyer du précédent contrat, n'a subl aucune majoration liommis la révision cousécutive 4 \
I’application de I'indice INSEE.

[] Celayer, par rapport au loyer du précédent contfrat, subit une majoration maximale de 10% soit de €
Cettc majoration se répartira par ticrs sur les trois années du contrat, c'est 3 dire que le loyer sera augmenté det !
€ la premidre année soit du au
€ la deuxiéme année soit du au
€ 1a troisiéme annde soit du au
Le loyer, la premidre année, s'éldvera donc 3

Ce loyer subit, par rapport au loyer du contrat précédent, une majoration supérieure 4 10% soit de €
| Cette majoration se répartira par sixi¢me annuel sur les trois années du contrat, c'est 3 dire que le loyer sera augmenté de

€ la premidre année s0it du av
€ la deuxiéme année soit du au
€ la troisiéme année soit du au
Les trois sixidémes restants s'appliqueront, le cas échéant, A Poccasion du prochain renouvellement.
Le loyer, la premiére année, s'élévera donc A

Cocher fa cose correspondanie,
(1) Les magjorations ne foni pas obstacle au feu normal de Vindexailon.

— il _

[ INDEXATION

Le loyer sera indexé automatiquement et sans préavis, a la date anniversaire du contrat. Pour calculer l'indexation, les parties
prendront en compte la moyenne de lindice INSEE du coilt de la construction publié chaque trimestre au Joumnal officiel. La
moyenne de base A retenir est celle du demier indice connu a la signature du contrat et des indices des trois trimestres précédents.
Le dernier indice connu étant cefuidu QUATRIEME trimestre 20 06 , |a moyenne entre cet indice et les trois

précddents s'établitad  1.378,75

| DEPOT DE GARANTIE |
A titre de garantie de I'entidre exéeution de ses obligations le locataire verse, ce jour, un dépdt de gorantie correspondant 8 DEUX
MOIS de loyer principal, soit la somme de {en foutes lettres}: _QUATRE MILLE EUROS

Euros.

Ce dép6t, non productif d'intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire du paiement du loyer et des charges aux dates fixées. Il sera

{ restitué dans le délai maximal de DEUX MOIS 4 compter du départ du locataire, déduction faite, le cas échéent, des sommes

restant dues au bailleur et des paiements dont ce dernier pourrait étre tenu pour responsable aux lieu et place du locataire. Le dépan

{ s'entend aprés complet déménagement et établissement de V'état des lieux contradictoire de sorlie, résiliation des abonnements en

‘ cours tels que cay, électricité, gaz, téléphone, exécution des réparations localives et remise des clefs. A défaut de restitation du
montant de garantic dans le délai prévu, le solde du dépét de garantie dii au locataire aprés arrété des comptes produira intérét au

taux égal 2u profit du focataire {anticle 22 de la loi).
)]

WA,
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| CHARGES

En sus du loyer, le preneur semboursern au bailleur sa quote-purt de charges réglementaires conformément A 13 liste fixée par l¢ déoret prévu A
I'arlicle 23 de la loi.

L.cs charges sunt exigibles en condrepartic :

- des services rendus liés 3 Fusage des différents éléments de la chose lovéc , |
- des dépenses d'entreticn courant €1 des meaucs réparations sur les Eléinents d'usage commuun de 1a chose louée ;
- des impositions gui correspondent A des services dont le locataire profite direclement,

Ces charges donnent liea au verscment d'unc provision mensuclic, s'élevant 3 (en toutes letires)

Euros.

payable en méme temps que le loyer principal, l'spurement des comptes sc faisant aprés réception des comptes du gestionnaire et ou moins chague
année. Cetle provision sera téajustée chaque annce en fonction des dépenscs réelles de Pannée précédente o de 1'dtal prévisionnel des dépenses

pour 'annce cn cours.

[ RESILIATION DU CONTRAT

a) Par Ie preneur : |c prencur peut résilier le contrat & tout moment, sans avoir 3 motiver san congé

b) Par le bailleur : le bailleur peut reprendre son fogement, 4 |2 Fin du contrat oy de son renouvellement, pour fes raisons suivantes (article 15 dela Ioi):

- reprise pour verkdre [e logement |

- reprise pour habiter lui-méme ou pour faire habiter son conjoint, son concubin notoire depuis un an, ses eseendants, desocndants ou coux de son conjoint ou
conubin notoire

. résiliation pour motif légitime et séricux, notamment Finéxécution parle locataire de 525 obligations,

FORME DU CONGE, DUREE DU PREAVIS |

e congé doit &ne notifié & N'autre partic par letre recotnmandée avee demande daccusé de réoeption ou par acte dhuissicr.

2) Congé donné par te batlleur : lc délai du préavis & nsmdu*purlchaill-nupmn‘dmnn‘mngécsl de six mois, sauf lorsque e bail 0 & consenty pour une
durde infédeure  trois ens

- Cong# pour vente : fe conpé doit indiquar le prix &t les conditions de la vente ot doit reproduire les cing premiers alinéas de tarticle 15 11 dela foi n°89-462 du b
juillet 1989. Ce cangé vaut offre de vente. Cetic offe st vatable durant les deux praniars mois du délai de préavis.

. Congé pour habiter ; ke congé doit indiquer e nom et Tadresse du bénéficinire de la reprise.

- Congé pour inotif Igitime ¢t séricux : lc congé doit indigquer leinonf.

Lonyue Je contrat de location a é¢ conlu pour unc durde inféricure A trofs ens, Y bailleur doit confimer Ja résitintion de I'événement familinl ou professioned
justifiant octte durde moindre deux mois avant I'échdance du contnit. Cote notification vaul eongé.

b) Conpé donné par le locatatre : Jc dilai de préavis & respector prar e locatnire pour donper congd est de rois mois, Toutclois, le dittai peut & réduit 3 un mois
cn cas J'obtention d'un premia amploi, de mutation, de perie demploi ou de nouve! emploi conséoutif 8 une pere d'emploi. 1} peut sussi &tre réduit 4 un mots
pour |2 locataive figé de plus de soixante ans donl le changement de domicile ot justifié par I'état de santé, ou pour le locataine binéficiaire du RMI (article £5 dela
loi).

| RENOUVELLEMENT DU CONTRAT |

A défaut de congé ou doffre de renouvellement 3 1a fin du contrat, fe bail sera renouvelé par tacita recenduction pour une durde de trois ans 5i Ie haillour o5t une
personne physique ou pour une durde de six ans si le baifleur est une personne morale,

En cas Je loyer inanifestament sous-évalug, Te bailleur pourra proposer unc augmmentation de loyer. L'offte de renouveliement du contrat scra notifide ou signifide
au Toeataire su moins six mois 4 M'avance. Dans les agglomémtions de plus dun million d'habitants, Foffie de rnouvedleament dovia &re accompagnée de six
if&ences de Joyurs constatés dans le voisinage pour des logements comparnbies, Dans les villes, e nombre minima! de réeférences i foumnir par e baillour est de I

Lraus.
OBLIGATIONS DU PRENEUR

L prencur est tenu des principales obligedons suivantes:

- de payer le loyer ef les charges récupérables oux termes convenus

- d'user paisiblernent du logemoent suivant la destination qui lui a && donnde par e contral de Jocation |

- de répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant 1a durde du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, & moins quiil ne prouve
qu'elles ont eu lieu par un cas de foroe majeur, por faute du bailleur ou par I fait dun tiers quiil n'a pas introduit dans le loganent ;

- de prendre A sa charge l'entretien courant du logement ainsi que fensemble des réparations locatives définics par décret au Canscil dEtat, sauf s clles sont
occnsionndes par vélusté, malfagor, vice de construction, cos fortuit ou de foree majeure ;

- de tnisscr Cxdouter dans Jes Ticux loués las travaux doméliomtion des parties communcs o des partics privatives du méme immauble, ginsi que los gavaux |
ndoxesaings ou maintien on &zt et 4 lentretion normal des Jocaux louls |

- de ne pas transformer les locaux of Squipemonts luur'smhmdénitmmm;idﬁnmdcmmimdnﬂumﬂigﬂm locataire, & son ddpert
dess lieux, lour ranise en Tétat ou conserver d son binefiee Jes rensformations effiectudes sans que le locataine puisse réclamer une indemnisation des fiais engapds.
Le ballour 8 toulcfois fa foculté doxiger eux frais du locatuire la ramise immédiate des lieux en I'éat lorsque les transfoamations metiont en pénl iz bon
fonctionnement des dqipanesits ou In séourité du focol ; {
- de assurcr contre Tes risques dont il doit répondre en sa qualité de Tocatpine et d'en justificr Jors de Ja remise des clés ot ensuite chaque année ;

» de Inisser visiter, aussitht e congé dooné ou regy, ou en cas de mise en venle, s Tocaux Touds, deux bewres par jour, 168 jours ouvrables ;

- do ne oider Ie contrat de location, ni de sous-loucr, sauf accord expris o &erit du bailleur y compris sur Je montant du layer. Le prix du loyer au meétre camé de
surface hobitable des locaux sous-louds nc pout excéder oclui payé par ke locatnire principal (article 8 de fa loi} ;

- de respocter, Je cas échémt, le rigleanent de copropriété et e eglement tméricar de Mimmeuble,

I .



|  OBLIGATIONS DU BAILLEUR _ |

Le bailleur est teny des principales obligations suivanies :
- de délivrer au Jocataire le logement en bon état dusage of de réparation ainsi que les équipements mentionnds uu contrat cn bon ot de

fonctionnement ;
. d'entretenir les locaux en éat de servir 4 ['usage prévu par le contrat ¢t d'y faire (outes les réparations nutres que locatives, nécessaires au

maintica en &at ct & lentretien normal des locaux Toués ;
- de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par Je locataire, dés Jors que ceux-ci ne constituent pas une transformation de la chose loude ;

- de délivrer gratuitement une quittance au locataire lorsque celui-ci en fait la donande ;
. d'assurer au locataire 1a jouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de 'article 1721 du Code tivil, de le garantir des vices

ou défauts de nature A y faire obstacle hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux, font I'objer de la clause ci-dessous mentionnée.
- de délivrer au Jocataire un logement conforme aux normes dhabitabilitd et de confort.

TRAVAUX REALISES PAR LE LOCATAIRE() |

Les parties conviennent cxpressément, en application de Yorticle 6 de Ta foi que le locataire devra réaliser avamt e
fes travaux suivants :

Les partics évaluent le montant de ces travaux A (en toutex leitres)
qui s'imputeront sur les foycrs & venir sclon les modalités suivantes

ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRES: |

Conformément 4 Particte 3 de la loi n*89-462 du 6 juillet 1989, un &lat des licux cantrdictoire sera établi lors de la remise des clefs au locataire o
lors de Ia restitution de celles-ct. Le focattire, durant Je premier mois de chaulfe, pourra demander qua I'état des licux soit complété par ['état des

éléments de chouffage.
L'état des licux sera annexé au présent contrat, Dans le cas ol I'élat des lieux serait éabli par un huissicr de justice, les partics cn supportcront les

frais par moitié.

| SOLIDARITE - INDIVISIBILITE |

Les locataires sonl tenus conjointement, solidairement ct indivisiblement 3 i"égard du bailleur au poiemncnt des Toyers, charges ct occessoires dus
en epplication dv présent bail. En ovtre, le congé délivré par I'un dcs locataires ne le libére pas de son obligation solidaire relative av paiemnent
des loyers ct de sses accessoires, Cette solidurité cantinucra de produire scs effets, vis-A-vis du locataire panti, pendant une durée d'un an & complte
de Ia dete de congé. Lo locataire parti restera done solidairement responsable des dettes nées durant ecite période,

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de puionent de tout oy partie du loyer et des charges ddment justifiées cf deux mols aprés conunandenient de payer demeurd
infructucux, lc préscnt contrat sera résilié immédiatement et de plein droit fe bailleur pourra, dans lc cas ol Ie focataire ne quittcrait pas les lieux,
i'y contraindre par simple ordonnance de référd. 1 est expressément convenu qu'en cas de paicment par chéque Ie loyer ¢ les charges ne seront
considérds comme réglés qu'aprés cncaissement du chéque, la clause résolutoire pouvant éire appliquée par le bailleur au cas ol le chéque serit

sans provision.
De méme, & défaut de production par le locataire d'un justificatif d*'assurancc couvrant scs risques locatifs et un mois aprés commandement resté

infructueux, le contrat sera résilié de plein droit

LE CAS ECHEANT, CLAUSE PARTICULIERE

PIECES ANNEXEES AU CONTRAT

B3 état des lieux établi contradictoirement {ou par huissier) lors de la remise des clés au locataire ;
copic des extraits du réglement de copropriété concernant la destination de Fimmeuble, la jouissance et 'usage des parties

communcs ¢t privatives cl précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégorics de charges;

caution solidaire,
réfdrences de loyer. uniquement en cas de rencuveliement d'un contrat en cours dés lors que le nouveau loyer a subi une majomtion par

rapport iy loyer préccdent.
Faita Schoeicher . le 26 juin 2007 en 2  originaux dont un remis al {x) preneur (s).
Signamtes précédées de la mention *lu et approuve®,
Le (5) BAILLEUR(s)| Le (s) PRENEUR
) Rayer ce paragraphe $'il est sans objet /

N
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- bail de location des locaux situés 4 allée de la Louisiane — Didier 97200 Fort de France en date du 2_6

juillet 2002;

BAIL DE DROIT COMMUN

Art. 1714 =t suivanis du Cod2 ~wil
LE PRESENT CONTRAT DE LOCATION EST COMPOSE :

= c'une premiére partie comprenant toutes las disposil; iculid - |
: : § dispositions parti Yy
presenta location ‘ ns particulieres et Specingues de la
d'ung saconde partie comprenant toutes les dispositions générales Qui lui sont applicables

il L] b , & - ’ ! ' . 3 -

D DISPOSITIONS PARTICULIERES

1.1. BAILLEUR

Madame et Monsieur MENESSON Jean-Pierre

sis 4 Allées du Clos Saint-Frangois | |
33170 GRADIGNAN - Représentés par le CABINET PLISSON SOCIETE DE GESTIDN

1.2. LOCATAIRE:

SOCIETE SAUR FRANCE

97233 SCHOELCHER |
Occupant : Monsieur REYNES Jean Michel, né le 2 Juin 1965.

1.3. LOCAUX LOUES

4 Allées de la Louisiane - Didier
97200 FORT DE FRANCE.

- Destination des locaux : Habitation Principale

(Il ne peut s'agi Y zaos 6 hahirar L |

o han > asit de locaux 2 usage d’habiation principale, 'de lo¢aux mixtes d habitation er
prolzssionnel, de locaux commerciaux 2t de biens muravcl | T '

1.4. DUREE DU CONTRAT DE LOCATION
Le present tail est consenti pour une durds de TROIS.'ANS

Da:ia d'afiet du bail : 01 /08/02
Dals d'échdance du bail  31/07/05

Il s2 o : e - .
Ijﬂn:ursuwra gg; tacite reconduction sauf dénonciation nar 'une au lautre des pariie ’
e rEcommandces avec accuse de réception, sous réssrva d'un praavis de. L hores. par
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5. LOYER - CHARGES
5.1.

- Loyer:

1
1
Lz monant fu loyer mensuel ast d4e.1829,3¢ ssit.

_F 12 000,00 F

pavacle par cheque d'avance lé premisr jour du ierme,
Cc loyer s'entand charges non cComprises.

1. 5 2 - Charges

~ Montant des charges provisionnelles a la date de ce jour: ....... -

Cz montant sera réajusté en jonction ces charges d2i2rminéas chague année,

Lz sresante location esi sournise : {le cas echezasi)

- 2y regime d= ja TVA

- & :a nercegtion de la contribution renrésantative du droit de bail ou de toutas autres taxes Gui
vigndraient s’y substituer.

Les :axes ont pour assietie de calcul le loyer hors charges précisé ci-cassus et serdnt percues
en sis dudit loyer. |

1.6. REVISION |

L2 io yﬂr sera révise auiomatiquament et ¢e plein droit chaque 1/08... en icnciion e findice
du colt d2 la construciion publié nar I'INSEE, | -

L'indice ratsrnuestceluidu  ler T 02 trmestre 2002 - 1 1'”7,75

-I-hl

1.7, DEF’DT DE GARANTIE
Lz mentant du d2081 de garante versé parle L OCﬂTﬂiC{E est de ..3.658,78 Eurocs

1.3. MANDATAIRE DU BAILLEUR o
|2 mandataire cu BAILLEUR est:  PLISSON SOCIETE DE GESTION

dorile siege’'sccial est @ 41 route de Cluny
97200 FORT DE FRANCE

reorésente par
bivlaire de lz carte professiornelle n®

dalivree par la préfecture de ‘

Ggaranti par |1a Caisse de Garantie de tlmmobilier FNAIM, 88, rus LLa Bosdlie, 75008 PARJS,
sous le numearo d'adherent: -

Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, a, iout moment, informer le LOCATAIRE de
I'2veniuel changement da mandaziaire du BAILLEUR.

n
=

1.9. FRAIS ET HONORAIRES ENREGISTREMENT

lllll

1.10. ASSURANCE
Le LOC:—\"’AiRE declare avoir couvern ses nsques locaiifs suivant police n® souscrite auprés

de f'x-(‘r - ,;_:-—-._-._..L PN SN

1.11. INFDRMAT!ONS PARTICULIERES
Coriormeément a l'article L. 147- 3 du Code ce f'urbanisme, le bailleur informe le locataire que
le tizn loug, siweé a proeximitd d'un a2rodrome, ast classe dans le plan d'exposition au bruit en

zang .. (A, 3, Cou D).
7 b} ey 1
/""') J'C SOLL.J_‘\L,.—

1.12. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES



= DISPOSITIONS GENERALES

Quira les  caractanistiques  stiouléas  aux
COMDITIONS  PARTICULIERES, la presenis
conventon ast scumise ‘aux conditions génerzlas o
acras 2t aux dispositicns du ¢oda Civil.

2.1. DUREE DU BAIL
Le grésant contrat <2 lecation est censant ¢
accapld pour la curds géfiniz  aux  COACHIONS
particuliaras,

2.2. DESTINATION DES LOCAUX
LOUES - OCCUPATION

L2 LOCATAIRE s'intergil axprassement.

- d'utilisar, les Iccaux lougs autramert qu'a l'usage
fix@ aux conditions naruculieras, & Faxclusion & ioul
aulra

- d'sxercer dans les lccaudx lougs une aclmid
cecmmarciata, incusinelle qu arisanaie, m aucure
arciassion libaraie ™~

- g2 fawr2 accucer les locaux louss. mems
'amporarrement par das personnas aulrss que s5cn
corging, sas ascarndants cu dascandants a cnarge
siyant haBrusllement a son-foyer et les amgloyds da
mason A 59n sarvice !

- ¢a cacer en lout cu partie, 3 titre onsreux ou
gratuil, les grons cu'il cefient das présantes, ou €2
sous-louer, écnangar ou metlra a disgositicn les
locaux objat das orasantas, 2n toul ou pari2.

2.3. OBLIGATIONS DES PARTIES
ENTRETIEN < TRAVAUX — REPARATIONS
2.3.1. Le LGCATAIRE s'oblige & prandra les lieux
loués dans '&tat ol ils se trauverant lors de i'antrés
en jouissance tels guils auront &t decrits lors de

2121 des lieux.

2.3.2. La LOCATAIRZ entratiendra l2s locaux loues
an bon état de ragaralicns de toulas scries, a
I'axcaotion des grosses r2parations definias a Vaniicle
006 du ccde Civil qui rasteront & ja charge au
BAILLEUR,

2.3.3. La LOCATAIRE devra pendant tout l2 cours de
la lccation, tenir les lizux constammant gamis ce
gros meubles maublant 2n quantitad, qualité 2t valeur

= Sauf pour les baux professionnels
“' A modifier sefon la dastination des lieux
“ Ces dispositions ne sont pas d'ordre public

sufiisantes pour répondra cue saiement das lovers at
ce Pexdcution das arasantas.

2.34, L= LOCATAIRE pna gourra fawr2 aucun
changement, aucun percamen( de mur ni aucune
c@molition, sans le consaniameant 2¢it praalanle du
BAILLZUR ou de 'son mancdalara. =n cas
d'acterisation, les travaux cevrent 2lra 2x8culds sous
la surveillance ¢2 farchitzc!2 cu BAILLEUR dent les
nanorawras saront a la cnarge du LOCATAIRE, 1l ne
pourra fare supporter aux planchers aucune cnargs
suparieurs 3 faur rasisiania. 12Ut 2ambellissement,
améalioration 2t installation fais par e LOCATAIRE
dans (25 lieux lguas resteront 3 1a fin qu prasant bail
la proprigt3 du SAILLEUR sans indamni2 et davront
ara f2mis an bon éat dantatizn en fin 2
jouissarcs, sans prajucica cu drail réservd au
BAILLEUR J'axigar [a remisa 2n '8tal prmilil, pour
rout cu aarhi2, aux irais du LOCATVAIRE,

La SAILLZUR a la facultéd da2xiger, aux frais cu
LOCATAIRE, la remisa immeédiaia das lisux en i'diat
crsque les transformations maant 2a pénl le ton
foncicnnament des aguipemanis cu la sdcems du
iccat 2t ce limmeauble 2n générai.

2.3.5. L2 LOCATAIRE cdavra laisser exacuter dans
les locaux loués les travaux nécessairzs 3 leur
mamiien an elal, a2 Ilgur enlrstien normal, a
'amelioration 425 parties cammunas ou privaltives de
limmeaunie, quaile que scoit 1a curas Jes lravaux.

La LOCATAIRE devra laissar visiter les locaux louds
par le BAILLEUR ou son ragrésantant chague lois
gue cela sera rencu N2CESsaIra pour ces régaraticns
ou la sacurté de l'immeuble. ces wisites devant
s'affactuer, sauf urgence, les jcurs ouvrables, apras
gue lg LOCATAIRE en zit 2te praalaclement aver,

2.36. L2 LOCATAIPRE estienu:
- d'assurar scr maotiliar conira les risquas d'incendie,
de degdls d'aau et d'axplosicn ;

- d'assurer les rnsgues dont i dgit rénondre en sa
cualité de LOCATAIRE au lira des lecaux loués,.
dépendancas mnclusas, envers @ BAILLZEUR et
géndralament las tiers, auprds d'une compagnie
d'assurances ncloirament sclvacie, avec mention de
priorite pour te BAILLEUR sur les sommeas assureas,
Il devra juslifiar de cetia assurance au BAILLSUR
lors de 1a remuse des clés, maintanir ceta assurancs

nendant toute2 ia durée du bail, en payer

raguliaramant les pnmes et =M JUSTIFIER de lul-

_._..> 7 Ak
3_/ % 51 <A



mema 3o SAILLZUR chague annéa. La prasania
ciaus2 -fonsitue un2 demande 2upressa cu
SAILLZUR qui maura pas a la re2nouveler chague
anrea, le LOCATAIRZ devant fournir lui-méme ses
QuUIl3nCas scus 5a responsabinag,

L2 LOCAVAIRE résondra ces dégradations cu
aenss sumenanl gendant Ja duree Cu contrat dans
ies ‘ocaux Zont i a la jomssance exclusive, 3 mcins
qu'il ne Zrauve qu'alles ont 2u liew par cas de Jorce
majeura, parla fauta du BAILLZUR ou par le fait d'un
tiers quiil wa pas inlrcdut cdars le logemant. |
s'otice icrmellement A aviser sans délai, par écnt, le
3AILLELR ce loute degradalion ou ce lout sistrs,
memsa zn 'assence de dégdls apparants. survenani
cans 125 locaux !cués et gui nécessiteraient uns
déczarannn g’'assurance, une acuon conlre Jas liers
cu cas rasarations incombant au BAILLEUR. Zncas
de manguemant a cet engagement, le LOCATAIRS
sera respensable cas conséquences de sa carance.
b s2rzit. en outra, resconsable 2nvers lg SBAILLEUR

d2 toule acgravaticn de <8 dcmmage sur/enue
altras -aita dala,

b

2.3.7. La LCCATAIRS ne pourra faira usage, dans
125 (CT3uX iQuds. C'aucun agparal €3 cnaufizg2 3
SSMousiicn .eni2 ou continue, en parucelier d'aucun
ac-Caran utiisang 12 mazout ou le gaz, sans avcir
aotany grialzslemant Vaccord et 'dllansatcn acrite
du ZAILLEUR,

i racznrail gycir 2{é ansd de ce gue ta wolaticn ¢s
ceitz ntardicton le rendrait resgonsabie  das
commagas  Gul  courraient  Alra  causéds. En
consdcuence. | na  pourrait radcClamer aucune
incemnita au 3AILLEUR 2n cas d'accident rasullant
peur guicengue da l'usaga ce ces apparails, et an
cas c'accdents causés 4 das tiers el autras
L2CATAIRES cu cccupants cu fait de cet usage. |l
dewrait garanticr e BAILLEUR contra toutes les
réclamatans et demandes diindamnitas. || seralt, en
oultr2. tenu dindemnisar le BAILLEUR paeur les
cégradations qui pousraient dtre causédas, de ce fail,
ai'immeaubie.

2.3.3. La LOCATAIRE devra jouir des licux en ben
para ce famille, ne cammett_re aucun abus de
jouissanca suscaptble de nuire soit a la soliditd cu la
Genre  ténue de limmeuble. sot d'engager la
responsabile du BAILLEUR envers les autres
accufants de limmeubie ou envers le voisinage. En
particulier, il ne ‘pourra fizn déposar, sur les appuis
g2 fanédlras, balcons e ouveriuras qualcongues sur
‘ue Ccu sur cuu}, Qui Juissa prasantar ¢n dangar cour
l23 avtras occusants ce fimmeuble, QU causar une
Geng 3 sas occunants JU au vaisinage, ou nure 3
'asgact cudit mmaunle.

Il gavra {aira disdaraitra. sl v a lieu, 3 ses frais. lous
parasites, rongaurs at insacies.

Le LOCATAIREZ ne pourrz dézosar, dans les cours,
entraes, coulowrs, escaliers, ni sur les oalisrs at
d'une maniére générale, €ans aucune des paries
communas autras que ceilas rasarvéas a cet efiet,
gucun ocpet. cuel quil scit. notamment acyclenss,
cycles @ maigur 21 3ulres venicules, voituras a'enfan?
et pcussaties *"

2.3.9. 5 axiste un ja:cin zrvalf, i Pentratiandrs an
pacait etat | la meaification des plantations ne pourra
sa faira qu'avec Faccorz écnt du BAILLSUR.
entrehiencra en parait &iat da2 pregratd les parties
non privaiives devant 'anids cas lieux fouss ‘1

2.3.30. La \vilification d=s parquets ou [es
rgwétaments ce sols davront 3tr2 converabdlement
entratznus. La LOCATAIRE devra veiller 3 ca que
les s3is ria soient pas atimeés par l'usage das talens
cis « argqnllg » Ou autramant. Ay ¢as o0 la salissura
Cu parquet ou Ces revétemanis de sols, leur mancue
a'antretien cu leur cégradaiicn  ectrainerast |a
nacassia d'une ramise en 2iat g2 {in de jouissance,
s0n codt resterant & la cnarge du LOCATAIRS &

2.3.11. L2 LOCATAIRE davra satisfaire 3 ses frais A
{Cutas i85 C"tan_.,ES et t"*r'r.‘ltu:ns dh}*glEﬂE ce villg,
Ce poilce ainsi qu'aux raglemants ¢e salubnte.
d'hygiéns at ds sécurité ot acquittar 3 leur échdance
lcutes sas contitauticns serscrnelies, el loutas laxas
assimitéas, de telle fagon qua la LOCATAIRS devra,
avan! de wdar les ligux, jusiiier au BAILLEUR qu'il a
acquittd rout2s mpositicns a2t taxaes dont il sarait
ragavacle.

2.3.12. Lz LOCATAIRE davra prendre loutas
grecautions necessaires four protadger du gel les

Canalisaticns d'zau ainsi cue i2s comptaurs, ‘2t sera,

cans {cus les cas, teau pour rasponsable des dégars
Qui poufraient survenir du fait da sa négligence,
Dans lous les cas, le S8AILLEUR ne s2ra pas
rasponsable des d2g3is causds par les eaux
rasultant de <as ce lorce majeura ou par suite. de gel,
naige, -arages, mandahcns infiltrations. etc, Lo

LOCATAIRE an fera 'son affair2 personnelle ¥

2.3.13. La LOCATAIRES ne pourra exercaer aucun
raccurs conir2 le BALLEUR sn cas ce vol dans les
lieux !oués ou dans las pariies communes, la
BAILLEUR ne s'angageant aucunement a assurer ou
faira assurer 13 surveillance da immeuble ou des
locaux loués.

2.3.14, En cas dlinsiallation d'une antanna collectiva
ce t&ldvisian dans limmeuble cu s¥ en exisle d2(a
una, |a LOCATAIFE': dawvra sa&  brancner

selon la destination des lieux
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ocliga:crament sur all2, sinterdisant 'usage ce loute
antanna indmgusatle !

2.3.15. Le BAILLSUR peurra remplacer le gardien qu
ramploye dimmeucle dventuel chargé de Fenirs ten
par une enlreprise ou un homme de meanage
efiectuant les mémes prestations d'aniretien. Le
LOCATAIRE ne pcursa rendra le BAILLEUR ou son
mancataire rasgcnsable das faits de ce gardien ou
emcloye dimmeuble gqul, pour toute MISSICH a lu
coniizz nar le LOCATAIRE sera considérd comme

son mancalara axcius:it at spécal. If est specifié gue
le concigrga ou gardien n'a pas pouveir d'accester

un conga ou da sigrer soit un contrat de location,
soit tes guittances gu r2gus, soit un elal des lieux Qu
toute atiasiation cu cerificat ; 2n conségquence, §3
s:gnaturn ne saurait engager le SAILLEUR cu scn
mancatara !

2.3.16. Sn cas ce mise en vente ou ralccalicn, le
LCCATAIRE d2vra laisser visiter les lieux Iougs ceux
neuras pendant les jours ouvracles entra 17 neuras
at 19 heuras, il 2n ssra de méme 2n €as G2
cassalion da2 !ccaton pencant les frors meis qul
‘cracadant calle-zi.

it

2,3.17. L2 O AlIRZ ot sa famille deur-art 52
_:rrrr'rrre aur gl rneﬂt intérteur de fimmautle

2.4, LOYER

La crasent bail asi consent g! ac...eme meyennant
Hy h: yBr nayacia gar i2rmas tels quils sont nGiquas
aux concditons  saruculiéras, au  ccmicle  du
SAILLEUR gu ¢da san mandatara, par cnsgque,
yirarment! bancawa ou  posial ou  graléevement
autcmaticua,

L3 simale remusa J'un cnédque ou ordi2 de viramant
ne vaut cas lizeraben du depiaur (ant gue son
paiemant n'a pas ala consiata,

L2 loyes 2iani sticuld PORTABLE, le LOCATAIRE
sangage 3 ragler au BAILLEUJR cu 3 son
marcatsire, en méme tamps qua le lover, les frais
d'2nval de la guitiance 3mise. 3 moins qu'il ne vienne
la raurer.

2.5. REVISION DU LOYER
L= loyer s2ra révisd automatiquement 2t de glain
droat & 1a date sipuléa aux condiions particuligras.

2.6, DEPOT DE GARANTIE
La LOCATAIRE a versa, a titre de 2épdt de garantia,
au  SAILLEUR, ains: cue son mandatawre e
raconnait, la somme indigu2e aux conditions
particulidres. Ce césdt sera revisaole dans les
memas conditions Jue le loyar.

Caita samme sera restitués sans interdt au
LOCATAIRE an fin da bail. défalcation faite da toutas
les sommes acnt {2 LOCATAIRE pourmail 2ire

=

cagitayr envars le BAILLZUR ou cant celui-g
gourrail 2ir2 teru ou resconsatie, sous r2s52rve Ce
leur jusuficauon.

Bour le zas ol !les Iccaux lgues se situsraient dans
un immeunie en copropnetéd, le BAILLZUR
canser/era une provision gsour ie ccuvnr des crargas
en attendant leur fiquidaton, le solda Cu cemeta du
déoct ca garanne davanl alra afaclué Cans le mceis
gui suii 1a recsston par le BAILLZUR de I2:ai
hcuwcatif d2s comptas da ta coproprigla, Las dermers
loyers 2t accessairas ng pauvanl en gucun ¢as
s'imputar sur le dapdt de garanhe.

Le LOCATAIRE dewra jussifier 20 fin da tal de
guelque mameérs quzile suraegnne, Ze sa ncuvelle
comiciliation. 24y paiement ce tout2 somme dont le

BAILLZUR pourrait 42 12nu 20 ses liau 2t alaca.

2.7. ETAT DES LIEUX
Un 2tai des lieux 25t élablt par I2s partizs 3u moment
de la remise 2 Cefa rasitution ces cigs,

A défaut d'alar des lieux, le LOCATAIRS east
Drasuma  aver oris les lecaux an  ten  &tal
canfarmemeant sux disgesitions cu cocz Civl

2.8, CHARGES
La LOCATAIREZ ramacoursera au 3AILLZUR iQutas
las charges, igumdures 2t prastalions r2latives 3
I'antratien 2t au fonctionnement das iccaux 'ouds.
Zn autrs, e LOCATAIRE rembgursera au SAILLEUR
lansemtle -das cnarges. laxas e impdls de tout
natura asplicanie au(«) local {aux} loud(s).

2.9. RESILIATION - CONGE

2.9.1. - Conges - forme - préavis

L'ine cu T'actre des paries aura (3 faculté, a
achidance cde la pramiars parioda da locaicn, da
rasilier (@ pra2semt comirat par lettra racommandés
avec avis da raceplion Qu par acie d'huissiar scus
raserve du resatect du praavis stipulé aux congitions
sariculier2s.

2.9.2, Camputation des dsélais

La délai commence & courir 8 compter du jcur de 13
premiéra prasentation de l1a lettra recommandée ou
de la signification de f'acte d'huissier.

2.9.3. Expiration du dalai-de praavis

A raxpiration du délai d= préavis apglicable au
congd, le LOQCATAIRE est dichu de tcul titrs
d'accunation des locaux louds,

2.9.4 - Indemnité d'occupation

En cas ce congs ou de rasiliation si le iccataira sa
maintient dans les lisux apr2s I'expiraticn du bail, il
sera redavable dun2 indempila d'occupation

-—--)7 X 53 R



eltivaient2 ay doubie gu montant gu garniar loyer,
Char32s, lakas ot aczessowas raclame.

2.10. DECES
£n 2as d2 decas du LOCATAIRE, et en azplication
ce I'arucle 1742 2u Code Civil, le hail 5'anpiiquera de
ple:n croil 3 ses hariliars.

2.11. CLAUSE RESOLUTOIRE

A difaut gour le LOCATAIRE g'axdcutar une saule
ces ceoiigaticns resultant du prasent cantrat 2t des
giszesions du code Civil le régissant, le bzl sera
rasiie ce ptein ¢roi. st bon sambdle au BAILLEUR,
quinZ2 jcurs apris mis2  en demaure raslés
infruciuausa. sans qul soit nacassawra ce ramplic
aucune ‘ormalitd judiciaira.

Tou? ciire Ce paizment gu d'axscution posidrieura
au de:ar oi-dessus ne pourra faira costace a la
"3sciction cdu  convral Ce lccanon acguise  au
SAILLSUR,

L2 ¢2dt cas commandement, sammaton  cu
jigriicancn  C-C2ssus. Y comeHs le crod
greceriernal 2t je$ frais d'hwissiers sarant a la
g2 cu LOCATAIRZ gui davra les rambceurser
cans a5 nel jours g2 la demance qur lul en sera

-
lai‘.i

=7 cuira, o 25t oricis qua 2 LOCATAIRE sera enu
22 iouias ies 26 gaucn dgcouiant cu présent bai

iraticn afachve des lieux sans _.:I'-"']JdICE
das L.IE"':SIIILHS a 'aricle 1 ,.-30_ cu coce Civil ec ce,
noressiant faxoeisian. |

2.12. CLAUSE PENALE - REPARATION
2.12.1 Loyer
A cé’aut de ga:amant 3 son acheanca axacte d'un
3rma ge ioyar 2t C& 525 accesscires. les sommes
cues sarant majardass de plemn grail de DIX POUR
CENT 2 uwe e c'ause pénale. cefta majcration ne
consituanl an avcun cas une amends mais la
ranaratior: ¢y prajucice suli par le SAILLEUR, 53N5
que celt2 stipulation puisse lus raire pardra le drot d=
cemancar l'agplicaticn da la clause résolutors ci-
O285SLS.

2.12.2. Dépét de garantie

=0 cas da résiliation du prasent contrat de location
cu fait cu LOCATAIRE en applicatien d2 f'una des
clausas résoiuiciras ci-dessus, & tlitre de clause
pénaie, le daodt C2 garaniie pravuy aux grasenles
demaurara acquis au 3AILLEUR de plan droit sans
Frjudice d2 son droit A lous autres dammages ol
Intard(s

2.13. TOLERANCE

il est iermeilement convany que toutes ies lolerances
ce la part du BAILLEUR ou de scn mandatara
relatives aux clauses at conditions anoncaes -
dessus Guelles qu'en aient pu tre [a ifraquenca 3¢ 1a
dur2e ne pouront jamais et dans aucun cas &irs
considérass ¢comme -acportant ure meciication gy
supprassion des clausas e! conditions ni comme
généralrices d'un droit quelconque. Le BAILLZUR cu
sen mandatawg peursont teujours v mettra din.

2,14. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE
i est axprassément slipulé que les locatarres saront
tenus solidairement &t incivisibiemant de '2xécution
cas abligations du grasant contrat.

2.15, ELECTION DE DOMICILE ATTRIBUTION DE
JURIDICTION

Pour I'2xacution des présanies e! notamment gour la

signification de tout aciz de poursuites, 'as panies
font 2iection ce domicile, le BAILLEUR en sen
dormicilz cu =n celui de sem mandataire at e
LOCATAIREZ dans les lieux louss.

Tout litige risultant du défaut dagolication cu
présant bail sera de la compélence exclusiva cas
tnbunaux du lieu de 1z situaticn des lecaux louss.



LS PRESEMT BAIL A £TE FAIT 5T SIGNE A .. ek,
EN AUTANT D'EXEMPLAIRES GQUE JE PARTIES

L= X 4.02
=7 COMPREND

L= BAILLEYR
Qu s8n mandatarra

Signatyre

_— e
. {OUVELLE ADBESS

P RAr

it i B .

tolE =r : ;_.-"'. AL
- ‘,ﬂ":'._ll ~eally FRANCE

S FAX 0596 70 61 B3

+ S Fort de France 84 B 68

MOTS NULS

LIGMES NULLES

Lz LOCATAIRSE
« Ly 2l approuve »

Signalure

4

A

r-

D P
. e
TLE (o F o

g M\

D)

55

!-.#'



