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CONVENTION D'APPORT PARTIEL D'ACTIF

Entre les soussignées :

SYSTEME U CENTRALE REGIONALE EST, société anonyme coopérative a capital variable,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MULHOUSE sous le numéro 946051018,
dont le siége social est situé & Mulhouse (68 200) — 43 Rue Eugéne Ducretet {France), représentée
par Monsieur Dominique SCHELCHER, son Président Directeur Général, diment habilité par
délibération du Conseil d’administration du 2 février 2016.

ci-aprés désignée « SU CR EST » ou la « Société Apporteuse »

d'une part,

et

U-LOGISTIQUE, société par actions simplifiée, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de Nantes sous le numéro 810 146 563, dont le siége social est situé Place des Pléiades, ZI Belle Etoile
Antarés 44470 Carquefou (France), représentée par représentée par Jean-Paul BEDROSSIAN,

Administrateur, agissant sur délégation de pouvoir de Ronan Le Corre, Directeur Général, diment
habilité par délibération du Conseil d’administration du 2 février 2016,

ci-aprés désignée « U-Logistique » ou la « Société Bénéficiaire »

d'autre part,

La Société Apporteuse et la Société Bénéficiaire pourront &tre dénommées ensemble collectivement
les « Parties » et individuellement une « Partie ».
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Il A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

A. MOTIFS ET BUTS DE L'OPERATION D'APPORT

La Société Apporteuse fait partie du groupement de commercgants indépendants qui exploitent en
France des magasins sous enseigne U, au méme titre que les trois autres centrales régionales et de la
centrale nationale de ce groupement (ensemble les « Centrales U »). Les Centrales U opérent a ce
jour séparément leurs activités logistiques respectives ; la centrale nationale a une activité logistique
résiduelle pour le compte des centrales régionales.

Les Centrales U ont souhaité réunir leurs différentes branches d’activité logistique en les apportant a
une seule et mé&me structure portée par la Société Bénéficiaire. Ce projet s’inscrit dans le cadre d'une
réorganisation des activités logistiques du groupement U en vue de I'optimisation des colts et des
performances logistiques par le regroupement des activités au sein d’'une méme structure.

L'apport envisagé constitue donc une opération de restructuration interne permettant la constitution
d'un péle d'activités logistique unique pour le groupement U.

B. REGIME JURIDIQUE DE L'OPERATION

La Société Apporteuse entend faire apport de son activité logistique, constituant une branche
compléte et autonome d'activités (ci-aprés la « Branche d'Activité Apportée ») a U-Logistique
(I’ « Apport »).

Cette opération est placée sous le régime juridique des scissions, conformément aux dispositions de
l'article L 236-22 du Code de commerce.

En conséquence, il s'opérera de la Société Apporteuse a la société U-Logistique, laquelle sera
substituée a la premiére, une transmission de tous ses droits, biens et obligations relatifs a la
Branche d'Activité Apportée a I'exception des éléments expressément exclus par les Parties, visés ci-
dessous.

Cette opération d’Apport par SU CR Est sera réalisée conjointement et concomitamment a I'apport
par les autres Centrales U {ensemble avec SU CR Est, les « Sociétés Apporteuses ») de leurs branches
d’activité logistique respectives (les « Apports Logistique »).

C. CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES

1) SU CR EST, a pour objet, ainsi qu'il résulte de I'article 2 de ses statuts :

a) Fournir en totalité ou en partie, a ses Associés des marchandises en ce compris 'achat et la vente
d’ouvrages en métaux précieux et denrées destinées a la revente a leur clientéle et a
I'équipement de leur profession ;

b) Constituer et entretenir a cet effet tous stocks de marchandises, posséder tous magasins ou
entrepéts particuliers, procéder a toutes opérations, transformations et manipulations
nécessaires ;

¢) Dans le cadre des dispositions législatives concernant les activités financiéres, faciliter I'accés des

Associés et de leur clienteéle aux divers moyens de financement et de crédit ;

d) Organiser entre les Associés une coopération financiére, notamment a travers la constitution de
sociétés, exergant sous leur contréle direct ou indirect et ayant pour finalité d'apporter par tous




moyens un soutien a 'achat, a la création et au développement du commerce, dans le respect
des dispositions propres aux établissements de crédit ;

e) Mettre en ceuvre les techniques commerciales et publicitaires propres a promouvoir les ventes
des Associés et lI'essor de leurs entreprises, notamment par la mise a la disposition des enseignes
ou marques dont la société aurait la propriété ou la jouissance ;

f) Exercer les activités complémentaires a celles énoncées ci-dessus et fournir, directement ou
indirectement en constituant a cet effet des filiales, bureaux d'études ou des services communs
de documentation, d'organisation, de formation, de gestion, de recherche technique, de gestion
des déchets issus de I'activité exercée par la Coopérative et/ou ses Associés, de prospection du
marché et de promotion des ventes ;

g) Acheter des fonds de commerce dont, par dérogation aux dispositions de l'article L 144-3 du
Code de Commerce, la location gérance sera concédée dans un délai de deux mois a un Associé
et qui devront étre rétrocédés dans un délai maximum de sept ans ;

h) Effectuer directement ou indirectement toutes opérations commerciales, financiéres, mobiliéres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement a la réalisation des objets ci-dessus
énoncés, et plus généralement de contribuer a la satisfaction des besoins et a la promotion des
activités économiques et sociales de ses Associés ainsi qu'a leur formation ;

i) Définir et mettre en ceuvre par tous moyens une politique commerciale commune propre a
assurer le développement et l'activité des Associés notamment :

- par la mise a disposition d'enseignes ou de marques dont elles ont la propriété ou la
jouissance,

- par la réalisation d'opérations commerciales publicitaires ou non pouvant comporter des
prix communs,

- par l'élaboration de méthodes et de modeles communs d'achat, d'assortiment et de
présentation de produits, d'architecture et d'organisation des commerces,

- par la mise en place d’une organisation juridique appropriée,

- par |'élaboration et la gestion d'une plate-forme de vente en ligne.

i} Prendre des participations méme majoritaires dans des sociétés directement ou indirectement
associées exploitant des fonds de commerce ;

k) Effectuer des opérations de transport et/ou de commissionnaire de transport dans le cadre des
activités ci-dessus définies.

La Société pourra admettre des tiers non associés a bénéficier de ses activités dans les conditions qui
seront déterminées par le Conseil d’Administration dans le respect des conditions, modalités et
limites fixées par l'article 3 de la Loi n°47-1775 du 10 septembre 1947 modifié par 'article 24 de la
Loi n°2014-856 du 31 juillet 2014 et de son décret d’application.

La durée de cette société expire le 1¥ mars 2050.Son capital social est variable. Au 31 décembre
2015, il est divisé en 1 282 860 parts sociales 16 {seize) euros chacune.

2) Dirigeants communs entre SU CR EST et U-Logistique : Monsieur Dominique SCHELCHER, Monsieur
Christophe BARANGER, Monsieur Jean-Paul BEDROSSIAN et Monsieur Benoit WILLOT.

3) Lien en capital entre SU CR EST et U-Logistique : U-Logistique est détenue a 100% par Systéeme U
Centrale Nationale, société anonyme coopérative a capital variable, immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 304 602 956, dont le siége social est situé Parc
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Tertiaire Silic, 20 rue d’Arcueil, CS 10043, 94533 Rungis (« SU Nationale »). SU Nationale est une
union de coopératives, constituée sous forme de société anonyme coopérative, par les quatre
centrales régionales du groupement U, dont la Société Apporteuse. Cette derniére détient
16,52 pourcent du capital social de SU Nationale.

A lissue de I'opération, nonobstant le pourcentage de participation dans U-Logistique qui reviendra
a chacune des Centrales U, il a été convenu entre les Parties, qu’elles exerceraient un contréle
conjoint dans U-Logistique, lequel sera organisé par la mise en place d’avantages particuliers prévus
aux termes des statuts d’U-Logistique, dans leur version devant étre adoptée lors de la réalisation de
I’Apport (les « Statuts Conjoints »). Ces avantages particuliers de nature extra patrimoniale auront
pour vocation de conférer a chacun des associés de la Société Bénéficiaire notamment :

- des droits de vote de poids équivalent pour chaque associé dans le cadre des décisions
collectives prises par les associés, nonobstant le montant des leurs apports ou la quotité de
leur participation dans le capital social de la Société,

- une représentation égalitaire au sein du conseil d’administration, et

- une présidence alternée du conseil d’administration.

D. COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE L'OPERATION

Pour établir les conditions de 'opération, les dirigeants des Parties ont arrété chacune une situation
comptable intermédiaire prévisionnelle au 31 mars 2016, lesquelles figurent en Annexe 1.

La Société Bénéficiaire devant devenir, a I'issue de 'Apport, une société sous contrble conjoint des
Sociétés Apporteuses, les éléments d'actif et de passif sont apportés pour leur valeur nette
comptable au 31 mars 2016.

CECI ETANT RAPPELE, LES PARTIES ONT CONVENU CE QUI SUIT :

1. APPORT PARTIEL D'ACTIF

La Société Apporteuse fait apport, sous les garanties ordinaires et de droit, et sous les conditions
suspensives ci-aprés exprimées a U-Logistique, ce qui est accepté sous les mémes conditions
suspensives, de la propriété des biens, droits et obligations constituant la Branche d'Activité
Apportée, appartenant a la Société Apporteuse, tels que lesdits biens existeront au 31 mars 2016.

Les Parties déclarent faire application des dispositions de I'article L. 236-22 du Code de Commerce et
soumettre 'apport d’une branche compléte et autonome d’activité au régime juridique des scissions
conformément aux dispositions des articles L. 236-16 a L. 236-21 du Code de Commerce.

Conformément a ces dispositions, 'apport de la Branche d’Activité Apportée a la Société Bénéficiaire
bénéficiera du régime de transmission universelle du patrimoine. Par conséquent, a I'exception des
actifs et passifs expressément exclus par le présent traité, 'ensemble de I'actif et du passif de la
Branche d’Activité Apportée, tels que décrits ci-aprés, sera transmis de plein droit a la Société
Bénéficiaire dans I'état ol il se trouvera a la date de réalisation définitive de I'apport (ci-aprés la
« Date de Réalisation Définitive de I’Apport »).

Il est rappelé, en tant que de besoin, que la Branche d'Activité Apportée comprenant 'ensemble des
éléments constitue également une branche compléte d'activités au sens de I'article 210 B du Code
général des impdts et de I'article 301 E de annexe il du Code général des impdts.




1.1. Description de la Branche d'Activité Apportée

La Branche d'Activité Apportée comprend :

- la propriété pleine et entiére des droits de propriété industrielle et intellectuelle s'y
rapportant, tels que listés a I'Annexe 2A,

- tous les fichiers, documents administratifs, juridiques et techniques se rapportant
directement et exclusivement a la Branche d'Activité Apportée,

- le bénéfice de tous contrats conventions, traités, marchés relatifs a la Branche d'Activité
Apportée, et en particulier, sans que cette liste soit limitative les contrats listés a I'Annexe 2B

- Les contrats de travail, droits et obligations y attachés se rapportant aux salariés de la
Branche d'Activité Apportée a la date du 31 mars 2016 et tels que listés a I'Annexe 2C,

- Les immeubles apportés sont constitués de divers biens, droits, terrains et constructions
détaillés en Annexe 2D,

- Les contrats de bail et/ou crédit-bail listés en Annexe 2E,

- Les installations techniques, matériel et outillage détaillés en Annexe 2F,

- Les droits et obligations nés des litiges en cours a la date du 31 mars 2016 attachés a la
Branche d'Activité Apportée, tels que listés a I'Annexe 2G sans qu'il soit nécessaire de
distinguer les éventuelles instances pour lesquelles la Société Apporteuse devra rester pour
des questions d’ordre procédural,

- les engagements hors bilan détaillés en Annexe 2H

- les droits sociaux détaillés en Annexe 2|,

- Les autorisations administratives listées a I'Annexe 2J,

- Et plus généralement tous les droits et obligations nécessaires a I'exploitation de la Branche
d'Activité Apportée par la Société Bénéficiaire.

A 'exclusion des biens et/ou obligations-dettes suivants :

e Dettes fournisseurs (hors immobilisations) facturées ou a facturer pour des prestations réalisées
entre le 1% janvier 2016 et le 31 mars 20186,

e Créances clients (prestations logistiques, ventes de déchets d'emballages a des tiers a Systéme
U) facturés ou non, correspondant a des prestations réalisées entre le 1¥ janvier 2016 et le 31

mars 2016,

e Salaires nets a payer au 31 mars 2016 aux salariés et oppositions concernant des rémunérations
de jusqu'au 31 mars 2016,

e Frais de déplacement a rembourser aux salariés attachés a la Branche d’Activité Apportée,
e Charges sociales de mars 2016 et du ler trimestre 2016 exigibles en avril 2016,

e Participation et intéressement collectif 2015 (provision},

e Participation et intéressement collectif années antérieures a 2015,

e Crédit d’Impé6t Apprentissage 2015 dont le remboursement est immédiat par I'administration
fiscale,

o Rappels d'impéts (TF ; CFE) exigibles jusqu’au 31 mars 2016,

e (Créances sur cessions d'immobilisations,



e Du litige RUMILLY, tel que précisé en Annexe 6.

La société U-Logistique prendra en charge et acquittera, au lieu et place de la Saciété Apporteuse, le
passif de cette derniére, se rattachant a la Branche d’Activité Apportée au 31 mars 2016.

Il est expressément convenu que le passif transmis sera supporté par la Société Bénéficiaire seule,
sans solidarité de la Société Apporteuse.

Les éléments d'actif et de passif de la Branche d'Activité Apportée sont synthétisés ci-dessous.

Comme rappelé en préambule des présentes, les éléments d'actif et de passif sont apportés pour

leur valeur nette comptable au 31 mars 2016.

1.2. Description et valorisation des divers éléments composant la Branche d'Activité Apportée

1.2.1. Eléments d’actif apportés (Valeur comptable)

Valeur brute

Amortissement

Provisions

Valeur nette

| - Eléments incorporels

a. Clientéle et achalandage

b. Marques, droits de propriété
industrielle et/ou intellectuelle

c. Droits des baux

d. Titres de sociétés

e. Autres éléments incorporels

Sous-total : éléments incorporels

11 - Eléments corporels

A —Immeubles

a. terrains 4 879 975,86 - 4 879 975,86
b. constructions 53 270623,03 -35947 201,74 17323 421,29
2 - Installations techniques, mat et 39697 960,87 -22689 942,06 17 008 018,81
outillage

3 - Autres immos corporelles 416 191,45 - 260 431,66 155 759,79
Sous-total : éléments corporels 98 264 751,21 -58 897 575,46 39367 175,75

B - Immobilisations financiéres 9 999,00 - 9 999,00
C - Actif circulant -
1-Stocks 175 000,00 - 175 000,00
2 —Créances -
- Créances commerciales - - R
- Créances sur le personnel - - -
- Créances sur le Trésor Public 1709 428,95 - 1709 428,95
- Débiteurs divers 694 883,67 - 694 883,67

~



3 —Autres

- Produits a recevoir

- Charges payées d'avance 16 752,00 - 16 752,00
- Effets a recevoir - - -
- Sommes disponibles en banque - -
et caisse

Sous-total : Actif circulant 2596 064,62 - 2596 064,62
Evaluation totale des actifs de la 100 870 814,83 - 58 897 575,46 41 973 239,36

Branche d'Activité Apportée

Récapitulatif des éléments d'actifs apportés (valeur nette comptable) :

0 euros

Immobilisations incorporelles :

Immobilisations corporelles :

39637 175,75 euros
9999 euros

Immobilisations financieres :

2 596 064, 62 euros

Actif circulant :

Total :

41 973 239, 36 euros

1.2.2. Passifs pris en charge (Valeur comptable)

Valeur comptable

Subventions d'investissement

Amortissement dérogatoire

369 010,00

Provisions pour risques et charges

5715591,37

Provisions pour charges fiscales et sociales

Provisions pour perte intercalaire

Crédit de trésorerie

Dettes s/ immos

671 893,62

Fournisseurs et comptes rattachés

322 350,00

Acomptes et avances regus

Dettes fiscales et sociales

6783 614,83

Intéréts a payer

Emprunts et dettes diverses 902 270,40
Comptes courants associés -
Autres dettes et comptes de régularisation -

Total des passifs de la Branche Apportée 14 764 730,22

Il est précisé que tous les éléments complémentaires qui s'avéreraient indispensables pour aboutir a
une désignation précise et compléte, en particulier en vue de l'accomplissement des formalités
légales de publicité de la transmission résultant de I'apport, pourront faire I'objet d'états, de
tableaux, déclarations, actes et tous autres documents qui seront regroupés dans un additif au
présent acte, établi d'un commun accord entre les Parties a I'Apport.




Outre les éléments d'actif et de passif susvisés, sont apportés a la société U-Logistique les
engagements pris par la Société Apporteuse ou dont celle-ci bénéficie, le cas échéant, pour
I'exploitation de la Branche d'Activité Apportée, qui figurent en « hors bilan » dans les comptes de la
Société Apporteuse au 31 mars 2016 et listés a I'’Annexe 2H.

1.2.3. Actif net apporté

Compte tenu des éléments susvisés, il ressort que le montant de I'actif net apporté est de :

Valeur comptable au 31
mars 2016
Montant de I'Actif Apporté 41973239
Montant du Passif Apporté 14764 730
Soit un montant de I’actif net apporté 27 208 509

2. DATE D'EFFET - PROPRIETE — JOUISSANCE

De convention expresse, il est stipulé que le présent apport partiel d'actif prendra effet,
juridiquement, fiscalement et comptablement, de facon différée au 1* avril 2016 (00h00) (la « Date
d’Effet »).

Tous accroissements, tous droits et investissements nouveaux, tous risques et tous profits
guelconques, et tous frais généraux, toutes charges et dépenses quelconques afférents aux biens
apportés incomberont jusqu'a cette date a la Société Apporteuse, la Société Bénéficiaire acceptant
dés maintenant de prendre, au jour ou la remise des biens lui en sera faite, les actifs et passifs qui
existeront alors comme tenant lieu de ceux existant a la Date d’Effet.

A cet égard, la Société Apporteuse s'engage a ne faire, entre la date de la signature des présentes et
la Date d’Effet, aucune opération autre que les opérations de gestion courante sous réserve de la

mise en place des servitudes de droits de passage, réseaux, et utilisation parkings qui s'avéraient
nécessaires.

3. CHARGES ET CONDITIONS

L’Apport est fait sous les charges et conditions d'usage et de droit en pareille matiére et, notamment,
sous celles suivantes que la Société Apporteuse s'oblige a exécuter.

3.1. Pour les biens et droits immobiliers apportés

3.1.1 Dispositions générales

a) La Société Bénéficiaire prendra les biens et droits immobiliers a elle apportés, dans I'état ou
ils existeront lors de la réalisation de I'apport, sans pouvoir demander aucune indemnité ni
exercer aucun recours ni répétition contre la Société Apporteuse, pour quelque cause que ce
soit, notamment en ce qui concerne, soit I'état des immeubles dépendant des biens apportés
et les vices de toute nature, (vices de construction, vétusté des constructions,
aménagements et agencements, quelle qu’en soit I'importance, risque environnemental,
défaut de conformité aux dispositions d’'urbanisme, la présente liste étant seulement
énonciative et non limitative), que ces vices soient apparents ou cachés, soit enfin la




d)

e)

f)

désignation ou les contenances indiquées, toute erreur dans la désignation et toute
différence en contenance, en plus ou en moins, s'il en existe, devant faire le profit ou la perte
de la Société Bénéficiaire.

S’agissant des biens et droits immobiliers apportés, ceux-ci sont transmis en toute propriété
tels qu’ils existent, avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception, ni
réserve.

La Société Bénéficiaire souffrira les servitudes passives, connues ou inconnues, grevant ou
pouvant grever les immeubles apportés, sauf a s'en défendre et a profiter de celles actives,
s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la Société Apporteuse, et sans
que la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droit qu'il n'en aurait, en vertu
de titres réguliers non prescrits ou de la loi. Elle profitera des servitudes actives pouvant
exister sur les immeubles apportés.

La Société Bénéficiaire fera son affaire personnelle, de maniére que la Société Apporteuse ne
soit jamais inquiétée ni recherchée a ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements ou contrats qui ont pu étre contractés ou passés par la Société Apporteuse,
notamment pour le service des eaux, du gaz, de I'électricité et du téléphone, dans les
immeubles dépendant des biens apportés.

La Société Bénéficiaire acquittera, a compter du jour de son entrée en jouissance, toutes
redevances et cotisations résultant des abonnements et traités précités, ainsi que les imp6ts,
contributions, taxes, primes et cotisations d’assurances et autres charges de toute nature
ordinaires ou extraordinaires grevant, ou pouvant grever, les biens et droits apportés, et
celles qui sont ou seront inhérentes a I’exploitation ou a la propriété des biens et droits
apportés.

La Société Bénéficiaire se chargera d’effectuer toutes les formalités et de remplir les
obligations prescrites par la réglementation en vigueur, au titre des autorisations
administratives attachées a la Branche d’Activité Apportée telle que décrite en Annexe 2J
des présentes.

En conséquence, la Société Bénéficiaire assumera toutes les obligations incombant a
I'exploitant, au sens de la réglementation des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE), pour les installations de la Branche d’Activité Apportée, et
uniquement pour ces derniéres, et sera seul interlocuteur de I’Administration a ce titre.

La Société Bénéficiaire reconnait que les biens et droits immobiliers concernés par I'’Apport
ont été utilisés a usage d’entrepdts actuellement destinés au stockage de produits
d'alimentation générale, d'épicerie, produits de droguerie, d'hygiéne, de parfumerie et
d'entretien, produits de bazar et textile, liquides alimentaires (eau, lait, huiles, alcool...),
matériaux et marchandises, produits et substances combustibles, le tout destiné a la grande
distribution. Cette activité reléve de I'exploitation d’'une ICPE, figurant a la Nomenclature des
ICPE. Il est également précisé qu'une partie des biens et droits immobiliers concernés par
I'Apport ont été utilisés a usage de bureaux.

L'activité exercée dans les biens et droits apportés entraine la manipulation et le stockage de
substances chimiques visées par l'article L. 514-20, alinéa 2 du Code de I'environnement. La
teneur des substances concernées et les conditions techniques de leur manipulation et/ou
de leur stockage sont connues par la Société Bénéficiaire, qui le reconnait.

La Société Bénéficiaire reconnait par ailleurs connaitre I'état actuel des sites et étre informé
de la proximité d’autres installations classées ou d’établissements voisins, présentant un
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g)

h)

risque pour 'environnement ou la sécurité, ou rendant nécessaire une surveillance accrue
des installations biens et droits apportés pour raisons de sécurité et de protection des
personnes ou des biens.

La Société Bénéficiaire déclare avoir renoncé a exiger la production d'un diagnostic
environnemental et d’'un audit de sécurité pour chacun des sites concernés, maigré les
risques encourus, et en faire son affaire personnelle sans recours contre la Société
Apporteuse. Elle reconnait enfin avoir regu des rédacteurs des présentes toutes informations
a cet égard et que ceux-ci ont bien rempli leur devoir de conseil.

La Société Bénéficiaire, connaissance prise de la réglementation applicable en matiére de
sécurité, d’amiante, de lutte contre les termites, ainsi que des risques naturels et
technologiques déclare faire son affaire personnelle de I’état des biens apportés a cet égard,
ainsi que des sanctions encourues, s’oblige a en faire son affaire personnelle et renonce a
tous recours contre la Société Apporteuse de ce chef, 'apport ayant lieu aux risques et périls
de la Société Bénéficiaire de I'apport, et sans aucune garantie de la part de la Société
Apporteuse.

Les Parties constatent que l'opération entrainant une transmission universelle du
patrimoine, les dispositions relatives au droit de préemption urbain ou au droit de
préemption de la SAFER n’ont pas a s’appliquer a I'apport des immeubles inclus dans une
branche compléte et autonome d’activité soumis au régime des scissions.

Au cas ol l'activité apportée serait considérée comme entrant dans le champ d’application
des dispositions de I'article L 214-1 du Code de I'Urbanisme relatif au droit de préemption sur
les fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux, lesdites dispositions,
ne trouveront pas a s’appliquer dans le cadre de la présente opération réalisée par voie
d’apport partiel d’actifs soumis au régime des scissions et entrainant transmission universelle
du patrimoine.

Il est en outre rappelé qu’en application de l'article L145-16 du Code du Commerce, en
matiére de baux commerciaux, nonobstant toute stipulation contraire, la Société Bénéficiaire
est substituée a celle au profit de laquelle le bail était consenti, dans tous les droits et
obligations découlant de ce bail.

3.1.2 Dispositions particulieres

3.1.2.1 Servitudes a créer

Les Parties conviennent de constituer les servitudes conventionnelles visées a 'Annexe 2D
(« servitudes a constituer ») dans les conditions des articles 686 et suivants du code civil,
sous réserve des stipulations visées a ladite annexe, sans indemnité de part ni d’autre.

3.1.2.2 Baux a consentir

La Société Bénéficiaire s'oblige irrévocablement a consentir au profit de la Société
Apporteuse des baux soumis par extension conventionnelle au régime des baux
commerciaux, dans les conditions tarifaires visées a I’ Annexe 2D (« Baux a consentir »), avec
effet & la Date d’Effet, s’agissant des parties des immeubles non affectées a la Branche
d’Activité Apportée et occupées par la Société Apporteuse.

Réciproquement, la Société Apporteuse s’oblige irrévocablement a consentir au profit de la
Société Bénéficiaire des baux soumis par extension conventionnelle au régime des baux
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3.2.

commerciaux, dans les conditions tarifaires visées a I’ Annexe 2D (« Baux a consentir »), avec
effet a la Date d’Effet, s’agissant des parties des immeubles non affectées a la Branche
d’Activité Apportée et occupées par la Société Bénéficiaire.

3.1.2.3 Contrats

N

La Société Bénéficiaire et la Société Apporteuse, pour les contrats a utilisation conjointe,
régulariseront les avenants nécessaires pour la poursuite de ces contrats avec chacune d'elle
en ce qui la concerne.

3.1.2.4 Gérance - Droits sociaux

Dans le cadre du transfert des droits sociaux de la société SAN VITO tel que visés a I'Annexe
21 par la Société Apporteuse a la société Bénéficiaire. La Société Apporteuse, actuellement
gérante de ladite SCl, démissionnera de son mandat social, a charge pour la Société
Bénéficiaire ou tous substitué de son choix de procéder a son remplacement.

Pour les autres biens apportés

a} U-Logistique prendra les biens et droits a elle apportés avec tous les éléments corporels et

d)

e)

f)

incorporels, en ce compris les objets mobiliers et le matériel, dans I'état ol le tout se
trouvera, a la Date de la Réalisation Définitive de I'Apport, sans pouvoir élever aucune
réclamation pour quelgue cause que ce soit.

Elle exécutera tous traités, marchés et conventions intervenus avec tous tiers, relativement a
I'exploitation des biens et droits qui lui sont apportés, ainsi que toutes polices d'assurances
contre l'incendie, les accidents et autres risques et tous abonnements quelconques.

Elle sera subrogée purement et simplement dans tous les droits, actions, hypotheques,
privileéges et inscriptions qui peuvent étre attachés aux créances de la Société Apporteuse.

Elle supportera et acquittera, a compter du jour de son entrée en jouissance, tous les impdts,
contributions, droits, taxes, primes et cotisations d'assurances, redevances d'abonnements,
ainsi que toutes autres charges de toute nature, ordinaires ou extraordinaires, qui sont ou
seront inhérents a I'exploitation des biens et droits objets des apports ci-dessus.

Elle se conformera aux lois, décrets, arrétés, reglements et usages concernant les
exploitations de la nature de celles dont font partie les biens et droits apportés et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout a ses
risques et périls.

Elle sera tenue a I'acquit de la totalité du passif grevant les apports de la Société Apporteuse,
tel qu'il est indiqué aux présentes, dans les termes et conditions ou il est, ou deviendra,
exigible, au paiement de tous intéréts et a I'exclusion de toutes les conditions d'actes ou de
titres de créances pouvant exister, comme la Société Apporteuse est tenue de le faire elle-
méme.

[l est ici précisé que le montant ci-dessus indiqué du passif de la Société Apporteuse a la Date
d’Effet, donné a titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance de dettes au
profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'établir leurs droits et de
justifier de leurs titres.
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Toutefois, la Société Apporteuse prendra a sa charge les passifs de la Branche d'Activité
Apportée ayant une cause antérieure a la Date d’Effet mais qui ne se révéleraient qu'apres
cette date.

Par dérogation avec ce qui précede, les Parties ont convenu des modalités de réglement
suivantes concernant l'actuel différend opposant la Société Apporteuse a la société STEF
(SURGELES) concernant le quantum de l'indemnité de résiliation du contrat de prestations
surgelées qui les liait en suite de la résiliation anticipée par la Société Apporteuse dudit
contrat.

Dans I'hypothése ol le produit net correspondant a l'indemnité définitivement réglée, soit au
titre d'une résolution amiable du différend soit en application d'une décision de justice ayant
autorité de chose jugée (I'« Indemnité Définitive »), augmentée des frais de justice qui
pourraient étre supportés a cet égard par la Société Bénéficiaire et déduction faite des
remises commerciales qui viendraient effectivement la compenser (le « Produit Net »), serait
supérieur au montant de la provision constituée et comptabilisée dans la valorisation de
VApport (a hauteur de 470 000 euros) pour ce différend (la « Provision »), la Société
Apporteuse s'engage a indemniser la Société Bénéficiaire, a premiére demande de cette
derniére, a hauteur du montant correspondant a la différence entre le Produit Net et la
Provision (le « Solde »).

Dans I'hypothése inverse ou le Produit Net serait inférieur a la Provision, la Société
Bénéficiaire s'engage a indemniser la Société Apporteuse, a premiére demande de cette
derniére, du montant correspondant au Solde.

La Société Bénéficiaire et la Société Apporteuse décident de laisser la gestion de ce différend
a la Société Apporteuse, a ses frais, cette derniére informera la Société Bénéficiaire dans les
dix jours ouvrés de la fixation de 'Indemnité Définitive.

g) La Société Bénéficiaire sera substituée a la Société Apporteuse dans les litiges et dans les
actions judiciaires, tant en demandant qu'en défendant, devant toutes juridictions dans la
mesure ou ils concernent les biens et droits apportés.

h) Conformément a la loi, les contrats de travail en cours avec les membres du personnel de la
Société Apporteuse, affectés a l'exploitation de la Branche d'Activité Apportée, se
poursuivront avec la Société Bénéficiaire qui se substituera purement et simplement a la
Société Apporteuse, conformément a l'article 1224-1 du Code du travail, du seul fait de la
réalisation du présent apport partiel d'actif dans le bénéfice et la charge des contrats de
travail des salariés transférés.

En application des dispositions de l'article 2261-14 du Code du travail, l'application des accords
collectifs d'entreprise dont la liste figure a I'Annexe 3 sera remise en cause du fait du présent Apport
; lesdits accords continueront a produire effet jusqu'a I'entrée en vigueur des nouveaux accords qui
leur seront substitués ou a défaut jusqu'a I'expiration d'une période de 15 mois a compter de la
réalisation du présent apport partiel d'actif .

La Société Apporteuse et U-Logistique conviennent expressément d'écarter toute solidarité entre
elles concernant les dettes transférées au titre de la Branche d'Activité Apportée, conformément a
['article L 236-21 du Code de commerce.

Les créanciers de la Société Apporteuse et ceux de U-Logistique dont [a créance est antérieure a la
publicité donnée au présent projet d'apport partiel d'actif pourront faire opposition dans les
conditions légales, étant précisé que l'opposition formée par un créancier n'aurait pas pour effet
d'interdire la poursuite des opérations d'apport.
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De son c6té, la Société Apporteuse s’oblige a fournir a la Société Bénéficiaire tous renseignements
dont cette derniére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a lui apporter tous
concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque, la transmission des biens et droits compris
dans les apports et I'entier effet des présentes conventions.

La Société Apporteuse s'oblige notamment a obtenir préalablement a la date de réalisation de
I'apport toutes autorisations et signatures qui seraient nécessaires a I'effet d'assurer, sans restriction
ni réserve, la transmission a la Société Bénéficiaire du bénéfice des contrats compris dans la Branche
d'Activité Apportée.

U-Logistique fera son affaire personnelle de I'obtention de toutes autorisations et agréments par
tous tiers de la subrogation de celle-ci dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature
compris dans la Branche d'Activité Apportée et de son agrément en vue de la transmission a son
profit des droits sociaux apportés.

La Société Apporteuse s'engage, de son cOté, a entreprendre, chaque fois que cela sera nécessaire,
les démarches en vue du transfert desdits contrats et a faire ses meilleurs efforts pour en faciliter la
transmission a la société U-Logistique.

La Société Apporteuse s'oblige, également a premiére réquisition de la Société Bénéficiaire, a faire
établir tous actes réitératifs ou confirmatifs des présents apports, et a fournir toutes justifications et
signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

Elle s'oblige encore a remettre et a livrer a la Société Bénéficiaire, aussitot aprés la réalisation
définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus apportés ainsi que tous titres et
documents de toute nature s'y rapportant.

4. REMUNERATION DES APPORTS

En rémunération de I'Apport réalisé par SU CR EST, dont il ressort que la valeur réelle est de
cinquante millions neuf cent mille euros (50.900.000€) et la valeur nette comptable est de vingt sept
millions deux cent huit mille cinq cent neuf euros (27.208.509€), la Société Bénéficiaire procédera a
une augmentation de capital (ci-apres I'« Augmentation de Capital ») par émission au profit de la
Société Apporteuse de cing cent neuf mille (509.000) actions nouvelles (ci-aprés les « Actions ») d’un
pair de cinquante euros (50€) chacune, et constatation s’agissant de I’Apport d’'une prime d’émission
de un million sept cent cinquante huit mille cing cent neuf euros (1.758.509€).

Aprés réalisation de 'Augmentation de Capital, et compte tenu des autres augmentations de capital
résultant de 'ensemble des Apports Logistique a réaliser par les Sociétés Apporteuses, le capital
social de la Société Bénéficiaire, dont le montant initial était de cent mille euros (100.000€) puis de
cinquante mille euros (50.000€) aprés la Réduction de Capital visée a I'article 5.2 ci-dessous, sera
porté a cent cinquante deux millions huit cent cinquante mille euros (152.850.000€)

Les Actions seront émises, entiérement souscrites et libérées en totalité et soumises a toutes les
dispositions des statuts de la Société Bénéficiaire a compter de la Date de Réalisation Définitive de
I'Apport. Elles seront entiérement assimilées aux actions anciennes, jouiront des mémes droits et
supporteront les mémes charges. Elles ouvriront notamment droit aux dividendes qui pourront étre
distribués a compter de la Date de Réalisation Définitive de I’Apport.

Les Actions seront négociables immédiatement a compter de la date des décisions de I'Associé
Unique de la Société Bénéficiaire approuvant ’Augmentation de Capital.
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Les méthodes de valorisation et les modalités de détermination de la rémunération de I’Apport ayant
servi a établir cette valorisation, sont joints a I'’Annexe 4.

La Date d’Effet est la date 4 laquelle I'évaluation comptable et financiére de I'ensemble des éléments
de toute nature compris dans la Branche d’Activité Apportée sera définitive.

SU CR EST garantit la valeur de vingt sept millions deux cent huit mille cinq cent neuf euros
(27.208.509€) retenue comme montant de lI'apport.

Dans ces conditions, les Parties décident que les variations comptables et financiéres qui, le cas
échéant, apparaitraient en plus ou en mains, entre les valeurs retenues a la présente convention
d'apport et celles qui ressortiront de I'arrété comptable de la Société Apporteuse (bilan et compte de
résultat) qui sera établi entre les Parties a la Date d’Effet, seront traitées ainsi qu'il suit :

— toute différence en moins de la valeur de l'actif net arrétée a vingt sept millions deux cent huit
mille cing cent neuf euros (27.208.509€) sera considérée comme une dette de la Société
Apporteuse compensée par le paiement au profit de la Société Bénéficiaire, d'une somme en
numéraire d'un montant correspondant a ladite différence.

— toute différence en plus de la méme valeur d'apport sera compensée par la Société
Bénéficiaire au profit de la Société Apporteuse par l'inscription de son montant en prime
d'apport au passif de son bilan.

5. DECLARATIONS

5.1. Déclarations de la Société Apporteuse

La Société Apporteuse déclare :

- qu’elle n'a jamais été en état de cessation des paiements, de sauvegarde, redressement ou
liquidation judiciaire ;

- qu'elle n'est pas actuellement ni n'est susceptible d'étre ultérieurement I'objet d'aucune
poursuite pouvant entraver ou interdire l'exercice des activités relevant de la Branche
d'Activité Apportée ;

- que les biens et droits apportés par la Société Apporteuse, dont |'origine de propriété est
relatée plus haut, ne sont grevés d'aucune charge, garantie, hypothéque ou autres slretés,
nantissement ou inscription de privilege de vendeur autres que ceux énumérés a I'Annexe 5
étant entendu que si une telle inscription se révélait du chef de la Société Apporteuse, cette
derniére devrait immédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frais ;

- que, plus généralement, les biens apportés sont de libre disposition entre les mains de la

Société Apporteuse a I'exception d’un bien faisant I'objet d'un contrat de concession d'un
logement de fonction tel que listé en Annexe 7 ;
Par ailleurs, la Société Apporteuse informe également la société Bénéficiaire qu'elle est en
cours de régularisation d'un échange tripartite entre la Commune de SAINT JUST et APRR, tel
que détaillé en Annexe 7. Cet échange ayant pour objectif de mieux répartir les superficies
des différentes propriétés et de les rendre plus exploitables.

- qu'elle dispose de tous les pouvoirs et autorisations nécessaires aux fins de conclure la
présente convention d'apport d'actif et que son signataire aux termes des présentes est
diiment autorisé a la représenter a cet effet ;

- qu'elle s'engage & mettre a la disposition de U-Logistique, pendant un délai de trois ans a
compter de la réalisation définitive du présent apport partiel d'actif, tous les livres,

documents et piéces comptable se rapportant a la Branche d'Activité Apportée ;
0=



- ses instances représentatives du personnel ont été informées et consultées, conformément a
la loi, sur I'apport partiel d'actif envisagé ;

- qu'elle a obtenu ou obtiendra toutes les autorisations contractuelles, administratives ou
autres nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens et droits apportés ;

- qu'elle a entrepris ou entreprendra toutes les démarches nécessaires et fait et fera ses
meilleurs efforts en vue de permettre a U-Logistique d'obtenir toutes les autorisations
contractuelles, administratives ou autres pour assurer valablement la transmission des biens
et droits apportés.

5.2. Déclarations et engagement de la Société Bénéficiaire

La Société Bénéficiaire déclare :

- qu’elle connait parfaitement I'ensemble des éléments d’actif et de passif relatifs a la Branche
d’Activité Apportée et, notamment, la consistance desdits éléments d’actif et de passif qui lui
seraient apportés ou pris en charge par elle ;

- qgu’elle n'a jamais été en état de cessation des paiements, de sauvegarde, redressement ou
liquidation judiciaire ;

- qu'elle dispose de tous les pouvoirs et autorisations nécessaires aux fins de conclure la
présente convention d'apport d'actif et que son signataire aux termes des présentes est
diment autorisé a la représenter a cet effet ;

- que les actions d’U-Logistique qui seront émises au profit de la Société Apporteuse en
rémunération de ses apports, le seront en pleine propriété et qu'elles seront libres de toute
restriction, sliretés, options, gage, nantissement, privilege ou droit quelconque susceptible
de restreindre le droit de propriété desdites parts.

La Société Bénéficiaire s’engage a procéder dans les meilleurs délais a compter de la signature des
présentes a une réduction de capital par affectation au compte de prime d’émission dans les termes
suivants : réduction du capital a hauteur d’'un montant de cinquante mille euros (50.000€) pour le
ramener d’'un montant de cent mille euros {100.000€) a un montant de cinquante mille euros
(50.000€), par réduction du pair de I'action a un montant de cinquante euros {50€) et affectation a
un compte de prime d'émission d’un montant de cinquante mille euros (50.000€) (la « Réduction de
Capital »).

6. CONDITIONS
La présente opération d'apport partiel d'actif est soumise aux conditions suivantes :

- approbation par I'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires de chacune des
Sociétés Apporteuses de leurs Apports Logistique respectifs ;

- approbation par I'Assemblée Générale Extraordinaire de la Société Bénéficiaire de chacun
des Apports Logistiques ;

- réalisation définitive de la Réduction de Capital par la Société Bénéficiaire;

- réalisation effective par chacune des Sociétés Apporteuses de leur Apport Logistique ;

- adoption par I'Assemblée Générale Extraordinaire de la Société Bénéficiaire des Statuts
Conjoints.

A défaut de réalisation de ces conditions au plus tard le 31 mars 2016, la présente convention sera
considérée comme caduque, sans indemnité de part ni d'autre.

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de quiconque, par la
remise de copies ou d'extraits certifiés conformes des piéces et procés-verbaux constatant la
réalisation définitive de I'apport partiel d'actif ou tout autre moyen approprié.
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7. REGIME FISCAL

7.1. Impdts

7.1.1 Dispositions générales

Les Parties déclarent qu’elles se conforment a toutes dispositions légales en vigueur en ce qui
concerne les déclarations a faire pour le paiement de I'impot sur les sociétés et de toutes autres
impositions ou taxes résultant de la réalisation définitive de I’Apport, dans le cadre de ce qui sera dit
ci-apreés.

Dispositions particuliéres

a) Droits d'enregistrement

Les Parties déclarent qu'elles sont toutes deux soumises a I'impdt sur les sociétés et qu’elles
entendent expressément placer I'Apport sous le régime fiscal spécial prévu aux articles 816 et
817 ainsi qu'a l'article 301 E de I'Annexe Il du Code Général des Impdts.

A cet effet, la Société Apporteuse précise que le présent Apport a pour objet un ensemble
d’éléments, représentant une branche compléte d’activité susceptible d’une exploitation
autonome.

L’Apport sera en conséquence enregistré moyennant un droit fixe de 500 euros.
b) Impdt sur les sociétés

Ainsi qu'il résulte des stipulations ci-avant, I'Apport prendra effet a la Date d’Effet pour le
calcul du résultat des Parties.

Les Parties entendent placer, conformément aux dispositions de l'article 210 B du Code
Général des Impdts, I'Apport sous le régime spécial de faveur défini a I'article 210 A dudit
code. En conséquence :

{i) la Société Apporteuse s'engage a :

- conserver les Actions recues en rémunération de I'Apport pendant un délai de
trois ans a compter de la date de réalisation de I'Augmentation de Capital de la
Société Bénéficiaire,

- calculer ultérieurement les plus-values (ou les moins-values) afférentes aux
Actions par référence a la valeur que les biens apportés avaient, du point de vue
fiscal, dans ses propres écritures.

(i) la Société Bénéficiaire s'engage, pour autant que ces dispositions trouveront a
s’appliquer, a:

- reprendre dans ses comptes annuels, les éléments d'actif immobilisé apportés
étant valorisés a la valeur comptable qu'ils auront au 31 mars 2016 dans les
écritures de la Société Apporteuse, en faisant ressortir distinctement la valeur
d'origine des éléments d'actif immobilisé et les amortissements et dépréciations
constatés. La Société Bénéficiaire continuera, en outre, de calculer les dotations




aux amortissements a partir de la valeur d'origine qu'avaient les biens dans les
écritures de la Société Apporteuse ;

reprendre au passif de son bilan les provisions afférentes a la branche compléte
d'activité apportée dont I'imposition a été différée chez la Société Apporteuse ;

se substituer a la Société Apporteuse pour la réintégration des résultats dont
l'imposition avait été différée chez cette-derniére ;

calculer les plus-values réalisées ultérieurement a I'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables recues en apport d'aprés la valeur qu'avaient
ces biens du paint de vue fiscal, dans les écritures de la Société Apporteuse ;

porter le montant des plus-values dégagées sur les éléments d’actif non
amortissables sur le registre prévu a l'article 54 septies Il du Code Général des
Impots ;

inscrire @ son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur
qu'ils avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Apporteuse
ou, a défaut, comprendre dans ses résultats de |'exercice de I'Apport Partiel
d’Actif le profit correspondant a la différence entre la nouvelle valeur de ces
éléments et la valeur qu'ils avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de la
Société Apporteuse ;

se substituer a la Société Apporteuse pour l'exécution de I'engagement de
conservation pris par ce dernier concernant les titres de participation bénéficiant
du régime des sociétés-meres prévu a l'article 145 du Code Général des Impébts ;

reprendre, afin d'éviter la remise en cause de reports d'imposition dont
bénéficiait la Société Apporteuse et conformément aux dispositions de I'article
210 B bis du Code Général des Imp0ts, I'engagement de conservation souscrit par
la Société Apporteuse a raison des Actions regues en rémunération d'apports
bénéficiant du régime propre aux apports partiels d'actifs ou aux scissions
mentionné a l'article 210 B du Code Général des Impots.

x

La Société Bénéficiaire joindra a ses déclarations de résultat les états prévus a l'article 54
septies du Code général des imp6ts.

¢) Taxe sur la Valeur Ajoutée (T.V.A.)

Les Parties déclarent étre assujetties a la T.V.A,, et constatent que I'Apport constitue la
transmission sous forme d’apport a une société d’une universalité totale de biens au sens de
I'article 257 bis du Code général des impdts.

En conséquence, sont dispensés de T.V.A. les apports d'immeubles, dans la mesure ou ils
seraient placés dans le champ d’application de la T.V.A. immobiliére, de stocks et de biens
mobiliers d’investissement, corporels ou incorporels.

Conformément a Varticle 257 bis précité, la Société Bénéficiaire continuera la personne de la
Société Apporteuse et devra, le cas échéant, opérer les régularisations du droit a déduction et
les taxations de cessions ou de livraisons a soi-méme qui deviendraient exigibles
postérieurement a I'Apport et qui auraient en principe incombé a la Société Apporteuse.
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Les Parties déclarent en outre qu’elles mentionneront le montant total hors T.V.A. de la
transmission opérée par le présent traité, dispensée de taxation et de régularisation, sur leurs
déclarations de chiffre d’affaires respectives souscrites au titre de la période au cours de
laquelle I'Apport sera réalisé conformément a la doctrine administrative.

7.2. Participation des employeurs a l'effort de construction

La rémunération versée aux salariés jusqu’a la Date de Réalisation Définitive de I'Apport sera
ajoutée a la rémunération versée aux salariés restant chez la Société Apporteuse afin de
déterminer P'étendue de I'obligation de cette derniére au titre de la participation des
employeurs a I'effort de construction.

La Société Bénéficiaire tiendra compte de la rémunération versée aux salariés transférés a
compter de la Date de Réalisation Définitive de I’Apport pour déterminer I'étendue de son
obligation au titre de la participation des employeurs a I'effort de construction.

La Société Bénéficiaire s’engage notamment, en tant que de besoin, a reprendre a son bilan les
investissements réalisés antérieurement par la Société Apporteuse et a se soumettre aux
obligations pouvant incomber 3 cette derniére du chef de ces investissements a raison de
I’Apport.

Il sera fait mention de cet engagement dans la déclaration de cession souscrite en application
des articles 201 et 221 du Code Général des Impdts.

La Société Bénéficiaire demande, en tant que de besoin, a bénéficier de la faculté de report
des excédents de dépenses d’investissement qui auraient pu étre réalisés par la Société
Apporteuse et existant a la date de prise d’effet du présent Apport.

7.3. Participation des employeurs a la formation professionnelle continue

La rémunération versée aux salariés jusqu’a la Date de Réalisation Définitive de I'Apport sera
ajoutée a la rémunération versée aux salariés restant chez la Société Apporteuse afin de
déterminer I'étendue de I'obligation de cette derniére au titre de la participation des
employeurs a la formation professionnelle continue.

La Société Bénéficiaire tiendra compte de la rémunération versée aux salariés transférés a
compter de la Date de Réalisation Définitive de I'’Apport pour déterminer I'étendue de son
obligation au titre de la participation des employeurs a la formation professionnelle continue.

7.4. Taxe d'apprentissage

La rémunération versée aux salariés jusqu’a la Date de Réalisation Définitive de I’Apport sera
ajoutée a la rémunération versée aux salariés restant chez la Société Apporteuse afin de
déterminer I'étendue de I'obligation de cette derniére au titre de la taxe d’apprentissage.

La Société Bénéficiaire tiendra compte de la rémunération versée aux Salariés transférés a

compter de la Date de Réalisation Définitive de I’Apport pour déterminer I'étendue de son
obligation au titre de la taxe d’apprentissage.
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7.5. Participation des salariés aux fruits de ’expansion de I’entreprise

Le cas échéant, la Société Bénéficiaire s’engage a se substituer aux obligations de la Société
Apporteuse au regard de la gestion des droits des salariés passés a son service. A cet effet, elle
reprendra au passif de son bilan, s’ il y a lieu, la réserve spéciale de participation relative aux
salariés transférés figurant dans les écritures de la Société Apporteuse, ainsi que la provision
pour investissement correspondante, retenue pour la fraction de son montant qui, a la Date de
Réalisation Définitive de I'’Apport, n’aura pas encore regu I'emploi auquel cette provision est
destinée. Corrélativement, elle bénéficiera de tous droits de la Société Apporteuse relatifs aux
salariés transférés.

7.6. Autres impdts

Sous réserve des dispositions de la premiére partie, la Société Bénéficiaire s’engage a
rembourser a la Société Apporteuse une quote-part de tout impdt relatif a I’Apport autre que
ceux visés ci-dessus. Ces quotes-parts seront calculées (i) sur la base de I'actif apporté, et (ii)
prorata temporis a compter de la Date de Réalisation Définitive de I'Apport, et (iii} concernant
particulierement la contribution économique territoriale, sur le montant net pris en charge par
la Société Apporteuse, aprés avoir pris en compte |'effet, le cas échéant, de toute réduction de
cette contribution économique territoriale (basée sur I'actif apporté) et en due proportion en
ce qui concerne la valeur ajoutée liée a la Branche d’Activité Apportée.

7.7. Affirmation de sincérité

Les Parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code Général des Impdts,
que le présent traité exprime l'intégralité de la rémunération de I’Apport et reconnaissent étre
informés des sanctions encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation.

8. DISPOSITIONS DIVERSES

%

8.1. Formalités

U-Logistique remplira dans les délais légaux toutes formalités légales de publicité relatives aux
apports effectués par la Société Apporteuse.

Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires devant toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens apportés.

Elle remplira, d'une maniere générale, toutes formalités nécessaires en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits a elle apportés. La convention d'apport
partiel d'actifs sera publiée, conformément a la loi, de telle sorte que le délai accordé aux
créanciers pour former opposition a la suite de cette publicité soit expiré avant la réalisation
de l'apport.

Les oppositions, s'il y en a, seront portées devant le tribunal de commerce compétent qui en
réglera le sort.

8.2. Remise de titres

Il sera remis a la Société Bénéficiaire des apports, lors de la réalisation définitive du présent
apport partiel d'actif, les titres et attestations de propriété, et tous contrats, archives, piéces
ou autres documents relatifs a la Branche d'Activité Apportée.
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8.3. Assistance juridique

Les Parties ont librement déterminé la maniére dont elles souhaitaient se faire assister
juridiguement pour les besoins des présentes. Un conseil retenu par une Partie ne pourra pas
&tre considéré comme ayant conseillé I'autre Partie, quand bien méme il aurait pris une part
déterminante dans la rédaction des présentes et il ne pourra, en conséquence, en aucun cas
&tre réputé rédacteur unique ou conjoint de celle-ci ni d'aucun document annexé ou
accessoire.

8.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donneront ouverture les apports, ainsi que ceux
qui en seront la suite et la conséquence, seront supportés par la Société Bénéficiaire.

En application des articles 28 et 29 du Décret n°55-22 du 4 janvier 1955 et des textes
subséquents, les apports de biens et droits immobiliers qui précédent seront publiés aux
services de la publicité fonciére compétents et aux frais de la Société Bénéficiaire, de la
maniére et dans les délais prévus aux articles 33 et 34 du décret précité.

Les frais de constitution des servitudes visées au paragraphe 3.1.2.1 des présentes seront a la
charge de La Société Apporteuse.

Les frais de constitution de garanties ou formalités rendues nécessaires par le transfert des
préts inclus dans le présent apport sont a la charge de la Société Bénéficiaire.

Les frais de mainlevée des inscriptions visées a I'Annexe 5 des présentes, rubrique
« mainlevée » sont a la charge de La Société Apporteuse.

8.5. Intégralité de I'accord des Parties

La présente convention d'apport partiel d'actif et ses annexes représentent l'intégralité de
l'accord entre les Parties quant a la Branche d'Activité Apportée.

8.6. Droit applicable - Réglement des litiges

La présente convention d'apport partiel d'actif est soumise au droit frangais.

Tous litiges pouvant s'élever entre les Parties concernant son interprétation, son exécution, sa
validité ou autre, seront soumis a la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la cour
d'appel de Paris.

8.7. Pouvairs

Tous pouvoirs sont donnés :

- aux représentants des Sociétés Bénéficiaire et Apporteuse, avec faculté d'agir ensemble ou
séparément a l'effet, si nécessaire, de réitérer les apports, réparer les omissions, compléter les
désignations et, en général, faire le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou
suppiétifs,

- au porteur d'un original ou d'une copie des présentes pour remplir toutes formalités et faire
toutes déclarations, significations, tous dépbts, publications et autres.

Les Parties s‘obligent & déposer le présent traité d’apport et toutes autres pieces utiles liées a
'opération, au rang des minutes de Maitre TRESCH, notaire a MULHOUSE, avec
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reconnaissance d’écriture et signature, afin de lui conférer l'authenticité nécessaire a sa
publication aux services de la publicité fonciere compétents.

En outre, les Parties donnent tous pouvoirs a Maitre TRESCH, a l'effet d'établir tous actes
complétifs ou rectificatifs d'erreurs ou d'omissions relatives a la désignation des biens et droits
immobiliers apportés, ainsi que les origines de propriété requises, de rapporter le cas échéant,
toutes servitudes grevant lesdits immeubles, de procéder aux constitutions de servitudes
visées au paragraphe 3.1.2.1. des présentes, de préciser le cas échéant les références
cadastrales des biens apportés, pour celles actuellement en cours d’attribution, de procéder
aux mainlevées des inscriptions de privilege ou de nantissement ou d’hypothéques qui
seraient a réaliser ensuite des présentes.

En outre, les Parties conférent et s'obligent au besoin a réitérer cet engagement a l'acte de
dépdbt, tous pouvoirs nécessaires, a tout clerc de I'Office Notarial de I'étude TRESCH a I'effet de
faire dresser et de signer tous actes complémentaires rectificatifs ou modificatifs de I'acte
déposé pour mettre celui-ci en concordance avec les documents hypothécaires et cadastraux
et ceux relatifs aux sociétés, et pour établir, également au besoin, toute origine de propriété
rectificative ou complémentaire.

8.8. Election du domicile

Pour I'exécution des présentes et leurs suites et pour toutes significations et notifications, les
représentants des sociétés en cause, eés-qualité, élisent domicile aux siéges respectifs desdites
sociétés.

Faita BEAUNE e 02/ 02// 2016,

en SEPT exemplaires,

dont UN pour 'enregistrement,
TROIS pour le dépbt au greffe,
UN pour chaque partie,

UN pour étre déposé ultérieurement

au rang des minutes de

Maitre TRESCH notaire a MULHOUSE

avec reconnaissance d'écritures et de signatures.

s

\

Pour Systéme U Centrale Régionale Est Pour U-Logistique
Par Dominique SCHELCHER Par Jean-Paul BEQRO
délégation
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PREVISONNEL U-LOGISTIQUE

AU 31 MARS 2016 Etats Financiers au 31 mars 2016 (EURO - Europe) Page 2
BILAN PASSIF

Rubriques 31/03/2016 (3) 31/12/2015 (12)

Capital social ou individuel ( dont versé : ) 50 000 100 000

Primes d'émission, de fusion, d'apport 50 000

Ecarts de réévaluation  ( dont écart d'équivalence : )

Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes )

Report & nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 12

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES 100 012 100 000
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
PROVISIONS

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales 40074

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

DETTES 40 074
Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL 140 086 100 000
Résultat de l'exercice en centimes 12,00
Total du bilan en centimes 140 086,00




PREVISONNEL
AU 31 MARS 2016

U-LOGISTIQUE
Etats Financiers au 31 mars 2016 (EURO - Europe)

Page 1

BILAN ACTIF

Rubriques

Montant Brut

Amort. Prov.

31/03/2016 (3)

31/12/2015 (12)

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées 3 des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement

(dont actions propres : )

Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

18 800

121 286

18 800

121 286

100 000

ACTIF CIRCULANT

140 086

140 086

100 000

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

R

TOTAL GENERAL

140 086

140 086

100 00




ANNEXE 1

SITUATIONS COMPTABLES AU 31/03/2016
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ANNEXE 2 A

DROITS DE PROPRIETE INTELLECTUELLE




x Santet Projet du 27 janvier 2016
Confidentiel

ANNEXE 2A

DROITS DE PROPRIETE INTELLECTUELLE




ANNEXE 2 B

CONTRATS
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ANNEXE 2 C

CONTRATS DE TRAVAIL
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BIENS IMMOBILIERS
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ANNEXE 2D

PREMIERE PARTIE — BIENS ET DROITS IMMOBILIERS APPORTES

DETENUS DIRECTEMENT

ENTREPOTS DE MULHOUSE DORNACH

| A - ENTREPOT FRAIS

DESIGNATION DU BIEN :

Sur [a Commune de MULHOUSE DORNACH (HAUT-RHIN),

un ensemble immobilier a usage d’entrepdt commercial cadastré :

Section| Nf. - Surfac

IL 176/31 00ha19a

IL 196/62 ISENHOLZ 04 ha11a68ca
IL 198/52 ISENHOLZ 00 ha10a 58 ca
IL 202/35 ISENHOLZ 00 ha02a11ca
IL 206/31 ISENHOLZ 00ha01a29ca
IL 207/31 ISENHOLZ 00 ha 06 a45ca
IL 208/33 ISENHOLZ 00 ha0OaZ20ca
IL 219/31 ISENHOLZ 00 haO03a02ca
IL 221/31 ISENHOLZ 00 ha03a98ca
IL 224/30 ISENHOLZ 00ha00a03ca
IL 225/52 ISENHOLZ 00ha12a81ca
IL 226/52 ISENHOLZ 0O0haO1a77ca
IL 227/52 ISENHOLZ 00ha03a93ca
IL 228/52 ISENHOLZ O0haOG5a13ca
IL 229/52 ISENHOLZ 00 ha02a48ca
IL 234/31 ISENHOLZ 00 ha 49 a 67 ca
IL 236/31 ISENHOLZ 00 hab54a89ca
IL 263/52 RUE MARC SEGUIN 01ha43a17ca
IL 266/31 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha18a 76 ca

DIVISION CADASTRALE

La parcelle cadastrée section IL n° 266/31 provient de la division d’'une

parcelle
numéro

de plus grande importance originairement cadastrée section IL
241/31, lieudit « RUE DE LA MER ROUGE », d’'une contenance de

00 ha 27 a 20 ca.

DECLARATION SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN est inscrit au livre foncier de MULHOUSE au nom de SYSTEME U
CENTRALE REGIONALE EST.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 176/31 et 198/52 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour 'avoir acquis aux termes d’'un
acte d’échange déposé au Livre Foncier sous I'annexe 3/1992.

bJ



Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 196/52 et 263/52 .

Ladite société en est devenue propriétaire pour 'avoir acquis aux termes d’un
acte de vente déposé au Livre Foncier sous I'annexe 604/1990.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n°® 202/35 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis aux termes d'un
acte d’échange déposé au Livre Foncier sous I'annexe 443/1970.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 206/31, 207/31, 208/33,
219/31, 221/31, 224/30, 225/52, 226/52, 227/52, 228/52, 229/52, 234/31,
236/31 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis, avec d’'autres
biens, de la société dénommée « SERM — SOCIETE D’EQUIPEMENT DE LA
REGION MULHOUSIENNE », aux termes de I'acte de vente regu par Maitre
Luc EHRET, notaire sus-nommé, le 12 juillet 1996, répertoire n° 010.907.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n°® 266/31 :

Ladite société est devenue propriétaire de la parcelle originairement cadastrée
IL n°® 241/31 pour l'avoir acquis, avec une autre parcelle, aux termes d’un acte
de vente regu par Maitre Luc EHRET, notaire associé 8 MULHOUSE, les 29
et 30 mars 2000, répertoire n° 016.818.

Pour l'origine de propriété plus ample, il est référé aux annexes du livre
foncier y relatives.

| B- ENTREPOT NUFARM

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de MULHOUSE DORNACH (HAUT-RHIN),

un ensemble immobilier a usage d’entrepét commercial cadastré :

LeNiE e

on il ieud ‘Surface
IM 167/38 BEIM ROTEN MEER 00ha01a29ca
IM 171/38 BEIM ROTEN MEER 00ha00a15ca
IM 173/7 ISENHOLZ 00 ha 03 a63ca
IM 174/38 BEIM ROTEN MEER 00 ha21a38ca
IM 176/21 BEIM ROTEN MEER 00 ha 07 a 46 ca
M 177/21 BEIM ROTEN MEER 00 ha02a39ca
IM 179/21 BEIM ROTEN MEER 00ha35a24ca
IM 200/21 BEIM ROTEN MEER 00ha 04 a49ca
IM 275/21 RUE DU PATURAGE 00 ha 43 a 89 ca
M 409/38 BEIM ROTEN MEER 00 ha 03 a68ca
M 410/38 BEIM ROTEN MEER 00 ha01a33ca
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DIVISIONS CADASTRALES

Concernant la parcelle cadastrée section IM n° 409/38 :

Ladite parcelle provient de la division d'une parcelle de plus grande
importance originairement cadastrée section IM numéro 112/38, lieudit
« BEIM ROTEN MEER », d’une contenance de 00 ha 03 a 90 ca.

Concernant la parcelle cadastrée section IM n° 410/38 :

Ladite parcelle provient de la division d'une parcelle de plus grande
importance originairement cadastrée section IM numéro 168/38, lieudit
« BEIM ROTEN MEER », d’'une contenance de 00 ha 01 a 41 ca.

DECLARATION SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN est inscrit au livre foncier de MULHOUSE au nom de SYSTEME U
CENTRALE REGIONALE EST.

Concernant les parcelles cadastrées section IM n° 167/38, 171/38, 173/7,

174/38 et 177/21 :

Ladite société en est devenu propriétaire pour I'avoir acquis, avec d'autres
biens, de la société dénommée « SERM — SOCIETE D’EQUIPEMENT DE LA
REGION MULHOUSIENNE », aux termes d’un acte de vente regu par Me Luc
EHRET, notaire associé a8 MULHOUSE, le 12 juillet 1996, répertoire n°
010.907, moyennant le prix toutes taxes comprises de UN MILLION CINQ
CENT CINQUANTE ET UN MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-
QUATRE EUROS ET SOIXANTE-SIX CENTIMES (1 551 484,66 EUR).

Concernant les parcelles cadastrées section IM n° 176/21, 179/21, 200/21
et 275/21 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis, avec d'autres
biens, de la société denommée « NUFARM », aux termes d’'un acte de vente
regu par Maitre Jean-Philippe TRESCH, notaire associé a MULHOUSE, le 26
novembre 2004.

Concernant les parcelles cadastrées section IM n° 409/38 et 410/38 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis aux termes d’un
acte déposé au Livre Foncier sous I'annexe 25/2006.

Pour l'origine de propriété plus ample, il est référé aux annexes du livre
foncier y relatives.

C - ENTREPOT SEC

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de MULHOUSE DORNACH (HAUT-RHIN),

un ensemble immobilier & usage d’entrepdt commercial cadastré :



66/13 |

. Lieudit ©
RUE DE LA MER ROUGE

00 h

IK 69/1 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha01a04ca
IK 70/1 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha02a04ca
IK 74/1 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha02a?29ca
IK 771 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha00a91ca
IL 14 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha 58 a 55 ca
IL 16 ISENHOLZ O0ha17a17ca
IL 19 ISENHOLZ 00 ha18a60ca
IL 20 ISENHOLZ 00 ha25a99ca
IL 23 ISENHOLZ 00ha24a92ca
IL 27 ISENHOLZ 00 ha47a84ca
1L 28 ISENHOLZ 00 ha55a03ca
IL 58/19 ISENHOLZ 00 ha 18 a 68 ca
IL 60/14 ISENHOLZ 00 ha17ab53ca
IL 61/14 ISENHOLZ 00 ha 38 a62ca
IL 63/14 | 51 RUE EUGENE DUCRETET 00ha10a40ca
1L 64/14 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha28a30ca
iL 65/14 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha21a07ca
IL 66/14 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha 03 a00ca
IL 67/17 ISENHOLZ 00 ha12a65ca
IL 68/20 ISENHOLZ 00 ha38a42ca
IL 69/22 ISENHOLZ 00 ha 10a28ca
IL 70/27 ISENHOLZ 00 ha08a25ca
IL 71/19 ISENHOLZ 0O0ha18a16ca
IL 72/19 ISENHOLZ 00 ha 18 a 09 ca
IL 75/14 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha30a45ca
IL 76/14 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha21ab5ca
IL 128/31 ISENHOLZ 00 ha15a96 ca
IL 130/31 ISENHOLZ 00 ha05a45ca
IL 132/52 ISENHOLZ 00 ha02a67ca
IL 135/18 ISENHOLZ 00 ha42ab7ca
IL 136/25 ISENHOLZ 00ha03a72ca
IL 139/24 ISENHOLZ 00 ha 27 a31ca
IL 140/26 ISENHOLZ 00ha43a19ca
IL 143/52 ISENHOLZ O0ha11a89ca
1L 147/31 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha30a9%4ca
IL 148/22 ISENHOLZ 00 ha 04 a92ca
IL 149/22 ISENHOLZ 00 ha46a17ca
IL 150/14 ISENHOLZ 00 ha 53 a51ca
IL 151/14 ISENHOLZ 00 ha36a83ca
IL 152/28 ISENHOLZ O0ha00a71ca
IL 153/28 ISENHOLZ 00 ha08a75ca
IL 155/18 ISENHOLZ 00 ha0O1a55ca
IL 163/52 ISENHOLTZ 00 ha00a61ca
L 167/31 ISENHOLZ 00 ha09a51ca
iL 177/30 ISENHOLZ 00ha06a17ca
IL 222/31 ISENHOLZ 00 ha00a03ca
IL 223/30 ISENHOLZ 00 ha02a63ca
IL 232/29 ISENHOLZ 00 ha11a13ca
iL 233/29 ISENHOLZ 00 ha02a38ca
iL 242/31 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha02a77ca
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IL 250/16 ISENHOLZ 00ha00a?4ca
IL 25116 ISENHOLZ 00 ha 00 a 86 ca
IL 252/13 ISENHOLZ 00 ha 28 a 64 ca
IL 253/13 ISENHOLZ 00 ha01aZ22ca
IL 254117 ISENHOLZ 00ha25a78ca
IL 255/17 ISENHOLZ 00 ha01a22ca
IL 256/17 ISENHOLZ 0O0ha70ab5ca
IL 257/18 ISENHOLZ 00ha05a81ca

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

DIVISIONS CADASTRALES

Concernant la parcelle cadastrée section IL n° 71/19 :

Ladite parcelle provient du démembrement d'une parcelle de plus grande
importance originairement cadastrée section 40 numéro 19.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n° 72/19 :

Ladite parcelle provient du démembrement d’une parcelle de plus grande
importance originairement cadastrée section 40 numéro 58/19, lieudit
« ISENHOLZ », d’une contenance de 00 ha 36 a 77 ca.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 177/30 :

Ladite parcelle provient de la division d’'une parcelle originairement cadastrée
section IL numéro 144/30, lieudit « ISENHOLZ », d'une contenance de 00 ha
8 a 83 ca.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 232/29 et 233/29 :

Lesdites parcelles proviennent de la division d’'une parcelle originairement
cadastrée section IL numéro 29, lieudit « ISENHOLZ », d'une contenance de
00 ha 13 a 51 ca.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 150/14 et 151/14 :

Lesdites parcelles proviennent de la division d’'une parcelle de plus grande
importance originairement cadastrée section 40 numéro 62/14, lieudit
« ISENHOLZ », d’'une contenance de 00 ha 90 a 34 ca.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n° 266/31 :

Ladite parcelle provient de la division d’une parcelle de plus grande
importance originairement cadastrée section IL numéro 241/31, lieudit « RUE
DE LA MER ROUGE », d'une contenance de 00 ha 27 a 20 ca.

DECLARATION SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN est inscrit au livre foncier de MULHOUSE au nom de SYSTEME U
CENTRALE REGIONALE EST.
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Concernant les parcelles cadastrées section IK n°® 66/13, 69/1, 74/1 et

7711 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis, avec d'autres
biens, de la société dénommée « SERM — SOCIETE D’EQUIPEMENT DE LA
REGION MULHOUSIENNE », aux termes d’un acte de vente regu par Me Luc
EHRET, notaire associé a MULHOUSE, le 12 juillet 1996, répertoire n°
010.907.

Concernant la parcelle cadastrée section IK n° 70/1 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis de la société
dénommée « ETABLISSEMENTS SCHAEFFER & CIE », aux termes d’un
acte de vente regu par Maitre Gontran VEIRY, notaire 8 WITTENHEIM, les 2
février et 14 mars 1994, répertoire n° 80.205

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 14, 60/14, 63/14, 64/14,
65/14, 66/14, 75/14, 76/14 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis, avec d’autres
biens, de la société dénommée « NUFARM », aux termes d’un acte de vente
regu par Maitre Jean-Philippe TRESCH, notaire associé a MULHOUSE, le 26
novembre 2004.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n° 16 :

Ladite société, alors dénommée « SOCIETE D’ACHATS EN COMMUN
COOPERATIVE DES EPICIERS REUNIS — CER», en est devenue
propriétaire pour Favoir acquis de Monsieur et Madame Paul DEGUILLE aux
termes d’'un acte de vente recu par Maitre Gérard HAUGER, alors notaire
associé 8 MULHOUSE, les 17 et 18 décembre 1968.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 19, 20, 23, 27, 58/19,
69/22, 132/52, 135/18, 136/25, 139/24, 140/26, 143/52, 177/30, 232/29,
233/29 :

Ladite société, alors dénommée « SYSTEME U ALSACE BOURGOGNE
FRANCHE-COMTE », est devenue propriétaire des parcelles ci-dessus ou de
leurs parcelles souches pour les avoir acquises de la société dénommée
« TUILERIES OSCAR LESAGE », aux termes d’'un acte de vente regu par
Maitre Gontran VEIRY, alors notaire 8 WITTENHEIM, le 6 novembre 1987,
répertoire n° 60.882.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 28, 128/31, 130/31,
147/31, 167/31 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis de Madame
Edwige INGOLD, aux termes d’'un acte de vente recu par Maitre Luc EHRET,
alors notaire 8 MULHOUSE, le 11 janvier 1999, répertoire n° 014.866.
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Concernant les parcelles cadastrées section IL_n° 61, 250/16, 251/16,
252/13, 253/13, 254/17, 255/17, 256/17, 257/18 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour Pavoir acquis, le cas échéant,
les parcelles originaires, aux termes d’'un acte d’échange déposé au Livre
Foncier sous I'annexe 445/1970.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 67/17 et 68/20 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour I'avoir acquis aux termes d’un
acte d’échange déposé au Livre Foncier sous 'annexe 443/1970.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n°® 70/27 :

Ladite société, alors dénommée « SOCIETE D’ACHATS EN COMMUN
COOPERATIVE DES EPICIERS REUNIS — CER», en est devenue
propriétaire par suite de I'échange qu’'elle a fait avec la société dénommée
« TUILERIES OSCAR LESAGE », aux termes d'un acte regu par Maitre
Gérard HAUGER, notaire sus-nommé, le 27 mars 1969, répertoire n° 11.463.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n° 71/19 :

Ladite société, alors dénommée « SOCIETE D'ACHATS EN COMMUN
COOPERATIVE DES EPICIERS REUNIS — CER », est devenue propriétaire
de la parcelle cadastrée section 40 numéro 19 aux termes d’un acte de vente
regu par Maitre Gérard HAUGER, notaire 8 MULHOUSE, le 27 mars 1969,
répertoire n° 11.460.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n° 72/19 :

Ladite société, alors dénommée « SOCIETE D'ACHATS EN COMMUN
COOPERATIVE DES EPICIERS REUNIS — CER », est devenue propriétaire
de la parcelle souche, aux termes d’un acte de vente regu par Maitre Gérard
HAUGER, notaire sus-nommé, le 27 mars 1969, répertoire n° 11.461.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 148/22, 149/22. 152/28

et 153/28 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour 'avoir acquis aux termes d’'un
acte de vente déposé au Livre Foncier sous 'annexe 439/1970.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 150/14 et 151/14 :

Ladite société, alors dénommée « COOPERATIVE DES EPICIERS REUNIS —
CER », est devenue propriétaire de la parcelle souche, aux termes d'un acte
de vente regu par Maitre Pierre CHARLIER, notaire 4 SOULTZ, le 9 mai 1967,
répertoire n° 3.556.

Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 155/18 et 163/52 :

Ladite société, alors dénommée « SYSTEME U — CENTRALE REGIONALE
ALSACE BOURGOGNE FRANCHE COMTE RHONE ALPES », en est
devenue propriétaire, avec d’autres parcelles, aux termes d’'un acte de vente
regu par Maitre Gontran VEIRY, notaire sus-nommé, le 15 juin 1989,
répertoire n° 66.100.



Concernant les parcelles cadastrées section IL n° 222/31 et 223/30 :

Ladite société en est devenu propriétaire pour I'avoir acquis, avec d’autres
biens, de la société dénommée « SERM — SOCIETE D’EQUIPEMENT DE LA
REGION MULHOUSIENNE », aux termes d’'un acte de vente regu par Me Luc
EHRET, notaire associé a MULHOUSE, le 12 juillet 1996, répertoire n°
010.907.

Concernant la parcelle cadastrée section IL n° 242/31 :

Ladite société en est devenue propriétaire pour 'avoir acquis aux termes d’'un
acte de vente regu par Maitre Jean-Philippe TRESCH, notaire associé a
MULHOUSE, le 5 juillet 2001, répertoire n° 35.223.

Pour l'origine de propriété plus ample, il est référé aux annexes du livre
foncier y relatives.

TERRAINS DE MULHOUSE DORNACH

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de MULHOUSE DORNACH (HAUT-RHIN),

des parcelles cadastrées :

Section]. N o dlbieudifl e L =
IL 37 ISENHOLZ 00 ha19a12ca
IL 38 ISENHOLZ O0ha19a23ca
IL 39 ISENHOLZ 00 ha 19 a 23 ca
1L 120 STORCHENNEST O0Oha19a21ca
IL 121 STORCHENNEST 00 ha 18 a 56 ca
IL 122 STORCHENNEST 00ha19a12ca
IL 123 STORCHENNEST 00ha09a07ca
IL 124 STORCHENNEST O0ha09a79ca
IL 125 STORCHENNEST 01 ha03ab64ca
IL 180/52 ISENHOLZ 00 ha 46 a 43 ca
IL 184/126 STORCHENNEST 00 ha 53 a 86 ca
IL 186/49 ISENHOLZ 00 ha 07 a 13 ca
IL 188/48 ISENHOLZ 00ha09a05ca
IL 190/40 ISENHOLZ 00 ha 18a 29 ca
IL 192/41 ISENHOLZ 00 ha 08 a 53 ca
1L 211/33 ISENHOLZ 00haOOa44ca
IL 213/32 ISENHOLZ 00ha00a9%4ca
IL 214/31 ISENHOLZ 00 ha 07 a86 ca
IL 230/119 BRUECKLENAECKER 00ha20a34ca

DECLARATION SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN est inscrit au livre foncier de MULHOUSE au nom de SYSTEME U

CENTRALE REGIONALE EST.
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Ladite société est devenue propriétaire des parcelles sus-désignées par suite
de l'acquisition qu’elle en a faite, avec d’autres biens, de la société dénommée
« SERM — SOCIETE D’EQUIPEMENT DE LA REGION MULHOQUSIENNE »,
aux termes de l'acte de vente regu par Maitre Luc EHRET, notaire sus-
nommeé, le 12 juillet 1996, répertoire n° 010.907.

Pour l'origine de propriété plus ample, il est référé aux annexes du livre
foncier y relatives.

| ENTREPOT DE SAINT-VIT (DOUBS) |

| ENTREPOT SAINT-VIT 1 |

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de SAINT-VIT (DOUBS), un ensemble immoabilier a usage
d’entrepét commercial comportant également une maison a usage
d’habitation, un auvent et un local, cadastré :

LES GRANDS VAUBRENOTS 04 ha 01 a 57 ca
LES GRANDS VAUBRENOTS 00 ha14a81ca
LES GRANDS VAUBRENOTS 00 ha84 a26ca
LES GRANDS VAUBRENOQOTS 00 ha85a64ca

SUR LE PETIT BAS 00ha0O1a37ca
SUR LE PETIT BAS 00 haO0a70ca
CHAMPS PIERRE NOE 00 ha00a60ca

RUE DES GRANDS VAUBRENOTS | 00 ha12a81ca
RUE DES GRANDS VAUBRENOTS | 00 ha 00 a 35ca

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

DIVISION CADASTRALE

Concernant les parcelles cadastrées section AL n° 37, 38 et 40 :

Lesdites parcelles proviennent de la division d’'une parcelle de plus grande
importance cadastrée section AL n° 13.

La parcelle section AL n° 13 provenant elle-méme du remaniement cadastral
des parcelles cadastrées section YG numéros 160, 161, 163, 167, 169, 171,
173 et 175, lieudit « BEIM ROTEN MEER », d’une contenance de 00 ha 01 a
41 ca.

DECLARATION SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit BIEN appartient a la société dénommée SYSTEME U CENTRALE
REGIONALE EST par suite des faits et actes suivants :

Concernant la parcelle cadastrée section AL n° 161 :

Acquisition par ladite société, alors dénommée « UNICO-EST », suivant acte
regu par Maitre Jean-Luc BOURGEOIS, notaire SAINT-VIT, le 5 novembre
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1982, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciere de BESANCON 1° bureau le 26 novembre 1982 volume 2683
numéro 12.

Concernant les parcelles cadastrées section AL n° 160, 163, 167, 169,
171,173,175 :

Acquisition par ladite société, alors dénommée « UNICO ALSACE
BOURGOGNE FRANCHE COMTE », suivant acte regu par Maitre Jean-Luc
BOURGEOIS, notaire sus-nommé, le 21 décembre 1983, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciéere de BESANCON
1% bureau le 4 janvier 1984 volume 2919 numéro 12.

Concernant la parcelle cadastrée section AL n°® 42 :

Acquisition par la société entre temps devenue « SYSTEME U CENTRALE
REGIONALE EST », suivant acte regu par Maitre Jean-Luc BOURGEOIS,
notaire sus-nommé, le 18 juin 1991, dont une copie authentique a été publiée
au service de la publicité fonciére de BESANCON 1% bureau les 5 aot et 4
novembre 1991 volume 1991P numéro 4778.

Concernant les parcelles cadastrées section AL n° 48, 49 et 50 :

Acquisition par ladite société, suivant acte regu par Maitre Gontran VEIRY,
notaire sus-nommé, les 4 aolt et 6 septembre 1993, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de BESANCON
1°" bureau le 7 septembre 1994 volume 1994P numéro 7001, suivi d’'une
attestation rectificative du 18 novembre 1994, publiée & ladite conservation
des hypothéques le 21 novembre 1994 volume 1994P numéro 8867.

Concernant la parcelle cadastrée section AL n°® 53 :

Acquisition par ladite société, suivant acte regu par Maitre Jean-Luc
BOURGEOIS, notaire sus-nommé, le 1* mars 1993, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciere de BESANCON
1% bureau le 19 mars 1993 volume 1993P numéro 1942.

Concernant la parcelle cadastrée section AL n°® 61 :

Acquisition par ladite société, suivant acte regu par Maitre Jean-Luc
BOURGEOIS, notaire sus-nommé, les 28 et 30 octobre 1997, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de BESANCON
1°" bureau le 19 décembre 1997 volume 1997P numéro 9399.

BAIL EN COURS

Concernant la parcelle cadastrée section AL n° 37 .

- Contrat de concession d'un logement de fonction passé entre SYSTEME U
CENTRALE REGIONALE EST / Monsieur Marcel MICHEL, signé le 27 juillet
1996.

A
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ENTREPOT DE SAINT-JUST (AIN)

DESIGNATION DES BIENS :

Sur la Commune de SAINT-JUST (AIN), un ensemble immobilier & usage
d’entrepét commercial comportant également deux locaux et un auvent,
cadastré :

5ot0 e, f
A LE PETIT PLAN 00 ha10a 07 ca
A LE PETIT PLAN 00 ha13a21ca
A 50 CHEMIN DU PETIT PLAN 04 ha 50 a 00 ca
A LE PETIT PLAN 00 ha02a72ca
A LE PETIT PLAN 00 ha42a49ca
A LE PETIT PLAN 02ha22a03ca
A LE PETIT PLAN 00 ha86a15ca
A LE PETIT PLAN 02ha63a13ca

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

DECLARATION SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit BIEN appartient a la société dénommée SYSTEME U CENTRALE
REGIONALE EST par suite des faits et actes suivants :

Concernant les parcelles cadastrées section A n° 831 et 946 :

Acquisition par ladite société, suivant acte recu par Maitre Jean-Philippe
TRESCH, notaire a MULHOUSE, le 22 novembre 2005, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de BOURG-EN-
BRESSE le 12 décembre 2005 volume 2005P numéro 6393.

Concernant les parcelles cadastrées section A n° 403, 606, 879, 881 et
947 :

Acquisition par ladite société, suivant acte recu par Maitre Gilles BEAUDOT,
notaire 8 BOURG-EN-BRESSE, le 20 juillet 2005, dont une copie authentique
a été publiée au service de la publicité fonciére de BOURG-EN-BRESSE le 13
septembre 2005 volume 2005P numéro 4770, suivie d'une attestation
rectificative du 21 novembre 2005, publiée audit service le 2 décembre 2005
volume 2005P numéro 6218.

Concernant les parcelles cadastrées section A n° 892 :

Acquisition par ladite société, suivant acte regu par Maitre Gilles BEAUDOT,
notaire sus-nommé, les 10 et 11 septembre 2002, dont une copie authentique
a été publiée au service de la publicité fonciére de BOURG-EN-BRESSE le 8
octobre 2002 volume 2002P numéro 7154,

)



‘ ENTREPOT DE RUMILLY (HAUTE-SAVOIE)

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de RUMILLY (HAUTE-SAVOIE), un ensemble immobilier 4
usage d’entrepdt commercial, cadastré :

. Lieudit e
9133 AV DE L ARCALOD

‘Section

11ha02a00ca

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas echéant relatées aux présentes.

ORIGINE CADASTRALE

Ladite parcelle provient de la fusion des parcelles suivantes :

N2 0|51 Surfacell
C 1396 LES CHAMPS DU PONT 00ha32a38ca
C 1398 LES CHAMPS DU PONT 00 ha 50 a 38 ca
C 1400 LES GRANDS CHAMPS 00 ha43 a35ca
C 1402 LES GRANDS CHAMPS 00 ha 23 a 66 ca
C 1404 LES GRANDS CHAMPS 00 ha 68 a20ca
C 1406 LES GRANDS CHAMPS 00 ha 16 a 88 ca
C 1408 LES GRANDS CHAMPS 00ha75a20ca
C 1409 LES GRANDS CHAMPS 00 ha03aZ23ca
C 1411 LES GRANDS CHAMPS 00 ha43a02ca
C 1413 LES GRANDS CHAMPS 00 ha25a49ca
C 1417 LES GRANDS CHAMPS 00 ha31a88ca
C 1420 LES GRANDS CHAMPS 00 hab2a87ca
C 1422 LES GRANDS CHAMPS 00ha05a12ca
C 1424 LES CHAMPS DU PONT 0O0ha13a45ca
Cc 1428 LES CHAMPS DU PONT 02ha33a64ca
C 1430 LES CHAMPS DU PONT 00ha01a49ca
C 212 LES CHAMPS DU PONT 00ha28aZ23ca
C 214 LES CHAMPS DU PONT 00ha49a47ca
C 215 LES CHAMPS DU PONT OOha18a47ca
C 254 LES GRANDS CHAMPS 00 ha30a45ca
C 255 LES GRANDS CHAMPS 00 ha31a33ca
C 256 LES GRANDS CHAMPS O0ha30a78ca
C 257 LES GRANDS CHAMPS 00 ha36ai7ca
C 258 LES GRANDS CHAMPS 00 ha 33 a 68 ca
C 259 LES GRANDS CHAMPS 00ha34a90ca
C 961 LES CHAMPS DU PONT 00 ha 88 a 28 ca

DECLARATION SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit BIEN appartient a la société dénommée SYSTEME U CENTRALE
REGIONALE EST par suite de I'acquisition desdites parcelles énoncées ci-
dessus, suivant acte regu par Maitre Bertrand PARMENTIER, notaire a
RUMILLY, le 22 février 2002, dont une copie authentique a été publiée au

f



13-

service de la publicité fonciere d’ANNECY le 11 avril 2002 volume 2002P

numéro 5309.

DEUXIEME PARTIE — BIENS ET DROITS IMMOBILIERS APPORTES

DETENUS INDIRECTEMENT

[_f

'SAINT-VIT 2 | SCI SANVITO

| ENTREPOT SAINT-VIT 2

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de SAINT-VIT (DOUBS), un ensemble immobilier & usage
d’entrepdt commercial, cadastré :

Section | N° [ . Peudit. || ' Suface
AK 199 AU PONT DE POUILLEY OOha14a11ca
AK 211 AU PONT DE POUILLEY 00ha04a78ca
YG 23 SUR L'ABATTEUX 02 ha 92 a 30 ca
YG 223 SUR L'ABATTEUX 02 ha71ab59ca
YG 225 SUR L'ABATTEUX 00 ha79a43ca
YG 227 SUR L'ABATTEUX 00 ha 37 a 86 ca
YG 233 LA FOULOTTIERE 01hai17a81ca
YG 235 LA FOULOTTIERE 02 ha 16 a62ca
YG 238 SUR L'ABATTEUX 01 ha74 a56ca
YG 239 LA FOULOTTIERE 00 ha34a01ca
YG 251 LA FOULOTTIERE 02 ha14a52ca
YG 278 LA FOULOTTIERE 00 ha01a08ca
YG 280 LA FOULOTTIERE 00ha01aZ23ca
YG 281 LA FOULOTTIERE 00 ha 00 a 52 ca
YG 284 LA FOULOTTIERE 00ha25a42ca
YG 286 LA FOULOTTIERE 00 ha25a60ca
YG 288 LA FOULOTTIERE 00haO1a72ca
YG 290 LA FOULOTTIERE 00 ha 11 a 56 ca
YG 292 LA FOULOTTIERE 00ha01a34ca
YG 294 SUR L'ABATTEUX 00 ha 02 a 88 ca
YG 295 LA FOULOTTIERE 00 ha 00 a 02 ca

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

DIVISIONS CADASTRALES

Les parcelles cadastrées section YG n°278, 280, 281, 284, 286, 288, 290,
292, 294, 295 proviennent de la division d'immeuble de plus grande

importance, savoir :

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n°® 278 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
245 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de un are quatre-vingt-
dix-sept centiares (00 ha 01 a 97 ca).
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- Concernant la parcelle cadastrée section YG n° 280 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
252 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de un are soixante-deux
centiares (00 ha 01 a 62 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n° 281 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
232 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de un hectare trente-cing
are vingt-six centiares (01 ha 35 a 26 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n° 284 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
231 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de vingt-neuf are quatre-
vingt-quatorze centiares (00 ha 29 a 94 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n° 286 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
230 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de vingt-cing are
soixante-dix centiares (00 ha 25 a 70 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n° 288 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
229 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de trois are trente
centiares (00 ha 03 a 30 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n° 290 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
250 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de douze are soixante-
seize centiares (00 ha 12 a 76 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n°® 292 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
244 lieudit LA FOULOTTIERE pour une contenance de un are quarante-trois
centiares (00 ha 01 a 43 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n°® 294 :

Cette parcelle provient de la division de la parcelle cadastrée section YG n°
237 lieudit SUR L'’ABATTEUX pour une contenance de deux are quatre-vingt-
huit centiares (00 ha 02 a 88 ca).

- Concernant la parcelle cadastrée section YG n°® 295 :

Cette parcelle provient de I'extraction du Domaine Public comme parcelle

nouvellement créée.



DECLARATION SUR L'ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit BIEN appartient a la SCI SANVITO par suite des faits et actes suivants :

Concernant les parcelles cadastrées section AK n° 199 et 211 :

Acquisition avec d'autres parcelles, suivant acte recu par Maitre Damien
ROUSSEL, notaire a SAINT-VIT, les 26 et 30 juillet 2013, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de BESANCON
1% bureau le 28 ao(t 2013 volume 2013P numéro 5530, suivi d'un acte
rectificatif du 22 octobre 2013, publié a ladite conservation.

Concernant les parcelles cadastrées section YG n° 23, 223, 225, 227, 233,
235, 238, 239, 251 ;

Acquisition avec d’autres parcelles, suivant acte regu par Maitre Jean-Philippe
TRESCH, notaire a MULHOUSE, le 25 avril 2008, dont une copie authentique
a été publiée au service de la publicité fonciére de BESANCON 1% bureau le
13 mai 2008 volume 2008P numéro 3328.

Concernant les parcelles cadastrées section YG n° 278, 280, 281, 284,
286, 288, 290, 292, 294, 295 :

Acquisition des parcelles souches, avec d’autres parcelles, suivant acte recu
par Maitre Jean-Philippe TRESCH, notaire 2 MULHOUSE, le 25 avril 2008,
dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
BESANCON 1°" bureau le 13 mai 2008 volume 2008P numéro 3328.

BAIL EN COURS

Concernant les parcelles cadastrées section YG n°® 23, 223, 225, 227, 233,
235, 238, 239, 251 :

- Bail commercial SCI SANVITO / SYSTEME U CENTRALE REGIONALE
EST signé le 15 mai 2008.

TROISIEME PARTIE — SERVITUDES A CONSTITUER

Seront constituées suivant acte a recevoir par Maitre Jean Philipe TRESCH,
notaire &8 MULHOUSE toutes les servitudes de passage a pied et avec tous
veéhicules, de passage de réseaux, de bassin de rétention, ou autres
nécessaires au fonctionnement du site de MULHOUSE et au surplus de la
propriété restant la propriété de I'Apporteur et dont le plan sera établi aux frais
de I'’Apporteur

QUATRIEME PARTIE — BAUX A CONSENTIR

Site de MULHOUSE

Par SYSTEME U EST au profit de la société U LOGISTIQUE

Locaux concernés : bureaux au siége social, parkings (utilisation conjointe le
cas échéant).

Loyer : 110€ HT / annuel du m2 bati

)
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Dépét de Garantie : Néant.

Site de MULHOUSE (NUFARM)

Par U LOGISTIQUE au profit de la société SYSTEME U EST
Locaux concernés : entrepdt pour la partie Archives et SAV
Dépdt de Garantie : Néant.

Site de Site de MULHOUSE (BAAF)

Par U LOGISTIQUE au profit de la société SYSTEME U EST

Locaux concermés : bureaux au béatiment administratif frais, parkings
(utilisation conjointe le cas échéant)

Loyer : 110 € HT / annuel du m2 bati

Dépét de Garantie : Néant

Site de RUMILLY

Par U LOGISTIQUE au profit de la société SYSTEME U EST

Locaux concernés : bureaux, parkings (utilisation conjointe le cas échéant)
Loyer : 110 € HT / annuel du m2 bati

Dépébt de Garantie : Néant




ANNEXE 2 E

BAUX ET CREDITS-BAILS



BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNEES

La Société dénommée SCI SAN VITO, Société Civile au capital de 10 000 EUR, dont
le siege est a MULHOUSE (68200), 43 rue Eugéne DUCRETET identifiée au SIREN
sous le numéro 502 804 867 00013 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de MULHOUSE

Représentée par Monsieur Patrick LENORMAND, directeur juridique, domicilié
professionnellement 8 MULHOUSE (68200), 43 rue Eugéne DUCRETET ayant tous
pouvoirs en vertu d'une procuration consentie en date du ’.\‘iﬂf/a%)ar Monsieur Michel
HEPP, Directeur Général de SYSTEME U EST, ayant tous pouvoirs en vertu de la loi
et des statuts, ladite société étant gérante de la société SAN VITO.

ci-apres le « Bailleur »
d’'une part,

La Société dénommée SYSTEME U CENTRALE REGIONALE EST, société
anonyme coopérative de commergants détaillants, & capital variable, dont le siége
est a MULHOUSE (68200), 43 rue Eugéne DUCRETET, identifiée au SIREN sous le
numeéro 946.051.019 00012 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de MULHOUSE,

Représentée par Monsieur Michel HEPP, Directeur Général, domicilié
professionnellement 43, rue Eugéne Ducretet 68200 MULHOUSE, ayant tous
pouvoirs en vertu de la loi et des statuts,

ci-apres le « Preneur »
d’'autre part,

EXPOSE

Le PRENEUR souhaite exploiter son activité de stockage de marchandise dans les
locaux du BAILLEUR, objets du présent bail.
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Le PRENEUR déclare faire son affaire personnelle de I'obtention des autorisations
nécessaires en vue de cette exploitation.

CONVENTION

Article 1. OBJET

Par le présent bail, LE BAILLEUR, donne a bail sous les garanties ordinaires de droit
et notamment conformément aux dispositions du décret n°53.960 du 30 septembre
1953 (codifié aux articles L. 145-1 et suivants du Nouveau Code de Commerce) et
des textes subséquents pris en la matiére, au profit du PRENEUR, qui l'accepte,
pour la durée et aux charges, clauses et conditions ci-aprés, les biens et droits
immobiliers dont la désignation suit.

Le BAIL est convenu a titre ferme et irrévocable. Il est de convention expresse entre
les parties et en tant que de besoin, par voie d’extension conventionnelle nonobstant
I'eventuel non respect des dispositions du statut visé aux articles L. 145-1 et suivants
du code de commerce, soumis impérativement a ces dispositions.

Article 2. DESCRIPTION DES BIENS DONNES A BAIL

LE BAILLEUR donne a bail les biens et droits immobiliers suivants a usage
commercial, savoir :

Désignation : A SAINT VIT (25410), dans la zone d'activités économiques "La

Foulottiere", un ensemble de terrains comportant un entrepét avec 5 cellules de
6000m? chacune et des bureaux d’exploitation d'une surface totale de 33 000 m?

figurant au cadastre savoir :

Section |N° |Lieudit Surface

YG 223 | Sur I'Abatteux 02ha 71 ab59 ca
YG 225 | Surl'Abatteux 00 ha 79 a43 ca
YG 227 | Sur I'Abatteux 00 ha 37 a 86 ca
YG 230 |La Foulottiére 00ha25a70ca
YG 231 |La Foulottiére 00 ha29a94ca
YG 233 |La Foulottiére 01ha17 a81ca
YG 235 |La Foulottiére 02 ha 16 a 62 ca
YG 238 | Sur I'Abatteux 01 ha 74 ab56 ca
YG 239 |[La Foulottiere 00 ha 34 a01ca




YG 23 Sur I'Abatteux 02 ha 92 a 30 ca
YG 229 |La Foulottiére 00 ha 03 a 30 ca
YG 237 | Sur ['Abatteux 00 ha 03 a 54 ca
YG 244 |La Foulottiére 00 ha01a43ca
YG 245 |La Foulottiére 00 ha01a 97 ca
YG 250 |La Foulottiére 00ha12a76ca
YG 251 |La Foulottiére 02ha14ab52ca
YG 252 |La Foulottiére 00 ha 01 a 62 ca
Total surface 15ha 18 a 96 ca

TEL ET AINSI que I'objet des présentes existe, s'étend, se poursuit et comporte
actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination,
sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas
échéant indiqué au présent acte.

Il est ici précisé que I'entrepdt va étre agrandi d'ici la fin de 'année. Les autorisations
neécessaires a ces ftravaux ont d'ores et déja été obtenues. Deux cellules
supplémentaires viendront compléter les constructions déja existantes pour une
surface de 12 000 m? soit un total de 45 000 m?, d’ici & la fin de 'année 2008.

LE BAILLEUR déclare que le bien visé n'est soumis a aucun réglement de
copropriété ou cahier des charges quelconque et peut étre affecté a la destination
visée a l'article 3 ci-aprés.

Article 3. DESTINATION DES BIENS LOUES

Sous réserve des dispositions des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce
concernant la despécialisation, les biens faisant I'objet du présent bail devront étre
exclusivement affectés a usage principal d’entrepét de stockage.

« LE PRENEUR » pourra adjoindre a I'activité prévue au BAIL des activités connexes
ou complémentaires a condition d’en informer au préalable « LE BAILLEUR » et de
lui demander son accord

Article 4. Occupation des « BIENS LOUES »

«LE BAILLEUR» déclare que le « BIEN LOUE » est libre de toute occupation.

Article 5. DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives a compter du 15 mai 2008.

Toutefois, conformément aux dispositions de I'article L.145-4 du Code de commerce,

le preneur aura la faculté de donner congé a l'expiration d'une période triennale,
dans les formes et délais prévus a I'article L.145-9.
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Le bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles
L.145-18, L.145-21 et L.145-24 du Code de commerce, afin de construire, de
reconstruire limmeuble existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits
ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliére.

Si, a l'expiration de la durée ci-dessus convenue, le preneur reste et est laissé en
possession, les rapports entre bailleur et preneur continueront & étre réglés par les
conventions résultant du présent bail, et ce par dérogation aux dispositions de
l'article L.145-5 alinéa 2 du Code de commerce.

Article 6. LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors charges de
UN MILLION TROIS CENT VINGT MILLE EUROS (1 320 000 euros), TVA au taux
en vigueur en sus, correspondant a une surface louée actuelle de 33 000 m2.

A compter de la construction des deux cellules complémentaires portant la surface
totale louée & 45 000 m?, comme indiquée a l'article 2, le loyer annuel sera de UN
MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000 euros ) TVA au taux en vigueur en
sus.

«LE PRENEUR» s’engage a payer au « BAILLEUR » le loyer ci-dessus fixé par
trimestre d'avance par chéque ou par prélévement automatique, sur présentation
d’'une facture réguliére augmentée de la TVA , & 'adresse du BAILLEUR, indiquée di
dessous, dans la désignation des parties.

6-1. Indexation

De convention, ce loyer est réajusté automatiquement et sans qu'il soit besoin de
mise en demeure préalable de part ni d'autre, le 1°" janvier de chaque année, en
fonction de la variation de liindice national du colt de la construction publié par
I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques, l'indice pris pour base
pour la fixation du loyer ci-dessus étant le dernier publié a la date de la réitération
des présentes et l'indice de réajustement étant celui du trimestre correspondant de
l'année suivante, de maniére que ledit indice et le loyer restent toujours dans un
rapport constant. Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué
pour quelque cause que ce soit, le réajustement se ferait sur la base de lindice de
remplacement qui serait alors publié, avec application, le cas échéant, du coefficient
de raccordement nécessaire ; a défaut de publication d'indice de remplacement, les
parties se mettront d'accord sur un indice de remplacement équivalent. A défaut
d'accord entre les parties, I'indice de remplacement sera déterminé par un expert
choisi d’'un commun accord entre les parties ou, a défaut, par ordonnance du
Tribunal de grande instance de Lyon a la requéte de la partie la plus diligente.

Conformément a l'article L.145-39 du Code de commerce, la révision pourra étre
demandée chaque fois que par le jeu de la présente clause le loyer se trouvera
augmenté ou diminué de plus d'un quart par rapport au prix précédemment fixé,
contractuellement ou par décision judiciaire.
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6-2. Charges

Le preneur paiera en outre sa quote part du total des charges, taxes et dépenses de
toutes natures afférentes a I'immeuble, de telle maniére que le loyer soit toujours
percu net de tous frais et charges a I'exclusion des travaux visés a l'article 606 du
Code Civil, qui resteront a la charge du bailleur.

Le preneur paiera les sommes susmentionnées sur présentation des justificatifs par
le bailleur, et dés réception de ces justificatifs.

Article 7. CONDITIONS GENERALES

Le présent bail a lieu aux conditions de droit et a celles ci-aprés stipulées, étant
convenu que, pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties entendent
se soumettre aux réglements et usages locaux.

Article 7-1. Etat des lieux

Le preneur et le bailleur dressent un état des lieux contradictoire préalablement a
I'entrée en jouissance du preneur.

Article 7-2. Entretien et réparation

Le preneur tiendra les lieux loués de fagon constante en état normal d'entretien et de
réparations locatives, le bailleur conservant a sa charge le gros entretien, les grosses
reparations visées a l'article 606 du Code civil.

A sa sortie, il restituera les lieux en état normal d'entretien et de réparation locative.

Article 7-3. Travaux

Les parties conviennent expressément que le preneur ne pourra réaliser aucun
travaux, embellissements, transformations, améliorations, installations ou
constructions, sans l'accord préalable et écrit du BAILLEUR sauf pour les travaux
indispensables et nécessaires a I'exercice de son activité.

Le Preneur pourra, par la suite en cours de bail, faire dans les lieux loués tous
travaux d'aménagement ou autres qu'il estimerait nécessaires ou qui seraient
neécessaires pour la réalisation et I'exécution de son activité, et tous changements de
distribution, avec autorisation préalable écrite du bailleur, y compris les travaux
pouvant affecter le gros-ceuvre ou la fagade de limmeuble, sous réserve d’avoir
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obtenu toutes les autorisations administratives nécessaires, le tout afin que le bailleur
ne soit jamais inquiété a ce sujet, étant précisé que ces travaux devront étre
effectués sous la surveillance d'un architecte.

Tous travaux, transformations, embellissements, améliorations, installations ou
constructions faites par le preneur et ayant le caractére d'immeuble au sens de
Farticle 525 du Code civil, deviendront lors du départ effectif du Preneur, la propriété
définitive du bailleur sans indemnité de part ni d’autre, sauf le droit pour le Preneur
de récupérer sans altérations dommageables aux locaux, certains biens.

Article 7-4. Garnissement

Le preneur garnira les biens loués et les tiendra constamment garnis, pendant toute
la durée du bail, de meubles et objets mobiliers, en quantité et de valeur suffisante
pour répondre du paiement du loyer et de I'exécution des conditions du bail.

Article 7-5. Assurances

Assurances souscrites par le bailleur

Le bailleur délégue au preneur la souscription auprés d’une ou plusieurs compagnies
d'assurances notoirement solvables, d’une ou de plusieurs polices d’assurances pour
garantir les biens lui appartenant ainsi que le recours des voisins et des tiers.

Cette assurance couvrira notamment lesdits biens contre les événements suivants :

- incendie, explosion, foudre

- dommages électriques

- tempétes, gréle et neige sur les toitures

- fumeées, émanations de produits toxiques

- choc d'un véhicule

- chutes d'appareil de navigation aérienne et ondes de choc

- degats des eaux, gel

- actes de vandalisme, émeutes, mouvements populaires, actes de terrorisme
ou de sabotage

- vol et détériorations immobiliéres

- catastrophes naturelles

Le preneur fera également garantir la perte de loyers, les frais de démolition et de

déblais ainsi que les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile de
propriétaire d'immeuble.

Assurances souscrites par le preneur




Le preneur sera tenu de contracter auprés d'une compagnie d'assurance
notoirement solvable une police d'assurance pour garantir ses agencements,
embellissements, matériels et marchandises, et d'une maniére générale tout ce qui
est inclus a l'intérieur de ses locaux privatifs contre les mémes événements.

Le preneur fera également garantir sa responsabilité civile a 'égard des tiers, sa
privation de jouissance, sa perte d'exploitation les frais de démolition et de déblais
ainsi que les recours de voisions et des tiers.

Le preneur devra maintenir et continuer lesdites assurances pendant toute la durée
du bail et justifier du paiement des primes a toute réquisition du bailleur.

Renonciation a recours

Le bailleur renonce a tous recours contre le preneur et ses assureurs, et s’engage a
obtenir de ses assureurs qu'ils renoncent a tous recours contre le preneur et ses
assureurs en cas de sinistre consécutif aux événements précités.

Par réciprocité, le preneur renonce a tous recours contre le bailleur et ses assureurs,
et s'engage a obtenir de ses assureurs qu’ils renoncent a tous recours contre le
bailleur et ses assureurs en cas de sinistre couvert par les garanties ci-dessus et a
hauteur des montants indemnisés.

Article 7-6. Amiante — Prescriptions |égales ou administratives relatives a la sécurité

Le BAILLEUR déclare et garantit que les locaux loués ne contiennent pas d’amiante
et sont conformes, plus généralement, a lI'ensemble des prescriptions légales,
réglementaires, administratives ou autres concernant la sécurité et la santé des
personnes qui sont actuellement en vigueur.

Par ailleurs, le BAILLEUR s’engage & faire effectuer dans les locaux loués, a ses
propres frais, tous travaux rendus nécessaires par toutes nouvelles prescriptions
légales, réglementaires, administratives ou autres concernant la sécurité ou la santé
des personnes.

Article 7-7. Impbts - Charges

Le preneur acquittera exactement tous les impdts, contributions et redevances Iui
incombant comme aussi les charges sociales qui seront dues, et il en justifiera sur
premiére réquisition ; il paiera en outre ses consommations d'eau, d'électricité et
autres, les frais de ramonage et généralement les frais, abonnements et dépenses
habituellement a la charge des locataires.

D'autre part, le preneur devra rembourser au bailleur la totalité de la taxe
additionnelle au droit de bail si elle est due.
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La taxe fonciére sera supportée par le preneur, et payable sur présentation de la
feuille d’imposition.

Le preneur supportera généralement toutes taxes ou redevances existantes ou qui
viendraient a étre créées ou établies au nom du propriétaire.

Article 8. Dépdt de garantie

«LE PRENEUR» verse au « BAILLEUR » trois mois de loyers HT tel qu'il sera
appliqgué une fois les cellules complémentaires finalisées, soit une somme de 450
000 euros HT, a titre de dépdt de garantie.

Elle sera immédiatement restituée en fin de jouissance, deux mois aprés complet
déménagement et remise de toutes les clés, et aprés déduction de toutes les
sommes pouvant étre dues par «<LE PRENEUR» au titre de loyer, de charges,
d'impbts remboursables, de réparations ou a tout autre titre.

Elle sera chaque année indexée sur la variation de l'indice du co(t de la construction
INSEE pour la période considérée.

Article 9. Garantie du « BAILLEUR »

9.1. Garantie des vices de la chose

«LE BAILLEUR» sera garant vis-a-vis du « PRENEUR » de tous les vices ou défauts
des « BIENS LOUES » qui en empéchent l'usage, y compris les vices inconnus du
« BAILLEUR » lors de la conclusion du « BAIL », sauf les cas de force majeure, de
faute lourde du « PRENEUR » .

9.2. Garantie de jouissance paisible

«LE BAILLEUR» s’oblige & garantir au preneur la jouissance paisible des biens
loués.

«LE BAILLEUR» sera responsable vis-a-vis du preneur des troubles de jouissance
causeés par le fait de ses préposés ou des personnes liées a lui par contrat.

Article 10. Cession du droit au bail

Le présent bail ne peut étre cédé qu'au successeur du preneur dans son commerce
sauf a toute société contrlée par le Preneur ou contrdlant ce dernier, ou plus
généralement faisant partie du groupe auquel appartient ce dernier au sens de
F'article L. 233-3 du code de commerce.

Dans ce cas le preneur restera garant et répondant solidaire avec le cessionnaire du
paiement des loyers et de I'exécution des conditions du bail.
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La cession devra étre effectuée par acte notariée, le bailleur devra étre convoqué a
la signature de I'acte de cession par exploit d'Huissier ou par lettre recommandée qui
devra étre regue par lui quinze jours au moins avant la date prévue. Cette
convocation doit indiquer les lieux, jour et heure prévus pour la signature de I'acte de
cession et s'accompagner de la remise au bailleur d'un acte de cession.

Si le bailleur ne se rend pas a la convocation, mais qu'il a par ailleurs donné son
agrément dans les conditions sus-indiquées, il sera passé outre.

Une copie exécutoire de l'acte de cession devra étre remise au bailleur, sans frais
pour lui, pour lui servir de titre exécutoire a I'encontre du ou des cessionnaires dans
le mois de la signature de I'acte de cession.

Il sera procédé de la méme maniére lors de toute cession ultérieure.

Article 11. Sous-location

I est interdit au preneur de concéder la jouissance des lieux loués a qui que ce soit,
sous quelque forme que ce soit, méme temporairement et & titre gratuit et précaire,
de sous-louer en tout ou partie, sans l'autorisation expresse du bailleur sauf a toute
société contrélée par le Preneur ou contrdlant ce dernier, ou plus généralement
faisant partie du groupe auquel appartient ce dernier au sens de I'article L. 233-3 du
code de commerce.

Dans le cas ou le preneur sera autorisé a sous-louer, il sera tenu de gérer sous sa

seule responsabilité les sous-locations, les locaux formant dans la commune
intention des parties un tout indivisible.

Article 12. FRAIS

Les frais et droits du présent acte et ceux qui en seront la conséquence sont a la
charge du preneur.

Atticle 13. STIPULATIONS DIVERSES

13.1. Solidarité - Indivisibilité

Les engagements pris en vertu des présentes conventions sont stipulés solidaires et
indivisibles.

En cas de décés d'une personne physique ou de dissolution d'une personne morale
partie au présent acte, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants respectivement ses ayants droit, pour ['exécution de toutes les
obligations mises a sa charge.

13.2. Election de domicile /%
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Pour I'exécution du présent bail, le bailleur fait élection en son domicile énoncé ci-
dessus et le preneur dans les lieux loués.

Article 14. CLAUSE RESOLUTOIRE

Il 'est expressément convenu qu'a défaut de paiement & son échéance ou a sa date
normale d’exigibilité, de toute somme due en vertu du présent bail et notamment du
loyer et des sommes qui en constituent laccessoire, tels que charges, frais de
poursuite, intéréts, rappels de loyers, dép6t de garantie ou charges consécutifs a une
modification de leur montant, comme en cas dinexécution d’'une des seules
conditions du présent bail, ou de toute obligation légale ou réglementaire applicable
au preneur, et un mois aprés un commandement de payer ou d’exécuter demeurés
infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur sans
qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire, nonobstant toutes consignations ou
offres réelles postérieures au délai ci-dessus. Dans tous les cas, les sommes non
payées ou payées avec retard produiront intérét au taux Iégal.

Il suffira d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant
appel pour obtenir I'expulsion du preneur et tous occupants de son chef, des lieux
loués.

Article 15. PACTE DE PREFERENCE

Aucune vente ou cession de tout ou partie des locaux objets des présentes ne
pourra intervenir sans une notification trente jours au préalable, adressée par le
bailleur au preneur par pli recommandé avec accusé de réception ou acte
extrajudiciaire, comportant dénonciation intégrale de 'acte de promesse de vente ou
de cession, sous condition suspensive de non exercice de son droit de préférence
par le preneur, diment paraphé et signé par le bailleur et le tiers acquéreur.

La notification ci-dessus comportera la faculté pour le preneur, ou pour toute
personne physique ou réserve qu'il se réserve de désigner, de se porter acquéreur a
égalité de conditions.

En conséquence, ladite notification vaudra offre ferme de vendre au preneur, ou a
tout tiers substitué, sans possibilité d’abandon ou de cession.

En cas de mise en ceuvre du droit de préférence, le preneur ou toute personne
physique ou morale qu'il aurait désignée en informera le bailleur par lettre
recommandee avec accusé de réception avant I'expiration du délai de trente jours
visé au paragraphe 1 ci-dessus et la cession devra alors étre régularisée dans un
deélai de quatre-vingt-dix jours a compter de cette notification d’exercice du droit de
préférence.

Ce droit de préférence s'imposera dans les mémes conditions aux acquéreurs

successifs de I''mmeuble pendant toute la durée du bail, de ses prorogations ou
renouvellements.
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Enfin, ce droit de préférence s'appliquera & toutes les cessions quelles qu'en soit la
forme et les modalités : cession onéreuse ou gratuite, cession ou apport, cession
amiable ou par adjudication.

En cas de vente aux encheres, un dire du cahier des charges devra relater
lexistence et les modalités du droit de préférence et le preneur devra étre
personnellement convoqué a ladjudication au moins un mois & l'avance avec
notification du cahier des charges.

Corrélativement, le preneur, ou toute personne physique ou morale qu'il se réserve le
droit de désigner, pourra se substituer au dernier enchérisseur & prix égal et
conditions identiques par déclaration immédiatement dés la cléture des enchéres, a
peine de caducité du droit de préférence.

Tous pouvoirs sont donnés au preneur ou ses représentants pour faire procéder, a
ses frais, & la publication du présent pacte de préférence.

Article 16. INFORMATIONS

Le Preneur déclare avoir regu toutes informations relative a Pexistence de certains
risques environnementaux conformément aux articles L. 125-5 et R. 125-23 a R.
125-27 du Code de I'environnement et dégager, par conséquent le Bailleur de toutes
obligations a cet effet.

Article 17. ENREGISTREMENT

Les présentes seront soumises a la formalité de I'enregistrement, au droit fixe, aux
frais du Bénéficiaire.

Fait a MULHOUSE,

Le 15 mai 2008
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ANNEXE 2 F

INSTALLATIONS TECHNIQUES, MATERIEL ET
OUTILLAGE
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ANNEXE 2G

LITIGES

1) CHEP:

Nous avons mis fin au contrat liant toutes les centrales régionales et national a CHEP le 10
juin 2013 avec effet au 30 juin 2014.
A la fin du contrat, un décompte des palettes a été effectué afin de vérifier si le stock mis a
disposition des centrales a été restitué dans sa globalité.
CHEP a constaté une perte de 951 017 palettes toutes centrales confondues sur les 5
derniéres années (prescription commerciale).
En 2015, une transaction a été signée entre CHEP et I'ensemble du groupement U fixant une
indemnité a 1.5 M€,
Parallélement, cette transaction prévoit la reprise des relations commerciales par 2 contrats
de prestations de services :

- Mise a disposition d'une partie des locaux de MULHOUSE pour la réparation des

palettes CHEP ;

- Optimum = échange de palettes entre CHEP et les Coopératives uniquement.
Ces prestations de services doivent étre facturées mais compensées avec les 1.5 M€ de
transaction négociee.

2) COGIT:

COGIT est spécialisé dans la location de caisses pliables notamment pour le secteur des
fruits et légumes.

Nous avons mis fin a la collaboration avec COGIT suite a un appel d'offre qui nous a amené
a retenir la société IFCO en 2011.

COGIT a constaté des supports manquants a hauteur de 300 000 caisses environ et nous a
réclamé un montant de 1 410 841, 65€ (au titre notamment de la valorisation financiére des
supports a restituer, du manque a gagner compte tenu du non emploi desdits supports,..)

Ce montant est contesté par SYSTEME U EST.

Tout au long de notre relation commerciale, COGIT a fait état de marchandises manquantes
aupres des chefs de produits FLEG mais sans réclamation réelle.

Le Tribunal de commerce a rejeté la demande de restitution des 371 906 caisses sous
astreintes de 1 500.- € par jour de retard et a réduit de 100 000.- € le montant réclamé a titre
de dommages et intéréts. De méme, le Tribunal a accueilli partiellement la demande
reconventionnelle de SYSTEME U a hauteur de 58 972,33€ sur les 95 823, 33 € réclamés.
En revanche, le tribunal a estimé que COGIT était fondé dans sa demande de dommages et
intéréts, en la réduisant a 556 856.- € qui se compense avec votre demande
reconventionnelle de sorte que le montant effectif a payer a COGIT s'éléve a 497 883,67 €.
SYSTEME U EST a interjeté appel de cette décision le 20 décembre 2013.

La Cour d'Appel doit rendre son arrét pour le 22 février 2016.

V)



3) STEF:

Un contrat de prestations logistiques pour les activités surgelées a été signé en date du 8
novembre 2002 avec STEF (SURGELES). Ce contrat a fait I'objet de plusieurs avenants, et
notamment d'un avenant n° 4 en février 2012 ayant comme objet :
- De fixer la durée des relations commerciales (prolonger la durée des relations
commerciales au 31 décembre 2016) ;
- Prévoir I'hypothése d'une rupture anticipée (en prévoyant une pénalité de 15%
du montant du CA estimé).
En date du 24 septembre 2015, nous avons notifié & la société STEF de notre décision de
mettre fin par anticipation au contrat aux dates respectives 03 et 10 avril 2016, moyennant le
paiement de ladite pénalité.
STEF conteste cette résiliation anticipée et nous réclame 2 940 000€ correspondant a leur
perte de chiffre d'affaire.
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ENGAGEMENTS HORS BILAN



ENGAGEMENTS HORS BILAN
31/03/2016
GROUPE SYSTEME U EST
BRANCHE LOGISTIQUE

ENGAGEMENTS DONNES

SAN VITO CONSO

SYSTU

DETTES & CREANCES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES 907 "~ 6656 7563

TOTAL DES ENGAGEMENTS HORS BILAN ! 7 563
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ANNEXE 2]

DROITS SOCIAUX

> 9999 parts de sociales de la SCI SAN VITO :

LA SCI SAN VITO a pour objet :
- L'acquisition, 'administration, la location et le cas échéant la cession d'immeubles nus,
- Et plus généralement toutes opérations se rattachant directement ou indirectement a cet

objet.

Siége social : 68 200 MULHOUSE- 43 Rue Eugéne Ducretet

Le capital social est fixé 3 10 000 euros divisés en 10 000 parts sociales de 1 euro de valeur nominale
chacune, numérotées de 1 a 10 000, attribuées aux associés en représentation de leurs apports
respectif, savoir :

- lasociété SYSTEME U EST a concurrence de 9 999 parts sociales numérotées de 129999 ;

- lasociété DORNINVEST a concurrence de 1 part portant le numéro de 10 000.

Dans le cadre de l'apport partiel d'actif SYSTEME U EST transférera ses 9 999 parts sociales
numérotées de 13 9 999.
La SNC DORNINVEST conserva sa part sociale.







U AL &Pérative

Registre du Commerce et des Sociétés de Mulhouse sous le N°946 051 018 représentée par
son Directeur Général, Monsieur Michel HEPP,

e La société DORNINVEST, Société en Nom Collectif au capital de 762.500 Euros, sise a
68200 MULHOUSE — 43 rue Eugéne Ducretet, inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de Mulhouse sous le N°915 822 084 représentée par Mensieur Michel HEPP,
Directeur Général de la société SYSTEME U — Centrale Régionale Est, Gérant,

Ont établi ainsi qu’il suit les statuts d’une Société civile devant exister entre les propriétaires des
parts sociales créées Jors de la constitution et en cours de vie sociale.

ARTICLE 1 - Forme

Il est formé enire les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourront I’étre
nltéricurement, une Société civile régie par les articles 1832 a 1870-1 du Code civil et par les articles 1
4 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales, ou réglementaires qui
modifieraient ces textes et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - Objet

La Société a pour objet :

- I’acquisition, Padministration, la location et le cas échéant la cession d’immeubles nus,

- et plus généralement toutes opérations se rattachant directement ou indirectement 4 cet objet.

ARTICLE 3 - Dénomination sociale

La Société prend Ja dénomination de SCI SANVITO.

Cette dénomination qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de Ja Société et destinés
aux tiers doit étre précédée ou suivie des mots « Société civile immobiliére» et de ’indication du
capital social.

ARTICLE 4 - Durée

La durée de la Sociéts est fixée 4 99 (quatre-vingt dix-neuf) années & compter de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

ARTICLE 5 - Siége social

Le siége social est fixé a : 68200 MULHOUSE - 43 rue Eugéne Ducretet.

Hl peut étre transféré en tout autre endroit par décision collective extraordinaire des associ€s.




ARTICLE 6 - Apports

e La société SYSTEME U — CENTRALE REGIONALE EST apporte 2 la société la somme de
9.999 (neuf mille neuf cent quatre vingt dix-neuf) euros; cette somme correspond & la
souscription et & la libération de 9.999 (neuf mille neuf cent quatre vingt dix-neuf) parts de 1
(un euro) de valeur nominale chacune ;

e La société DORNINVEST apporte & la société la somme de 1 (un) euro; cette somme
correspond 4 la souscription et 4 la libération d’une part de 1 (un euro) de valeur nominale.

Cette somme de 10.000 (dix mille) euros a été intégralement versée dés avant ce jour 4 un compte
ouvert au nom de la Société en formation, & la Banque de I’Economie du Commerce et de la
Monétique dont le sidge est 2 STRASBOURG — 34 Rue du Wacken, prise en son agence de Mulhouse,
ainsi que Patteste un Certificat de Jadite banque en date du 19 décembre 2007.

ARTICLE 7 - Capital sociat

Le capital social est fixé a [a somme de 10.000 (dix mille) euros divisés en 10.000 parts sociales de 1
(un) euro de valeur nominale chacune, numérotées de 1 a 10.000, attribudes aux associés en
représentation de leurs apports respectifs, savoir :

e La société SYSTEME U — CENTRALE REGIONALE EST a concurrence de 9.999 (neuf
mille neuf cent quatre vingt dix-neuf) parts numérotées de 12 9.999

o La société DORNINVEST a concurrence de 1 (une) part portant le numéro 10.000.

Soit au total 10.000 (dix mille) parts sociales.

ARTICLE 8 - Augmentation et réduction de capital

1 - Le capital social peut, sur décision de ’assemblée générale extraordinaire, étre augmenté par la
création de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales anciennes, soit au
moyen d’apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides et
exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de réserves ou de bénéfices.

Les attributaires de parts sociales, §’ils n’ont pas déja la qualité d’associé, devront &tre agréés dans les
conditions de I’article 10 des présents statuts.

En cas d’augmentation de capital en numéraire, chaque associé bénéficie, proportionnellement au
nombre de parts qu’il posséde, d’un droit préférentiel de souscription aux parts nouvelles émises en
représentation de ’augmentation de capital.

Ce droit préférentiel de souscription peut étre cédé par les voies civiles conformément aux dispositions
de Particle 1690 du Code civil. Le cas échéant, le cessionnaire doit étre agréé dans les conditions de
’article 10 des présents statuts.

Pour le cas ol un associé n’exercerait que partiellement son droit de souscription, les parts non
souscrites par lui pourront &tre souscrites par les autres associés ou seulement par certains d’entre eux,
proportionnellement & leurs droits dans le capital social et dans la [imite de leurs demandes.
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10 des présents statuts. A défaut, l’augmentatxon de capital n’est pas réalisée.

Les conditions d’exercice du droit préférentiel de souscription sont fixées par la gérance. Toutefois, le
délai d’exercice du droit préférentiel de souscription ne peut étre inférieur 4 5 jours de bourse.

Les associés pourront, lors de la décision collective d’angmentation de capital, renoncer, en totalité ou
en partie, & leur droit préférentiel de souscription.

2 - Le capital peut étre réduit, sur décision de ’assemblée générale extraordinaire, au moyen du
remboursement, du rachat ou de I’annulation des parts sociales existantes ou de leur échange contre de
nouvelles parts sociales d’un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme nominal.

ARTICLE 9 - Parts sociales

1 - Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniquement des
présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de parts
régulierement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre
délivré a chacun des associés sur sa demande et & ses frais.

2 -Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de I’actif social et dans la répartition des
bénéfices, 4 une fraction proportionnelle an nombre de parts sociales existantes.

3 - Les parts sociales sont indivisibles & 1’égard de la Société. Les copropriétaires indivis d’une part
sociale sont tenus de se faire représenter auprés de la Société par un seul d’entre eux, ou par un
mandataire commun pris parmi les autres associés. Sauf convention contraire signifiée 4 la Société,
Pusuftuitier représente valablement le nu-propriétaire.

4 - Lorsque des parts sociales sont grevées d’usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions relatives & I’affectation des bénéfices ow il est exercé par I’usuftruitier.
Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire dispose du droit de participer aux décisions collectives.

ARTICLE 10 - Cession de parts sociales

1 - La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing privé. Toute cession
doit, conformément a I’article 1690 du Cade civil, étre signifiée a la Société ou acceptée par elle dans
un acte authentique. La cession n’est opposable aux tiers qu’aprés aceomplissement de ces formalités
et dépdt au Registre du Commerce et des Sociétés de deux copies de ’acte authenthue ou de deux
originaux de ’acte sous seing privé de cession.

2 - Les parts sociales sont librement cessibles entre associés et an profit du conjoint, des ascendants ou
descendants du cédant.

3 -Elles ne peuvent étre cédées & d’autres personnes qu’avec ’autorisation préalable de I’assemblée
générale extraordinaire des associés.

A Veffet d’obtenir cette autorisation, P’associé cédant en informe la Société et chacun des associés par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, en indiquant les prénoms, nom, profession,
domicile et nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de parts sociales dont la cession
est envisagée.

Dans les 30 jours de cette notification, la gérance doit réunir I’assemblée générale extraordinaire des
associés, laquelle statuera, dans les conditions prévues a Iarticle «Assemblée générale extraordinaire»
ci-aprés, sur P’acceptation ou le refus de la cession proposée. La décision prise n’a pas 4 étre motivée
et, en cas de refus, elle ne pourra jamais donner lieu & une réclamation quelconque contre les associés
ou contre la Société.




avec demande d’avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de ’agrément ; a défaut de
régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, & nouveau, étre soumis & I’agrément des associés
dans les conditions sus-indiquées.

Si I’agrément est refusé, les associés disposent alors d’un délai de trois mois pour se porter acquéreurs
desdites parts. En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la gérance &
une répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de parts détenues par
ces derniers et dans la limite de leurs demandes. Si aucun associé ne se porte acquéreur dans le délai
prévu, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers désigné 4 I’unanimité des associés autres que
le cédant ou procéder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur apnulation, la décision de
rachat devant également étre prise & I'unanimité des associés autres que le cédant. Le nom du ou des
acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou 1’offre de rachat par la Société, ainsi que le prix offert, sont
notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. En cas de
contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de I’article 1843-4 du Code
civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d’achat n’est faite au cédant dans un délai de six mois 4 compter de la notification 4 la

Société du projet de cession, I’agrément est réputé acquis 4 moins que les associés autres que le cédant
ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de la Société.

Le cédant peut alors faire échec a la décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant 4 cette
derniére par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, dans le délai d’un mois & compter
de cette décision, qu’il renonce a la cession envisagée.

4 - Tout projet de nantissement de parts sociales est soumis & agrément dans les eonditions édictées ci-
dessus. Le consentement donné au projet de nantissement de parts emporte agrément du cessionnaire
en cas de réalisation forcé des parts sociales.

ARTICLE 11 - Transmission par décés des parts sociales

1 - En cas de décés d’un associé, la Société continue entre les associés survivants et les héritiers,
]égataires ou conjoint de I’associé décédé 4 condition que ceux—ci soient agréés dans les conditions ci—
apres :

2 - Les héritiers, légataires ou conjoint non agréés n’ont droit qu’a la valeur des parts sociales de leur
auteur.

3 - Les héritiers, légataires ou conjoint de 1’associé décédé doivent justifier de leur qualité dans les
trois mois du décés par fa production de I’expédition d’un acte de notoriété ou de I’extrait d’vn intitulé
d’inventaire.

L’agrément auquel sont soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de cette production.

A cet effet dans les huit jours qui suivent cette derniére, la gérance doit adresser a chacun des associés
survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du décés, mentionnant les
qualités des héritiers et 1égataires, I’agrément sollicité et rappelant le nombre de parts sociales dont le
défunt était propriétaire.

Chague associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent [’envoi de cette lettre faire connaitre
par lettre recommandée avec avis de réception §’il accepte ou s’il rejette ’agrément sollicité. En cas de
rejet, il doit indiquer le nombre de parts sociales qu’il se propose de racheter.

La décision d’agrément est prise & ’'unanimité des associés survivants. Cette décision est notifiée dans
le délai de six mois, 4 compter de la survenance du décés aux héritiers, Iégataires et conjoint. A défaut
ceux—ci sont réputés agréés.




En cas de pluralité d’offres d’associés survivants, ceux—ci sont réputés acquéreurs & proportion du
nombre de parts sociales détenues par chacun d’eux au jour du décés et dans la limite de leur
demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ol les offres d’achat ne portent pas sur la
totalité des parts sociales soumises & I’agrément ou si les candidats acquéreurs n’acceptent pas la
valeur de rachat fixée pour les parts sociales de Passocié décédé la Société est tenue de racheter ces
parts en vue de leur annulation.

4 Le prix de rachat des parts sociales de I’associé décédé, par les associés survivants et/ou par la
Société en vue d’annulation est égal  la valeur réelle des parts sociales au jour du décés.

La valeur réelle des parts est, 2 défaut d’accord entre les parties déterminée par un expert désigné soit
par les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme
du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction du
capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du prix. Il est
stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit & la totalité des dividendes afférents a I’exercice en
cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit par un
seul acte pour tous les associés, soit par autant d’actes qu’il existe d’acquéreurs.

5 A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital secial dans le délai d’un an & compter
de la survenance du décés, les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés agréés en tant
qu’associés de la Société.

ARTICLE 12 - Responsabilité des associés

1 - Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n’est tenu des dettes et engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu’il posséde.

2 - Vis A vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens & proportion de leurs
droits sociaux.

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
qu’aprés mise en demeure adressée 4 ladite Société et restée mfructueuse.

ARTICLE 13 — Décés — Incapacité ~ Retrait d’un associé

1 - La Société n’est pas dissoute par le décés d’un ou plusieurs des associés, Gérants ou non, et
continue avec les survivants et les héritiers et les représentants de 1’associé ou des associés décédés.

De méme, ’absence, ’incapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement judiciaire ou
la faillite personnelle de I*un ou plusieurs de ses associés ne met pas fin & la Société et, 4 moins que
I’assemblée générale n’en prononce la dissolution, celle-ci continue entre les autres associés, 4 charge
par eux de rembourser & I’associé absent, frappé d’incapacité ou en état de liquidation ou de
redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou & son représentant légal ou judiciaire, soit par voie
de réduction de capital, soit par voie de rachat, au choix des associés demeurés en Société, de la
maniére et dans les conditions et proportions entre eux qu’ils jugeront convenables, le montant des
parts qu’il pourrait alors posséder d’aprés leur valeur au jour de I’ouverture du droit de rachat
déterminée dans les conditions prévues par I'article 1843-4 du Code civil.

Le montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de I’expert chargé de
déterminer cette valeur et productif d’intéréts au taux légal & compter du jour de I'événement ayant

~donné lieu au droit de rachat.




-

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés :
d’incapacité civile ne peuvent, soit en cours de la Société, soit au cours des opératiops

faire apposer les scellés sur les biens de la Société, en demander la licitation, “ou le partage, ni
s’immiscer en aucune maniére dans son administration. Ils doivent, pour I’exercice de leurs droits,
s’en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux décisions de I’assemblée générale des
associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés a Particle «Assemblée générale ordinaire».

La méme interdiction s> applique aux créanciers personnels des associés.

2 - Le retrait total ou partiel d’un associé doit &tre autorisé a I'unanimité de ses coassociés ou par
décision de justice pour justes motifs.

L’associé qui se retire n’a droit qu’au remboursement de la valeur de ses parts sociales déterminée, &
défaut d’accord amiable, conformément aux dispositions de [’article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 14 — Réunion de foutes les parts sociales en une seule main

1 - L’appartenance de Pusufruit de toutes les parts sociales 4 une méme personne est sans conséquence
sur Pexistence de la Société.

2 - La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n’entraine pas la dissolution immédiate de
la Société. Toutefois, 2 défaut de régularisation de la situation dans le délai d’un an, tout intéressé peut
demander la dissolution judiciaire de la Société.

3 - La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I’associé unique est une personne
morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société a
I’associé unique, sans qu’il y ait lieu & liquidation.

ARTICLE 15 - Gérance

1 - La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les associés ou en dehors
d’eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et statuant dans les
conditions prévues ci-aprés & I’article «Assemblée générale ordinaire».

2 - Le premier Gérant de la Société, pour une durée indéterminée est la société SYSTEME U -
CENTRALE REGIONALE EST, société anonyme coopérative de commergants détaillants, sise 43
rue Eugéne Ducretet 4 68200 MULHOUSE, et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de MULHOUSE sous le numéro 946 051 018, représentée par son Directeur Général Monsieur Michel

HEPP,

4 ce présent et intervenant, qui déclare accepter cette fonction et qu’il n’existe de son chef aucune
incompatibilité, ni aucune interdiction pouvant faire obstacle a cette nomination.

3 - La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la Société
et pour faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs 4 son objet. En cas de pluralité de Gérants,
ceux-ci exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient 4 chacun de s’opposer a une
opération avant qu’elle ne soit conclue.

4 - Les fonctions de Gérant sont 4 durée indéterminée. Elles cessent par son décés, son incapacité
civile, sa déconfiture, la liquidation ou son redressement judiciaire, sa faillite personnelle, sa
révocation ou sa démission.

5 - La démission du Gérant n’a pas 4 étre motivée mais il doit en informer les associés trois mois au
moins 4 I’avance et par lettre recommandée.

6 - Le Gérant est révocable par une décision des associés représentant plus de la moitié¢ des parts
sociales.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu 4 des dommages-intéréts.




7 - En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par
I’assemblée générale des associés convoquée par I’associé le plus diligent dans le mois de ladite
vacance.

ARTICLE 16 -~ Décisions collectives des associés

Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et résultent au choix de
la gérance, soit d’une assemblée générale, soit d’une consultation écrite des associés.

En outre, les associés peuvent toujours d’un commun accord, prendre les décisions collectives &
’unanimité par acte sous seing privé ou notatié.

ARTICLE 17 - Droit d’information des associés

Les associés ont le droit d’obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre
répondu par écrit dans le délai d’un mois.

Préalablement i [’assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser 4 chacun des associés quinze
jours au moins avant la réunton :

— un rapport sur Pactivité de la Société,
— les comptes annuels,
— le texte des projets de résolutions

Préalablement i toute autre assemblée, la gérance doit tenir & la disposition des associés, au siége
social, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a I’information des associés.
Toutefois, si les associés en font la demande, ces documents doivent leur étre adressés soit par lettre
simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

ARTICLE 18 - Assemblées générales

1 - L’assemblée générale représente I'universalité des associés, les décisions par elle prises obligent
tous les associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

2 - Les assemblées générales sont convoquées par la gérance au lieu du si¢ge social ou en tout autre
endroit indiqué dans la convocation. Un ou plusieurs associés représentant au moins 5 % du capital
social peuvent par lettre recommandée demander 4 la gérance la convocation d’une assemblée
générale.

3 - Les convocations 3 I’assemblée générale sont effectuées par letire recommandée adressée a chaque
associé quinze jours au moins avant la réunion. La lettre de convocation indique 1’ordre du jour, les
modifications aux statuts, s’il en est proposé, devant étre explicitement mentionnées. La convocation
peut étre verbale, et I’assemblée réunie sans délai si tous les associés sont présents ou représentes.

4 - Chaque associé a le droit d’assister & ’assemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou par
un autre associé justifiant de son pouvoir.

5 - L’assemblée générale est présidée par le Gérant ou, s’il n’est pas associé, par I’associ€ présent et
acceptant qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.
6 - Les délibérations de Passemblée générale sont constatées par des procés-verbaux et signés par le

Gérant et le cas échéant, par le Président de Séance. S’il n’est pas établi de feuille de présence, les
procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les Mandataires.




ARTICLE 19 - Consultations par correspondance

Si elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser & chaque associé, par lettre recommandée, le texte des résolutions
proposées accompagné s’il y a lieu de tous renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d’un délai de 15 jours 4 compter de la date de réception de cette lettre pour
émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége social par letire recommandée. Tout
associé n’ayant pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comme s”étant abstenu.

Le procés verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des associés. Les
décisions prises par consultation écrite doivent pour étre valables réunir les conditions de quorum et de

majorité prévues pour les assemblées générales.

ARTICLE 20 - Assemblée générale ordinaire

1 - L’assemblée générale ordinaire est réunie ax moins une fois par an a Peffet de prendre
connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur Iactivité de la Société
au cours de exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou redresse les
comptes et décide P’affectation et la répartition des bénéfices.

2 - Elle nomme et remplace les Gérants ou renouvelle les mandats.

Elle délibére sur toutes questions inscrites & ’ordre du jour, qui ne relévent pas de la compétence de
I’assemblée générale extraordinaire.

Les décisions de I’assemblée générale ordinaire doivent, pour &tre valables, étre adoptées par un ou
plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital.

ARTICLE 21 - Assemblée générale extraordinaire

1 - L’assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu’elle jugera
utiles, sans exception ni réserve.

Elle est notamment compétente pour décider :

— P’augmentation ou la réduction du capital,

— la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société,

— la transformation de la Société ou sa fusion avec d’autres sociétés,

— Ja modification de la répartition des bénéfices.

2 - Les délibérations de I’assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées
par un ou plusieurs associés représentant les deux tiers au moins du capital social. Chaque associé a
autant de voix qu’il posséde ou représente de parts, tant en son nom personne] que comme mandataire,

sans Hmitation.

ARTICLE 22 - Exercice social

L’exercice social commence le 17 janvier et finit le 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice comprendra le temps écoulé depuis I’immatriculation de la Société
jusqu’au 31 décembre 2008.
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ARTICLE 23 - Comptes sociaux et répartition des bénéfices

Conformément aux dispositions de I’article 1856 du Code Civil, les gérants doivent, au moins une fois
dans [’année, rendre compte de leur gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un
rapport écrit d’ensemble sur Pactivité de la société aun cours de P’année ou de l'exercice écoulé
comportant I*indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Les droits de chaque associé seront proportionnels au nombre de parts détemu dans le capital de la
société.

ARTICLE 24 - Liquidation de {a société

1 - A T’expiration ou en cas de dissolution anticipée de la Société, ’assemblée générale extraordinaire
nomme un ou plusieurs Liquidateurs dont elte détermine les pouvoirs et la rémunération.

2 - Pendant le cours de Ia liquidation, les pouvoirs de 1’assemblée générale réguliérement constituée se
continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ; ’assemblée générale a, notamment, le pouvoir
d’approuver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux Liquidateurs.

3 - Le produit de la réalisation de [’actif sera employé & I’extinction du passif de la Société envers les
tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le solde sera
réparti entre les associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d’eux.

ARTICLE 25 - Contestations

Toutes contestations qui pourront s’élever entre les associés ou entre la Société et les associés,
relativement aux affaires sociales, pendant le cours de la Société et de sa liquidation, seront soumises a
la juridiction compétente suivant les régles du droit commun.

ARTICLE 26 - .Jouissance de [a personnalité morale

Conformément a la loi, la Société ne jouira de la personnalité morale qu’a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 27 - Engagements pour le compte de la Société en formation

Les associés fondateurs donne d’ores et déja mandat exprés et spécial 3 la société SYSTEME U —
CENTRALE REGIONALE EST, représentée par son Directeur Général, Monsieur Michel HEPP, de
souscrire les engagements suivants au nom et pour le compte de la société en formation :

- ouverture d’un compte bancaire ;

- acquisition et mise en location de tout immeuble nu ; _

- négociation et régularisation de tous contrats de préts nécessaires au financement de
Pacquisition susvisée, fourniture de toutes garanties ;

- accomplissement de toutes formalités et signature de tous actes nécessaires a ’exécution des
opérations visées ci-dessus.
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L'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés emportéra reprise de ces
engagements par la société.

Fait 8 MULHOUSE
Le 3 janvier 2008

En QUATRE exemplaires, savoir :
UN pour 'enregistrement,
DEUX pour le dépdt au Greffe du tribunal de commerce de MULHOUSE

et UN pour la Société.

Pour [a société SYSTEME U - CENTRALE REGIONALE EST

Monsieur Michel HEPP
(Faire précéder la signature de

Pour {a société DORNINVEST
Monsieur Michel HEPP
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ANNEXE 2J

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Entrep6t MULHOUSE : L'entrepét frais et I'entrepdt sec sont sous le méme arrété préfectoral
(arrété n° 2006-286-11 du 13 octobre 2006 portant au titre du Code de l'environnement
autorisation a la société SYSTEME U située a MULHOUSE de poursuivre I'exploitation de
son entrep6t de produits frais et d'étendre et poursuivre I'exploitation de I'entrepét de

produits d'épicerie).

Entrepét SAINT VIT n° 1 : Arrété 89/DADUE/4B/N°1827

Entrepét SAINT VIT n° 2:
o Armrrété DDD/5B/2008 1710 04980 du 17 octobre 2008 autorisant SYSTEME U
EST a exploiter des installations classées.
o Déclaration d'une installation classée pour la protection de I'environnement en
date du 19 mars 2013.

Entrep6t RUMILLY : Arrété n° 2002-91 autorisant SYSTEME U EST & exploiter un entrep6t
de stockage de produits alimentaires et domestiques sur le territoire de la commune de
Rumilly.

Entrepét SAINT JUST : Arrété du 20 décembre 2004 autorisant SYSTEME U EST a
poursuivre l'exploitation de son entrepét de produits frais et & étendre et poursuivre
I'exploitation de I'entrepét de produits frais en zone industrielle a SAINT JUST.
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Annexe 3: ACCORDS COLLECTIFS D'ENTREPRISE

ANNEXE 3

ACCORDS COLLECTIFS D'ENTREPRISE

Négociation annuelle obligatoire

- Accord NAO du 14 mars 2001

- Accord NAO du 14 mars 2002

- Accord NAO du 11 mars 2003

- Accord NAO du 30 mars 2004

- Accord NAO du 17 mars 2005

- Accord NAO du 25 avril 2006

- Accord NAO du 16 mars 2009

- Accord NAO procés-verbal de désaccord du 26 mars 2010
- Accord NAO du 21 février 2011

- Accord NAO du 23 février 2012

- Accord NAO proces-verbal de désaccord du 27 février 2013
- Accord NAO proces-verbal de désaccord du 20 mars 2014
- Accord NAO proceés-verbal de désaccord du 24 février 2015

Durée du travail

- Accord « réduction du temps de travail » du 8 octobre 1999

- Accord d’entreprise relatif au temps d’habillage, majoration des heures de
nuit, retard a la prise de poste, et primes mensuelles du 10 mai 2001

- Accord « Heures de Nuit » du 14 mars 2002

- Accord « Journée de solidarité » du 25 avril 2006

- Accord « Temps de déplacement professionnel » du 25 avril 2006

- Accord sur la mise en place d’'un régime d'astreintes du 27 décembre
2007

- Accord sur le contingent annuel d’heures supplémentaires 4 décembre
2009

- Accord sur le repos compensateur de remplacement du 18 janvier 2013
- Accord compte épargne temps du 29 septembre 2000

- Avenant a l'accord d’entreprise sur le compte épargne temps du 14
décembre 2000

- Avenant n°2 a I'accord d’entreprise sur le compte épargne temps du 19
décembre 2014

Epargne salariale

- Accord de participation du 10 juin 1999
- Avenant n°1 a l'accord de participation du 20 décembre 1999
- Avenant n°2 a l'accord de patrticipation du 10 juin 2003
- Avenant n°3 a l'accord de participation du 17 novembre 2008
- Accord d’'intéressement collectif du 26 juin 2013
Réglement plan d’épargne d’entreprise et avenants n°1 a 3 du 6 juillet
2002 26 juin 2003, 25 juin 2004 et 26 mai 2005



Annexe 3: ACCORDS COLLECTIFS D'ENTREPRISE

- Avenants n° 4 a 6 du plan d’épargne entreprise du 1 aolt 2006, 2
novembre 2007et 20 mars 2008

- Avenants n°7 a 11 du plan d’épargne d’entreprise du 17 novembre 2008,
24 juin 2009, 10 mai 2010 et 28 avril 2011

- Accord relatif a la mise en place d’'un PERCO du 19 décembre 2014

Prévoyance et frais de santé

- Accord d’entreprise instituant un régime complémentaire de prévoyance
au bénéfice des salariés non cadres du 11 décembre 2006

- Accord d’entreprise instituant un régime complémentaire frais de santé
obligatoire au bénéfice des salariés non cadres du 10 juin 2008

- Avenant n°1 a l'accord d’entreprise instituant un régime complémentaire
frais de santé obligatoire au bénéfice des salariés non cadres du 27 juin 2014

Retraite

- Accord d’entreprise — articles 82 et 83 - du 1°" décembre 2001

- Accord -article 83- du 5 janvier 2009

- Avenant n°1 a l'accord du 5 janvier 2009 sur la mise en place d’'un régime
de retraite supplémentaire obligatoire pour les cadres 5 juin 2009

- Avenant n°2 a l'accord du 5 janvier 2009 — Régime de retraite
supplémentaire Cadres « Art.83 du CGI » du 27 septembre 2013

- Accord relatif au maintien de la participation au régime de retraite des
salariés bénéficiant d’'un congé de reclassement ou d’un congé de mobilité
du 2 avril 2012

Accords divers

- Accord droit syndical du 25 juin 2009

- Accord de méthodologie sur I'évaluation et la prévention des risques
psychosociaux du 6 juillet 2011

- Plan d’action prévention de la pénibilité du 3 décembre 2012

Contrat de génération du 27 septembre 2013

Accord G.P.E.C. du 14 novembre 2014

Accord égalité professionnelle hommes et femmes du 10 janvier 2015
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ANNEXE 4

METHODE D'EVALUATION DES APPORTS ET DE LEUR REMUNERATION

Les éléments d'actif apportés par la Société Apporteuse a la Société Bénéficiaire ont été
estimés a leur valeur nette comptable au 31 mars 2016.

La valeur nette comptable des apports de la Société Apporteuse ressort a vingt sept millions
deux cent huit mille cing cent neuf euros (27.208.509€).

La valeur réelle des apports de la Société Apporteuse ressort a cinquante millions neuf cent
mille euros (50.900.000€).

La valeur réelle de chacune des actions de la Société Bénéficiaire ressort, compte tenu de
I'absence d’activité de cette derniére, a cent euros (100€), soit le montant de ses capitaux
propres estimé au 31 mars 2016 (cent mille euros (100.000€)) divisé par le nombre d’actions
constituant son capital a cette date (1.000 actions).

Le nombre d'actions de la Société Bénéficiaire a créer ressort donc a cinq cent neuf mille
{509.000) actions, soit :

Valeur réelle des apports de la Société Apporteuse / Valeur réelle de I'action de la Société
Bénéficiaire = cing cent neuf mille (509.000) actions nouvelles de la Saciété Bénéficiaire.

La prime d'apport s'éléve a un million sept cent cinquante huit mille cinq cent neuf euros
(1.758.509€), soit :

[montant net de I'Apport] — [montant nominal des cinq cent neuf mille (509.000) actions
nouvelles de la Société Bénéficiaire] = un million sept cent cinquante huit mille cinq cent neuf
euros (1.758.509¢€).
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ANNEXE 5 — DETAIL DES INSCRIPTIONS DE PRIVILEGE OU

D’HYPOTHEQUE NANTISSEMENT SUR LES IMMEUBLES OU BIENS ET

DROITS APPORTES DETENUS DIRECTEMENT

ENTREPOTS DE MULHOUSE DORNACH

A - ENTREPOT FRAIS

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de MULHOUSE DORNACH (68200),

un ensemble immobilier a usage d’entrepdt commercial cadastré :

N 0 " Lieudit | Surface
206/31 ISENHOLZ 00 ha 01 a 29 ca
207/31 ISENHOLZ 00 ha 06 a 45 ca
208/33 ISENHOLZ 00 ha 00 a 20 ca
219/31 ISENHOLZ 00 ha 03 a 02 ca
221/31 ISENHOLZ 00 ha 03 a 98 ca
224730 ISENHOLZ 00 ha 00 a 03 ca
225/52 ISENHOLZ 00 ha 12 a 81 ca
226/52 ISENHOLZ 00 ha 01a 77 ca
227/52 ISENHOLZ 00 ha 03 a 93 ca
228/52 ISENHOLZ 00 ha 05 a 13 ca
229/52 ISENHOLZ 00 ha 02 a 48 ca
234/31 ISENHOLZ 00 ha 49 a 67 ca
236/31 ISENHOLZ 00 ha 54 a 89 ca

B - ENTREPOT SEC

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de MULHOUSE DORNACH (68200),

un ensemble immobilier & usage d’entrep6t commercial cadastré :

Section N . lieuait . | | Surface
IK 66/13 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha00a19ca
IK 69/1 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha01a04ca
IK 74/1 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha02a29ca
IK 771 RUE DE LA MER ROUGE 00 ha00a91ca
IL 222/31 ISENHOLZ 00 ha00a03ca
L 223/30 ISENHOLZ 00 ha02a63ca

TERRAINS DE MULHOUSE DORNACH

DESIGNATION DES BIENS :

Sur la Commune de MULHOUSE DORNACH (68200),

des parcelles cadastrées :

A2 f



9. Stirface
IL 37 ISENHOLZ 00 ha19a12ca
1L 38 ISENHOLZ 00 ha19a 23 ca
IL 39 ISENHOLZ 00 ha 19a23ca
IL 120 STORCHENNEST 00 ha19a21ca
IL 121 STORCHENNEST 00 ha 18 a 56 ca
IL 122 STORCHENNEST 00 ha19a12ca
IL 123 STORCHENNEST 00 ha 09 a 07 ca
IL 124 STORCHENNEST 00 ha09a 79 ca
iL 125 STORCHENNEST 01 ha 03 ab64ca
IL 180/52 ISENHOLZ 00 ha 46 a 43 ca
IL 184/126 STORCHENNEST 00 ha 53 a 86 ca
IL 186/49 ISENHOLZ 00 ha07a13ca
IL 188/48 ISENHOLZ 00 ha 09a 05 ca
L 190/40 ISENHOLZ 00 ha18a29ca
IL 192/41 ISENHOLZ 00 ha 08 a 53 ca
IL 211/33 ISENHOLZ 00 ha 00 a 44 ca
1L 213/32 ISENHOLZ 00 ha 00 a 94 ca
IL 214/31 ISENHOLZ 00 ha 07 a 86 ca
IL 230/119 BRUECKLENAECKER 00 ha20a 34 ca

Les parcelles ci-dessus désignées sont grevées de [linscription suivante

publiée au Livre Foncier :

"Date de dépét : 19/08/1996.
Annexe : DORNACH/551/1996.
Numéro AMALFI : C2008MUL066633.

Type : Autre charge.

Libellé/cause : Interdiction de diviser.
Nature d'inscription : Définitive.
Bénéficiaire : BENEFICIAIRE INCONNU.
Complément d'information : - N° d’ordre de l'inscription : 32.
-Fondement : acte du 12/07/1996.

ENTREPOT DE MULHOUSE DORNACH

ENTREPOT FRAIS

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la Commune de MULHOUSE DORNACH (68200),

dans un ensemble immobilier & usage d'entrepdét commercial, la parcelle
cadastree :

N

| 266731

RUE DE LA MER ROUGE

00 ha 18a76ca

Ladite parcelle est grevée de linscription suivante publiée au Livre Foncier :
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"Date de dépdt : 13/02/2001.

Annexe : DORNACH/102/2001.

Numéro AMALFI : C2008MUL06664.

Type : Autre charge.

Libellé/cause : Interdiction de diviser.

Nature d'inscription : Définitive.

Bénéficiaire : La SERM — Société d’Equipement de la Région Mulhousienne,
S.A. d’économie mixte a MULHOUSE.

Complément d'information : - N° d'ordre de l'inscription : 40

-Fondement : acte du 29/03/2000.
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ANNEXE 6

LITIGE RUMILLY
(EXCLU DE LAPPORT PARTIEL D'ACTIF)

L'entrepdt de RUMILLY dépendant de la Centrale Régionale Est a été construit il y a douze ans par la
société EIFFAGE.

Suite a des malfagcons portant sur le dallage (fissuration), la garantie décennale a été actionnée. Une
expertise judiciaire a été menée pendant prés de 10 ans.

Une action devant le TGl est en cours actuellement a l'initiative de SYSTEME U EST, qui a assigné
I'ensemble des responsables retenus par I'expert en réparation du préjudice subi, évalué par ce
dernier a 15 millions d’euros, en ce compris la perte d'exploitation pendant les travaux.

La solution technique qu’il a proposée est particulierement lourde : construction d’'un centre
provisoire, transfert de I'activité, réparation du batiment d’origine, retour de I'activité, démoalition du
centre provisoire.

Le constructeur {ou son assureur) a reconnu dans ses conclusions un préjudice qui pourrait étre
indemnisé a hauteur de 11 millions d’euros.

Par ailleurs, SYSTEME U EST a été assistée dans ce dossier a son démarrage par une société
intermédiaire GRC et son entité Ingénierie Technique G2M qui entendent percevoir un « success

fee» qui pourrait représenter les deux tiers de I'indemnité.

SYSTEME UE ST a également engagé un contentieux pour limiter I'application de ces honoraires dans
le cadre du contrat (rémunération devant permettre la réalisation des travaux).

Une premiére décision au fond est escomptée au courant du ler trimestre 2016.
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ANNEXE 7

DECLARATIONS

1) Contrat de concession d'un logement de fonction — SAINT VIT

SYSTEME U EST a conclu en date du 27 juillet 1996 un contrat de concession d'un logement de
fonction avec Monsieur Marcel MICHEL (ci aprés). Ce bien est situé a SAINT VIT cadastré section AL
n® 37.

Il s'agit d'un logement comprenant 3 chambres, 1 cuisine, 1 salle a manger, 1 salle de bain et 1 WC.

Il a été expressément convenu que I'occupation du logement est directement lié a I'emploi actuel de
Monsieur Marcel MICHEL, et constitue en tant que tel I'accessoire du contrat de travail conclu entre
la société SYSTEME U EST et Monsieur Marcel MICHEL.

Il est précisé que le contrat de travail de Monsieur Marcel MICHEL sera transféré a la société U
LOGISTIQUE.

2) Echange tripartite Commune de Saint Vit et APRR

SYSTEME U EST est actuellement en cours de régularisation d'un échange tripartite entre la
Commune de SAINT JUST et I'APRR (ci-aprés les parcelles faisant I'objet de I'échange). Cet échange
ayant pour objectif de mieux répartir les superficies des différentes propriétés et de les rendre plus
exploitables.

Le notaire actuel de SYSTEME U EST est Maitre Jean Philippe TRESCH, notaire a MULHOUSE.
SYSTEME U EST mettre a disposition & premiére demande de la société U LOGISTIQUE tous les
documents et informations utiles en sa possession.



ECHANGE TRIPARTITE APRR/Systéme U/Commune de SAINT-JUST

Cession APRR / Systéme U

Parcelle cadastrale

Commune Section N° pércelle Lieudit Nature Surface
d'origine
SAINT-JUST A 1249 A 877 e Petit Plan Terre 12a30
SAINT-JUST A 1260 A 877 Le Petit Plan Terre 12a26
Cession Systéme U / ETAT-APRR
Parcelle cadastrale
Commune Section N° parcelle Lieudit Nature Surface
d'origine
SAINT-JUST A 1242 A 947 Le Petit Plan Terre DaB4
SAINT-JUST A 1241 A 947 Le Petit Plan Terre 0a53
SAINT-JUST A 1243 A B79 Le Petit Plan Terre 2a04
SAINT-JUST A 1246 A B81 Le Petit Plan Terre 22a37
SAINT-JUST A 1238 A 606 - _Le Petit Plan Terre 6a51
Cesslon Systéme U/ Commune de SAINT-JUST
Parcelle cadastrale
Commune Section N° parcelle Lieudit Nature Surface
d'origine
SAINT-JUST A 403 parc. entiere| Le Petit Plan Terre 10a07
SAINT-JUST A 1247 A 881 Le Petit Plan Terre 3a26
SAINT-JUST A 1237 A 606 Le Petit Plan Terre 4a09
Cessjon Commune de SAINT-JUST / Systéme U
Parcelle cadastrale
Commune Section N° parcelle Lieudit Nature Surface
d'origine
SAINT-JUST A 1251 DP Chemin 0a21
CEYSERIAT ZA 111 ZA 92 Les Plans Terre 9a33
Cession Commune de SAINT-JUST / ETAT-APRR
Parcelle cadastrale
Commune Section N° parcelle Lieudit Nature Surface
d'origine
SAINT-JUST A 1252 DP Chemin 0a37
CEYSERIAT ZA 110 ZA 92 Les Plans Terre 8a32
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systéme i

Centrale Régionale EST

CONTRAT DE CONCESSION
D’UN LOGEMENT DE FONCTION
PASSE ENTRE

La Sociét¢ SYSTEME U Centrale Régionale Est, dont le siége social est situé a
MULHOUSE 68200 - 43 Rue Eugéne Ducretet,

représentée par Monsieur Jean-Marie DELCEY, Responsable des Ressources Humaines,

ayant tous pouvoirs  ’effet des présentes

d’une part,

et
Monsieur Marcel MICHEL, demeurant 22 Rue de Savoie - 25000 BESANCON

d’autre part,

Il a été convenu ce qui suit ;
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Article 1 - Mise a disposition

La Société SYSTEME U met 4 la disposition de Monsieur Marcel MICHEL qui l'accepte, le
logement de fonction dont elle est propriétaire et qui comprend 3 chambres - 1 cuisine -1 salle
4 manger -1 salle de bains - 1 W-C.

La présente convention prend effet le 27 Juillet 1996.

It est expressément convenu que I’occupation du logement est directement liée & I’emploi
actuel de Monsieur Marcel MICHEL, et constitue en tant que tel 1’accessoire du contrat de
travail conclu entre la Société SYSTEME U et Monsieur Marcel MICHEL.

Ce logement est destiné & I’habitation personnelle de Monsieur Marcel MICHEL et des
personnes a sa charge ou vivant habituellement avec lui.

Article IT - Durée
La durée du contrat de mise a disposition du logement est celle du contrat de travail.

Elle cessera a la date de la rupture du contrat de travail et ce quelle qu’en soit la cause et de
quelque partie qu’elle émane.

Le logement de fonction devra €tre entiérement libéré dés la signification de la rupture.
Monsieur Marcel MICHEL prend & cet égard I’engagement le plus formel et déclare qu’il
libérera les lieux sans aucune mise en demeure préalable.

La Société SYSTEME U se réserve de faire cesser la mise & disposition du logement, faisant
Iobjet des présentes, au cas ot Monsieur Marcel MICHEL, tout en restant salarié de la
Société, viendrait 4 étre muté de telle fagon que le local visé ci~dessus ne pourrait étre utilisé
d’une maniére continue par lui-méme en raison de I’éloignement de son nouveau secteur
d’activité.

Le local décrit ci-dessus étant affecté a Monsieur Marcel MICHEL en considération de sa
situation familiale actuelle, la Société SYSTEME U se réserve le droit de faire cesser la mise &
disposition pour le cas ou cette situation viendrait & étre modifiée d’une maniere telle que ledit
local serait occupé insuffisamment. En ce cas le retrait de la présente mise a disposition ne

saurait emporter rupture du contrat de travail de Monsieur Marcel MICHEL, 4 la charge de la
Société SYSTEME U. '

) %



Article III - Indemnité d’occupation (ou redevance)

s . . . . . e s s .
s Asve'” 1l sera réclamé & Monsieur Marcel MICHEL au titre de 'indemnité d’occupation une somme
L foas,  de 1.000,00 F., payable mensuellement et d’avance.
Ny
) Cette indemnité pourra é&tre réévaluée au gré de la Société SYSTEME U, ce que
Monsieur Marcel MICHEL accepte, au prorata de chaque augmentation de son salaire brut par
rapport & celui actuellement convenu,

Au titre des charges (électricité, chauffage, eau, taxes O.M....), Monsieur Marcel MICHEL
réglera la somme forfaitaire mensuelle de F. 300,00 révisable semestriellement sur décompte
des consommations et dépenses réelles, constatées par les deux parties.

Article IV - Conditions particuliéres

L’occupation de Monsieur Marcel MICHEL se fera aux conditions suivantes que
Monsieur Marcel MICHEL s’engage & exécuter :

1. 1l prendra les lieux dans I’état ot ils se trouveront le jour de I'entrée en jouissance, sans
pouvoir réclamer aucune réparation de quelque nature que ce soit ; il en jouira en bon pére
de famille et les rendra en fin d’occupation en bon état de réparation et d’entretien.

2. 1l occupera, bourgeoisement, s’interdisant lui et sa famille, tout exercice d’une profession
quelconque dans les lieux. :

3. 1l devra supporter sans indemnité, quelles qu’en soient 'importance et la durée, les travaux
de grosses et petites réparations qui deviendraient nécessaires dans les lieux.

4. 1l devra se faire assurer contre I'incendie, I’explosion, les dégits des eaux, ainsi que les
risques locatifs et de recours des voisins, par une compagnie ou société solvable, maintenir

cette assurance pendant le cours de I'occupation, en acquitter exactement les primes et
justifier du tout & chaque réquisition de I’employeur.

5. La Société SYSTEME U ne prenant aucun engagement pour la surveillance de ’immeuble,

ne sera pas responsable de vols chez I'occupant et celui-ci devra faire son affaire personnelle
de toute assurance a ce sujet.

6. Monsieur Marcel MICHEL devra rembourser les prestations, taxes locatives lui incombant

dans les conditions fixées par Ia loi du ler septembre 1948 (art. 38) et les lois subséquentes,
méme & venir.
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7. 1l ne pourra faire aucun changement dans les lieux sans le consentement préalable, par écrit
de la Société SYSTEME U ; il devra laisser 4 la fin de la jouissance, et sans indemnités,
toutes les installations et améliorations par lui faites dans les lieux concédés, la Société
susnommée se réservant toutefois le droit d’exiger, si elle le juge & propos, le rétablissement
des lieux dans leur état primitif

8. S’agissant d’une mise A disposition et non d’une location proprement dite,
Monsieur Marcel MICHEL ne pourra sous-louer, ni céder, ni échanger le local dont il
s’agit.

9. 1l est expressément convenu qu’a défaut de paiement, & la demande de la société bailleresse,
des indemnités pouvant étre dues en conformité de Iarticle IIT qui précéde, de P'inexécution
de l'une des conditions du présent engagement, et un mois aprés un commandement ou une
sommation faite & personne au domicile ci-aprés élu demeuré infructueux, le présent
engagement sera résilié de plein droit si bon semble 4 la Société SYSTEME U, sans qu’il
soit besoin de former aucune demande judiciaire et que si, en ce cas, Monsieur Marcel
MICHEL se refuse 4 quitter les lieux, il suffirait pour I'y contraindre d’une simple
ordonnance rendue par Monsieur le Juge des Référés, non susceptible d’appel.

Article V - Election de domicile
Pour "exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- La société SYSTEME U en son siége social

- Monsieur Marcel MICHEL dans les lieux, objet de la présente convention de mise &
disposition.

Fait 4 Mulhouse,
Le 27 Juillet 1996

Le Responsable des Ressources Humaines
Marcel MICHEL Jean-Marie
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